Die
STADT ZIRNDORF

peschliel’t als

SATZUNG

aufgrund der §§ 1. 2 9 und 10 BauGR i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | 2. 2141) iV m
BauNVO vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) sowie Art. 91 der BayBO i.d.F. vom
04.08.1997 (GVBI. S. 433) den

Bebauungsplan ,.An der Langenzenner Strale*

§ 1

FUr das Geblet nérdlich der Banderbacher Stralte sowie westlich der Langenzenner
Strale in Zirndorf, gilt der vom Stadtbauamt ausgearbeitete Plan, der zusammen mit
den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§2

1 Der Geltungsbereich, mit Ausnahme einer Parzelle. wird entsprechend der raumli-
chen Abgrenzung im Plan als "Allgemeines Wohngebiet” i.S.d. § 4 BauNVO 1.d.F.
vom 26.01.1990 festgesetzt. Eine Bauparzelle im nordlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird als ,Mischgebiet* i.S.d. § 6 BauNVO i.d.F. vom 26.01.1990
festgesetzt.

2. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 Abs 1 BauNVO (ber
6 am Nutzflache sind unzulassig

3. Garagen durfen nur auf den fiir sie festgesetzten Flachen errichtet werden Die
Nebengebdude  (Gerateraume) sind an die Garagen  anzubauen
Die Gesamtlange der Garagen inci. Gerateraume darf max. nur 8.00 m die Ge-
samibreite 6,00 m betragen. Die Nutzflache von 50 am darf nicht Uberschritten
werden.

§3

1. Es gilt die offene Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVQO, mit der MalRgabe. dalt nur
Einzelhauser, entsprechend. den zeichnerischen Festsetzungen, zuiassig sind Die
erforderlichen Garagen und Stellplétze sind im Bebauungsfall durch die Bauherr-
schaft nachzuwsisen.

N

Die erforderliche Anzahi der Stellpiatze bei Wohnbebauung richtet sich nach der
Stellplatzverordnung der Stadt Zirndarf.

3 Die Steilpiatze sind wasserdurchiassig (z.B mit Rasenaitterstainen oder Gleichwer-
tigem) zu erstellen.

Pflanzliste

Straucher 2 x verpflanzt,

MindestpflanzgréRe Hohe 60 - 100 cm

Acer campestre Feldahorn

Amelanchier canadensis Kupferfelsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasalnuld
Crataegus monogyna Eingriff-Weildorn
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Gemeine Heckenrose

Sambucus nigra Holunder
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Sal-Weide
Baume H 3 x verpflanzt

MindestpflanzgroRe StU 14-16

Corylus colurna Baumhasel

Crataegus x prunifolia Pflaumenblattriger WeilRdorn

Sorbus-Sorter Eberesche -
Acer platanoides ,Crimson King* Spitzahorn

Pyrus calleryana ,Chanticleer” Birne

Acer platanoides Spitzahorn

Tilia cordorta Winterlinde

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Carpinus betulus ,Fastigiata* Saulenhainbuche
Pyramideneiche

Rotdorn

Quercus robur  Fastigiata®

Crataegus monogyna

BEGRUNDUNG

Bebauungsplan ,,An der Langenzenner Strae*

Antragsteller: Stadt Zirndorf - Stadtbauamt

Die Stadt Zirndorf wurde im LEP als Siedlungsschwerpunkt im
groBen Verdichtungsraum Nurnberg/Fiirth/Erlangen bestimmt
Das Biberttal liegt an der Entwickiungsachse mit regionaler
Bedeutung (vgl. A IV Ziff. 1.8 RP). Aufgabe der Stadt Zirndorf
als Siedlungsschwerpunkt ist die Schaffurig von Bauland.

Aligemeines.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fiachennutzungsplan
entwickelt.

Eigentums-
verhaltnisse: Das Baugebiet ist im Eigentum der Stadt Zirndorf. Die Stadt
Zirndorf beabsichtigt, die Grundstlicke im Rahmen eines

Einheimischenmodells zu erschlieRen und zu verkaufen.

Bodenordnung: Das Baugebiet ist, Verwen-

dung, vermessen.

entsprechend  seiner

Geltungsbereich: Das genaue Ausmal ist durch die Geltungsbereichsgrenzen
festgelegt. Die sich in diesem Bereich befindenden
Grundstiicke und Grundstiicksteile sind ven den Auswirkungen

des Bebauungsplanes betroffen.

Stadtebauliche
Konzeption: Die getroffenen Festsetzungen im Bebauungspian regeln die
Bebauung und sonstige Bodennutzung n den notwendigen
Einzelheiten.

Die Bauquartiere gehéren nach § 4 BauNVO zum Aligemeinen
Wohngebiet, sowie eine Parzelle zum Mischgebiet nach § 6

BauNVO.

Es sollen Wohnbauten in max. 2-geschoBiger Bauweise
errichtet werden. Die Festsetzung von max. 2 WE pro
Wohngebaude soll verhindern, daR der Charakier der
Einzelbebauung verfremdet wird. Die Festsetzung der
Dacheindeckung mit rotem Matenal soll das iandliche
Ortsbild erhalten und ergéanzen.

Die gestalterischen Festsstzungen hinsichtlich Erker sollen zu
einer ausgewogenen Architektur beitrager:.

W

§4

Anbauten jeder Art. wie Wintergarten, Freisitze u.a. mussen sich organisch und
gestalterisch einwancfrei in die vorhandene Bebauung einfligen und sich dieser
unterordnen.

Wellblech- und ahrliche behelfsmaRig wirkende Garagen sind unzuiassig

§5

Bei den Wohngebaucen ist ein Satteildach mit 40 - 45 Grad Dachneigung festge-
setzt. FUr die Wohnhéuser sind Kniestocke zuldssig. Die Héhe der Kniestdcke darf
von Oberkante Rohdecke aus fiir den gemauerten oder betonierten Bereich 50 cm
betragen. Hierzu darf noch eine Pfettenhéhe von max 16 c¢cm hinzukommen das
Kniestockrohmall von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette darft max 66 cm
betragen Ist also die Pfette aus konstruktiven Grinden hoher als 1€ cm hat sich
das Mals des gemauerten oder betonierten Kniestockes um dieses Mald zu redu-
Zieren.

Die Pfette darf im auliersten Fall auen fluchtbiindig mit der &uReren Mauerwerks-
kante sein. :

Die Festlegung der <niestocke giit fur die Hauptumfassung der Gebaude Be
Ruckspriingen kann sich der Kniestock ernénen Der Rlcksprung ozw die Ruck-
sprunge durfen jedozh nur 1/3 der betreffenden Wandgesamtldnge betragen

Dacherker sind als Einzelaufbauten. entsprechend dem Gestaltungsvorschiag. nur
mit Satteldach zuldssig. Das AuRenmal darf max. 1.50 m Lange betragen. Bei Er-
richtung mehrerer Ener darf die Gesamtlange von max. 1/3 der Firstlange nicht
uberschritten werden. Die Eindeckung ist im gleichen Material wie das Dach aus-

zuflhren.

Als Fenster sind stehende Formate zu wahlen

Die Garagen sind mi. begriintem Flachdach (extensiv) zu erstellen. Anstelle Jer
Garagen konnen auct ausnahmsweise Carports mit begriintem Flachdach errichtet

werden.

Die Dacheindeckung ist mit roten Dachziegein oder Betondachsteinen auszufih-
ren,

Die Oberkante fertiger FuBboden wird auf max. 0,20 m Uber dem Stralenniveau

festgesetzt. Seitens dzr Stadt Zirndorf (Bauamt) kénnen auch Ausnahmen von der
Hohenfestsetzung Fuliboden erteilt werden.

§6

Flr die Einfriedunger ist die Hochstgrenze von 1,30 m einzuhaiten: ebenfalls fur
die Zaune zwischen den Grundstiicken der Einfamilienhauser. Die Einfrieaungen
zu den offentlichen Verkehrsflachen sind mit Holzstaketen auszufiihren. Fur alle
weiteren Einfriedungen darf, auler Hoizstaketen, nur Maschenarahtzaun (grun
ummantelt) verwende! werden.

E74,/111,
674/110,

Cas Areal wird Uber einen offentlichen Weg erschlossen und
lizgt direkt am Radwegenetz.

Cie Entfernung zur sidlich gelegenen Kreisstrake FU 19
batragt 100-150 m.

Cie im =zeichnerischen Teil ausgewiesenen offentlichen
Verkehrsfldchen sind im Eigentum der Stadt.

ErschlieBung:

Verkehrs-

anbindung: Cas Baugebiet lieg: ca. 550 m von dem OVF - Bushaltepunkt

Z. Die riimer.egung aer EI!'ITIIt-l(IlIHg]H: mit Strohmatien ader danhnhicham Matena
nicht statthaft.

3. Im Bereicn ger Sichiwinkel darf die Bepflanzung Einfneqgura =tc nicht noher aic
1,00 m von der Gehsteigoberkante aus serr

§7
1. Auf jedem Baugrundstick .St 2in siangorigerecnter _aubbaum ‘sehe Pfanziiste)
zu pflanzen.

2. Zu den landwirtschaftlichen Fiachen ist sine Eingrunung mit neimiscnen Hecken-
pflanzen vorzunehmen.

3. Die Verpilichtung zum Pflanzen von Baumen Jnc Hecken (ragr der jeweilige Ei-
gentimer des Grundstilickes. Das Pfianzgebot giit im Bautall als angeordnet Die
Begriinungsmafnahmen sind in dem Janr auszutunrer welches der Ferhigstaliung
der Baumalinahme (Wohnhaus) foigt.

2 Die Streuobstwiese wird vor der Stad: Zirmgdor® bis spatesiens 31.12.2001 ange-
legt.

g8
Als zulassiges Mall der cauncner Nutzung geften die Hocnsiwerte des § 17 Abs
BauNVC sower sicr 0 Einzeffalier aus aen fesigeserzien uberpaubaren Flacnen und
S23cnolRzanien sowie Grundstucksaroier an aenngeres Mals der baulichen Nutzung
ACHT argibt Je  festgeseiZtem Sinzelthaus 3ing max 2 Wonnainheiten zulassig
~

8e: Anschneigen von Srunawasse:r pzw, Drainager sind entsprechende Mafnahmen
zur geordneten Ableitung des Drainwassers bzw. des Grundwassers nach Angabe des
Wasserwirtschaftsamtes auf Kosten des Bauherrn zu treffen.

Das Dachflachenwasser solf in Zisternen gesammerr unc *ur ale Gartenbewasserung

JETWenceT wargdar

§ 10

Dieser Bebauungspian 1.5.a. § 36 BauGB wira gem. § 10 Abs. 3 Saiz 4 BauGB mit dem
Tag der Bekanntmachung rechtsverbindiich.

A ZEICHENARKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
VM7 ALLGEVEINES WOHNGEBIET
Z@_S MISCHSEBIET

STRASSENFLACHEN

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZEN UND ZUFAHRTEN

e

STRASENBEGRENZUNGSLINIE

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

BAUGRENZE

1|

T
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OFFENTLICHE PARKPLATZE

|

e NUR ENZELHAUSER ZULASSIG
| 4D ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
D DACHGESCHOSS KANN ALS VOLLGESCHOSS AUSGEBAUT WERDEN
04 GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAH- o

ANPFLANZUNG VON BAUMEN
ANPFLANZUMG VON STRAUCHER
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDUCHER NUTZUNG

GRUNFLACHEN
SICHTFELD

il d@e

B. ZEICHENARKLARUNG FUR HINWEISZ

i VORG. BEBAUUNG

/)  VORH. BEBAUUNG

pas Bl VORH. GRUNDSTUCKSGRENZE

VORG. GRUNDSTOCKSGRENZE

632/11 FLURSTUCKS-NUMMER
ERDWALL

Ausgleichsmalnahmen kénnen sein:

Versickerung des Niederschlagwassars in den Untergrund

Sammlung des in Hausdrainagen abgeleiteten Wassers und
Wiedereinleitung in den Untergrund in einiger Entfernung

vom Gebaude

Stellplatze und Grundstiuckszufahrten durchlassig mit

rasenverfugtem Pflaster, Rasengittersteinen o0.a.

Planverfahren

Der Habauungsplar  Anderungsentwurt wurde im Rahmen der vorgezogenen
Burge beteiligung mit Begrundung gemal § 3 Abs 1 BauGB vorn 17, MA1 1989

bis 17. JUM 1999 1im Rathaus Zirndorf, Zimmer 301, offentlich ausgelegt

Zirndcf den 10 MRZ 2000

Der Bebauungsplan - Anderungsentwurf wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGR vom 19 JULI 1898

offentl ch ausgelegt

oic 19 A%  im Rathaus Zirdorf Zimmer 307

Zirndorf. den 10 MRZ 2000 SltZirnd

Burgerme:sfer

Der Bebauungsplan - Anderungsentwurt wurde mit Begrundung gemalt £ 5 Abs &

BauGk vormr 02 HOV, 1899 me 02 DEZ 1909

'm Rathaus Zirndort Zimmer 307

offentlich ausgelegt.

Zirndof, den 10, MRZ 2000

Die Stadt Zirndorf hat mit Beschluf des Stadtrates vom 15 DEZ 1999 die Anderung

des Be:bauungsplanes gemalt § 10 Abs 1 BauGB als Satzung beschlossen

Zirndorf den 10, MRZ, 2™

Die Eébamngsplanénderung wurde gemal § 1) Abs 3 Satze 1 und 3 BauGB am
10. M2 2000

ortsublich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung wi rd mit Begrundung gemaft § 10 Abs 3 Satz 2 BauGB
ab derr 15 MRL 2000

offentlich ausgelegt

Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit nach § 10 Abs 3 Satze 4 und 5 BauGB
rechtsverbindlich

Zirndorf, den 10. MRZ ? Sthdt\ Zirnddrf'

EOTL

1. BUrgermeister

DACHERKER - GESTALTUNGSVORSCHLAG

Bepflanzung:

Auswirkungen:

Eingriffsregelung/:

Ausgleichs-
mallnahmen:

Wasserwirtschaft:

eatfernt.

Cie Bepflanzung wird zur Verbesserung des Kleinklimas una
z ir Ortsverschonerung erforderlich.

Lie Grundsticke werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Als
Ausgleich fur die Versiegelung der Flachen sind Baume und
Hecken zu pflanzen

Von der Eingriffsregeiung nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird
ksin Gebrauch gemacht. Den naturschutzrechtlichen Belangen
wird auf anderer Weise Rechnung getragen. Es wird hierzu auf
d e Festsetzungen der Satzung verwiesen. Auf ainer Teilflache
dzs Grundsticks FI.-Nr. 333 der Gemarkung Bronnamberg
(lzigentiimer ist die Stadt Zirndorf) wird eine ca. 750 gm groke
Streuobstwiese angelegt. Desweiteren wurden Festsetzungen
wle Pflanzgebote, Flachdachbegriinung, wasserdurchiassige
Slellplatze, Wassermulde zur Sammiung des Oberflachen-
wassers der nérdlich angrenzenden Grundstlicke efc. getroffen.

Cer Bayerische Landtag hat mit Beschluf vom 0504 84
BegleitmaBnahmen zum 5. Gesetz zur Anderung der
Verfassung des Freistaates Bayern beschlossen. Hieraus
ergeben sich besondere Aufgaben der Wasserwirtschaft zur
Erhaltung und  Verbesserung der Riickhalte- und
Speicherfahigkeit der Landschaft sowie zum Schutz des
Crundwassers und der Oberflachengewéasser vor Schad-
s offbelastungen.

Fiur die Baugebietsausweisungen bedeutet dies. dal
Ausgleichsmallnahmen fir die Versiegelungsflachen erforder-
lich werden.

Bis zum Erlal einer Niederschlagswasser — Freistellungs-
verordnung nach Art. 33 Abs. 2 BayWG ist die Versickerung
von Niederschlagswasser weiterhin gemalk § 7 WHG in Ver-
bindung mit Art. 17 BayWG wasserrechtlich genehmigungs-
pflichtig, da es sich um eine Eenutzung nach Art. 2, 3 Abs. 1
Nr.5 WHG handelt. Der Antrag ist beim SG 412 im
Landratsamt Furth zu stellen.

Hinsichtlich des Verkehrsaufkommens der FU 19 wurce eine
schalltechnische Untersuchung mit dem Ergebnis durchgeflhrt,
dass Larmschutzmalnahmen nicht erforderlich sind.

Larmschutz:

Zi dorf, gen 10, MRL 2000
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