Die
STADT ZIRNDORF

erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. | S. 1728)

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie

Art. 81 Abs. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert am 23.12.2020 (GVBI. S. 663) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
i. d. F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geadndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021
(GVBI. S. 74)

den

Bebauungsplan mit integriertem Griunordnungsplan
,Rangaustrafe“

als

SATZUNG

§ 1 - Geltungsbereich

Far den im zeichnerischen Teil dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der zu-
sammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich um-
fasst die im zeichnerischen Teil umgrenzten Grundstiicke mit nachfolgenden Flursticknummern
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans: FI. Nrn. 311, 313, und 315, jeweils Gemarkung
Leichendorf sowie eine Teilflache der FI. Nr. 301, Gemarkung Leichendorf.

§ 2 - Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der rdumlichen Abgrenzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wird im
Planungsgebiet ein eingeschréanktes Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt. Im
eingeschrankten Gewerbegebiet sind nachfolgende Nutzungen unzuldssig:

e Einzelhandelsnutzungen mit dem Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel und/oder
Getranke sowie sonstige innenstadtrelevante Sortimente sind allgemein unzuldssig.

e Vergniigungsstatten i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind, auch ausnahmsweise, nicht zuldssig.

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind, auch ausnahms-
weise, nicht zuldssig.

e Im Bereich der Teilflache GE1 sind nur Lagerplatze einschlieRlich der notwendigen technischen
und baulichen Anlagen zulassig

e Im Bereich der Teilflachen GE 3 sind Gebaude unzulassig

e Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind nur in
der Teilflache GE 4 =zulassig. Eigenstandige bauliche Anlagen mit Nutzungen i.S.d.
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind unzuléssig.

§ 3 — MahR der baulichen Nutzung

3.1 Als zuldssiges Mal der baulichen Nutzung gelten die in den zeichnerischen Festsetzungen (Plan-
zeichnung) festgesetzten Hochstwerte fir die Grundflachenzahl (GRZ) soweit sich in den Einzel-
fallen aus den festgesetzten, liberbaubaren Flachen, den tatsachlichen Grundstiicksgréfen und
den nachfolgenden weitergehenden Festsetzungen nicht ein geringeres Mafl} der baulichen Nut-
zung ergibt.
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3.2

3.3

§4 -
4.1

4.2

4.3

Zulédssige Gebdudehdhe, Lagerboxenhdhen sowie Lagerguthéhen

Fur das Planungsgebiet werden max. zuldssige Gebaudehdhen entsprechend der Teilflachen im
Planungsgebiet mit den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragenen Hohen festge-
setzt. Die festgesetzten Gebaudehdhen gelten auch firr sonstige bauliche Anlagen.

Die festgesetzten Gebdudehohen gelten bei Lagerplatzen als max. zuldssige Gesamthohe (Ober-
kante) des Lagerguts, sowie im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans keine gesonderten Fest-
setzungen getroffen wurden.

Als Bezugspunkte fir die zulassigen Gebaudehohen gelten die im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans festgesetzten Hohen tber NormalNull (NN).

Hinweis: Die max. zuldssigen Gebdudehdhen werden bei Gebduden mit geneigtem Dach bis zum First der
Gebd&ude ermittelt. Bei Geb&uden mit Flachdach gilt die Oberkante Attika bzw. bei Flachdach ohne Attika der
héchste Punkt der Dacheindeckung als max. zuldssige Wandhé6he. Als Flachdach gelten Geb&ude mit einer
Dachneigung von 0 ° bis max. 3 °. Alle anderen Dachformen gelten als geneigte D&cher. Bei Pultdédchern gilt
der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an oberster Stelle als ,First". Bauliche Anlagen, welche
keine Gebd&ude sind, aber eine Hé6henentwicklung besitzen (z. B. Lagerboxen), sind hinsichtlich der zuléssigen
Héhenentwicklung entsprechend der Gebdudehdhen zu bewerten. Bei Lagernutzungen gelten die festgesetz-
ten Gebdudehdhen als héchster Punkt des Lagergutes. Als unterer Bezugspunkt sind die im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzten Bezugspunkte heranzuziehen. Als Bezugssystem fiir NormalNull ist
das Deutsche Haupthéhennetz 12 (DHHN 12) anzuwenden. In Bayern wurde zwischenzeitlich als Héhenbe-
zugssystem das Deutsche Haupthohennetz 2016 (DHHN 2016) eingefiihrt. H6hen werden dort im System
iiber NormalHéhenNull (NHN) angegeben. Zwischen beiden Héhensystemen bestehen Umrechnungsunter-
schiede von bis zu 6 cm. Dies ist zu beachten.

Héhenentwicklung im Bereich der bestehenden 110kV Freileitung

Nutzungen im Bereich der bestehenden 110kV Freileitung (Bereiche eGE 3) unterliegen im Einzel-
fall zum Schutz der Freileitung gesonderten Beschrénkungen in der Hohenentwicklung durch den
Versorger. Bei der Anlage von Verkehrsanlagen und Lagerplatzen ist ein lotrechter Abstand von
mindestens 7,00 m vom untersten spannungsfiihrenden Leitungsseil einzuhalten. Es ist von einer
durchschnittlichen Leitungshéhe von > 12 m auszugehen, so dass sich eine Durchfahrts- und La-
gerhdhe von maximal 5 m ergibt. Die Errichtung von Gebauden in der Schutzzone der Freileitung
ist gem. § 2 Nr. 2.1 dieser Satzung nicht zuléssig.

Bauweise

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaf § 23 Abs. 1 -3 BauNVO uber die Festlegung
von Baugrenzen gem. den Darstellungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan festgesetzt.
Diese bilden die Baufenster.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auRerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Fla-
chen unzuldssig. Ausnahmen bilden Anlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen, sowie An-
lagen zur Ableitung von Abwasser aus dem Planungsgebiet bzw. zur Speicherung und Rickhal-
tung von Oberflachenwasser sowie Einfriedungen.

Auffillungen und Abgrabungen des natiirlichen Geléndes zur sind bis zu einer Hohe von insgesamt
maximal. 3,00 m zulassig.

Durch die Gelandemodellierung, Abgrabung und Auffiillung entstehende Anpassungen an das na-
tirliche Gelande sind vorrangig als Boschungen auszufiihren. Boschungen dirfen nicht steiler als
mit einem Steigungsverhaltnis von 1:1,5 hergestellt werden. Steilere Bdschungen sind nicht
zuldssig. Werden durch die Gelandemodellierung Stiitzmauern oder dhnliches auf dem Grundsttick
erforderlich, sind die Belange des Nachbarschutzes zu beachten.

Hinweis: Das Steigungsverhéltnis bei Béschungen beschreibt das Verhéltnis zwischen zu (iberwindendem
Héhenunterschied gegen die Horizontale und mind. erforderlicher horizontaler Lénge. Bsp.: 1 : 1,6 =1 m
Héhenunterschied auf mind. 1,5 m horizontale Lénge. Es wird empfohlen anfallendes Aushubmaterial, soweit
méglich, vor Ort weiterzuverwenden bzw. wieder einzubauen. Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern
und wieder einzubauen. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und die sonst. Vorgaben zum Umgang
und Schutz von Boden wird hingewiesen. Bauarbeiten sollen méglichst bodenschonend durchgefiihrt werden.
Die Oberkanten von bestehende Lagerhalden im Planungsgebiet gelten nicht als natiirliches Geldnde.
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§ 5 - Stellplatze
5.1 Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft auf dem

5.2

§6 -
6.1

6.2

6.3

6.4

Grundstiick nachzuweisen (Stellplatznachweis).

Der Stellplatznachweis fiir alle Nutzungen mit Ausnahme von Wohnnutzungen flir Betriebsleiter-
wohnungen hat entsprechend der Richtzahlen der Verordnung tber den Bau und Betrieb von Ga-
ragen sowie {iber die Zahl der notwendigen Stellplétze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaS-
tellV) in aktueller Fassung (zurzeit Fassung zuletzt geandert am 07.08.2018) zu erfolgen. Fur
Wohnnutzungen hat der Stellplatznachweis gem. der Satzung (ber die Herstellung und Bereithal-
tung von Kraftfahrzeugstellplatzen (Stellplatzbedarfssatzung) der Stadt Zirndorf, zurzeit Fassung
vom 24.07.2015, zu erfolgen.

Stellplatze fiir PKW sind, soweit andere wichtige Griinde (Grundwasserschutz, etc.) dem nicht wi-
dersprechen, in wasserdurchlassiger Bauweise (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen) zu erstellen.

Hinweis: Als Stellplatze fiir PKW gelten Fléchen fiir den ruhenden Verkehr, welche fiir Fahrzeuge mit
max. 3,5 to zul. Gesamtgewicht ausgelegt sind.

Ortliche Bauvorschriften i.S.d. Art. 81 BayBO

Erneuerbare Energien

Die Eindeckung baulicher Anlagen mit Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zulassig. Diese
sind flachenbiindig in die Dachflache oder aufgestandert im Verlauf mit der Dachneigung anzubrin-
gen. Bei Dachern mit Dachneigungen < 40° dirfen vorgenannten Anlagen, unabhangig von der
Dachform, mit einem Neigungswinkel bis zu 45° errichtet werden. Bei Gebduden mit Flachdach
wird die Gesamthdhe der aufgestanderten Module auf eine Hohe von max. 1,75 m begrenzt, dabei
darf die Maximalhdhe der Gebaude nach § 3 Nr. 3 dieser Satzung fiir die Bereiche eGE 3 nicht
Uberschritten werden.

Hinweis: Bei Flachdéchern wird die max. zuldssige Héhe von 1,75 m lotrecht zwischen Oberkante Dachhaut
und Oberkante Gesamtkonstruktion aufgestédndertes Modul gemessen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer max. Hohe von 2,00 m iber Geldnde zulassig. Im Bereich der
Schutzzone der 110 kV Freileitungen sind Einfriedungen in nichtleitendem Material auszuftihren
oder zu erden.

Ausnahmsweise ist zusatzlich die Errichtung eines Ubersteigschutzes Uber der max. zulassigen
Einfriedungshohe zuldssig. Die Gesamthéhe der Einfriedung einschl. Ubersteigschutz darf eine
max. Gesamthéhe von 2,50 m Uber Gelande nicht Gberschreiten.

Die festgesetzte interne Ausgleichsflache A1 am Siidrand des Planungsgebietes darf zum Bachlauf
hin nicht eingefriedet werden.

Werbeanlagen

Werbende und sonstige Hinweisschilder sind nur am Ort der Leistung zulassig. Die Aufmerksamkeit
des Kraftfahrers darf nicht beeintrachtigt werden (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB). Werbeanlagen durfen
nicht in Signalfarbe (grelle Farbe) ausgefiihrt werden. Die Farbe und Gestaltung der Werbeanlagen
diirfen zu keiner Verwechslung mit amtlichen Verkehrszeichen bzw. Verkehrseinrichtungen flhren.
Die Wirksamkeit und Wahrnehmbarkeit amtlicher Verkehrszeichen darf durch Werbeanlagen nicht
eingeschrankt werden. Angestrahlte und/oder selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.

Werbeanlagen sind nur in den Baufenstern eGE 1, eGE 2 und eGE 4 zulassig.
Werbeanlagen am Gebzude durfen den First des Gebaudes nicht Uberragen.

Freistehende Werbeanlagen (z.B. Masten, Pylone, etc.) diirfen eine Héhe von maximal 6,00 m Gber
dem bestehenden oder geplanten Gelande nicht tGberschreiten.

Brandschutz
Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Loschwasserversorgung ist auf dem Betriebsgelande
eine Loschwasserbevorratung von min.100 m* herzustellen.
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§ 7 - Immissionsschutz

§8
8.1

8.2

8.3

Der nachfolgenden Festsetzung liegen die schallimmissionstechnischen Untersuchungen der BIG
Messinger + Schwarz Bauphysik — Ingenieurgesellschaft mbH, Rickersdorfer StraRe 57, 90552
Réthenbach an der Pegnitz, zugrunde. Der gutachterliche Bericht Nr. 1902/2483 A in der Fassung
vom 27.11.2020 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Ein Nachtbetrieb (22.00 Uhr — 06.00 Uhr) ist grundséatzlich unzul&ssig

Abweichungen von den im Bericht 1902/2483 A benannten Beurteilungspegeln und Larmschutz-
malnahmen sind zuldssig, soweit im Einzelfall nachgewiesen wird, dass unter Berlicksichtigung
anderer Gebaudegeometrien, Gebdudekonstruktionen bzw. der aktuellen Datenlage geringere Be-
urteilungspegel an den mafRgeblichen Immissionsorten auftreten.

Griinordnung

Bepflanzung der privaten Grundstlicksfldchen:

Die nicht mit baulichen Anlagen (Gebaude, Lagerflache, Lagerboxen etc.) Giberbauten Flachen oder
als Verkehrsflachen genutzten Flachen der lberbaubaren Grundstiicksflachen sind naturnah zu
gestalten. Sie sind durch die Pflanzung von Bdumen und Strauchern entsprechend der nachfolgen-
den Festsetzungen zu begriinen. Zum Erhalt des Gras-/ Krautbestandes ist eine jahrliche Pflege-
mahd durchzufiihren. Die Versiegelung der Freiflachen ist auf das erforderliche MindestmaR zu
begrenzen.

Der Anteil der nicht versiegelten Flachen im Planungsgebiet darf 20 % nicht unterschreiten.

Bepflanzungen aus Nadelgehdlzen, wie z. B. Thuja (Lebensbaum), Chamaecyparis
(Zypressengewachse), Blau-Zedern und Picea (Fichten) sind im Planungsgebiet nicht zuldssig.

Die Pflanzung muss spatestens ein Jahr nach der baurechtlichen Abnahme der Bebauung vorge-
nommen werden. Fir die festgesetzten Bepflanzungen besteht ein Nachpflanzgebot zu Lasten des
jeweiligen Grundstlckseigentiimers. Der jeweils vorgeschriebene Mindestabstand zur Grenze fiir
Baume und Hecken ist einzuhalten. Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind mit der geplanten
Lage artenspezifisch im Freiflachengestaltungsplan anzugeben

Eingriinung von Stellplatzanlagen

Je 10 PKW-Stellplatze bzw. 5 LKW-Stellplatze ist mindestens ein kleinkroniger Laubhochstamm,
vorrangig gem. der als Anlage beigefligten Vorschlagsliste fir Bepflanzungen, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Festgesetzte private Griinfldchen

Zur landschaftsvertraglichen Einbindung des Planungsgebietes sind die privaten Griinflachen als
Extensivgrinland mit mind. 30 % Krauteranteil zu entwickeln. Die festgesetzte private Griinflache
am Nordrand des Planungsgebietes, parallel der Rangaustrafe, sind als Saum- oder Blihstreifen
zu entwickeln und wo moglich auRerhalb des Verlaufs der Abwasserdruckleitung mit Gehdlzen zu
durchsetzen. Die Flachen sind extensiv zu pflegen. Als Saatgut ist standortheimisches Regiosaat-
gut der Region 12 — Frankisches Hugelland* zu verwenden.

Als Gehdlzpflanzungen sind standortheimische Mittel- oder groRkronige Laub- oder Obstbdume,
vorrangig gem. der als Anlage beigefugten Vorschlagsliste flir Bepflanzungen, vorzusehen und
dauerhaft zu erhalten.

Hecken innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen sind als ca. 3,0 m breite, durchgangige,
mind. zweireihige Gehdlzstreifen im Dreiecksverband, zu pflanzen. Fir die Heckenpflanzung ist
autochthones Pflanzmaterial mit einer Mindesthéhe von 1,5 m zu verwenden und sie ist in ihrem
Charakter durch abschnittsweises ,Auf-den-Stock-setzen" zu erhalten (friuhestens ab dem 10. Jahr
nach Pflanzung; je nach Wichsigkeit alle 5-10 Jahre hochstens 30%).

Der Einsatz von Diingemitteln, Herbiziden und Pflanzenschutzmittel auf diesen Flachen ist unzu-
Iassig.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, GewerbestraBe 9, 91560 Heilsbronn
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8.4

8.5

8.6

8.7
8.7.1

8.7.2

8.7.3

8.7.4

Erhalt des Baumbestandes

Die am Slidrand des Planungsgebietes befindlichen Gehdlze sind in ihrer randeingrinenden und
abschirmenden Funktion langfristig zu erhalten und wahrend der BaumaRnahmen durch geeignete
MaRnahmen vor Beschadigungen zu schitzen. Abgangige Gehdlze bzw. entstanden Liicken sind
durch geeignete Nachpflanzungen zu ersetzen.

Hinweis: als geeignete SchutzmalBnahmen kommen insbesondere in Betracht:

- Stationdrer Baumschutzbretterzaun: In Vorbereitung zu den Baumal3nahmen sind stationére Baum-
schutzz&une (Holzpfosten fest im Boden verankert) gemal3 RAS LP an den an das Bearbeitungsgebiet
angrenzenden Bdume, jeweils entlang bzw. aul3erhalb der Kronentraufe und ggf. entlang bautechnischer
Verbauten anzulegen und wéhren der gesamten Baumal3nahmen regelméfig auf Unversehrtheit zu
Uberpriifen und zu unterhalten.

- Stammschutz: Sollte eine Freihaltung des Kronentraufenbereichs nicht méglich sein, so ist ein Stamm-
schutz fachgerecht herzustellen und wéhrend der gesamten Baumafinahme zu unterhalten. Mindestan-
forderungen: 30 mm Brettstédrke, Héhen bis 2,50 m, Wurzeliiberfahrschutz, Geovlies 3-lagig, dartiber 10
cm Sandauflage und 30 cm Schotter 16/32.

- Grabungsarbeiten im Wurzelbereich:

Bei Grabarbeiten im Wurzelbereich ist ein Wurzelvorhang gema8 RAS LP 4 und ZTV-Baumpflege fach-
gerecht herzustellen.

- Herstellung von Versorgungstrassen im Nahbereich der Bdume: Bei Herstellung der erforderlichen Ver-
sorgungstrassen muss im Nahbereich zu erhaltender Bdume vorab eine Wurzelraumuntersuchung (z.B..
Georadar, Schirfgrube, etc.) stattfinden und entsprechend der vorgefundenen Wurzelintensitét geeig-
nete SchutzmalBnahmen erfolgen.

Begrtinungen innerhalb der Schutzzone der Freileitung

Der Bewuchsbeschrankungsbereich (BBB) von 30 m beidseitig ab der Leitungsachse ist zu beach-
ten. Begriinungen innerhalb dieser Schutzzone der 110kV Freileitung diirfen eine Hohe von 3,50
m (ber dem bestehenden natirlichen Gelande nicht Uberschreiten. Dies ist durch Auswahl geeig-
neter Pflanzen sowie regelmaRige PflegemaRnahmen dauerhaft zu gewahrleisten. Hochwach-
sende Baume innerhalb der Schutzzone sind unzulassig.

Dachbegriinung
Flachdacher von Garagen sowie sonstigen Nebenanlagen sind extensiv zu begriinen. Das Griin-
dach ist mind. in der Qualitat extensives Griindach mit mind. 10 cm Substratschicht herzustellen.

Hinweis: Stellplétze fiir LKW in Hallengeb&uden gelten nicht als Garagen im Sinne der vorstehenden Festset-
zung

MalBnahmen zur Eingriffsminderung und Vermeidung

Sicherung des Oberbodens

Der anstehende und wieder verwendbare Oberboden ist getrennt zu entnehmen und in gesonder-
ten Mieten zu lagern. Wird der Oberboden wahrend der Vegetationszeit (Sommerhalbjahr) Gber
mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krautern (Lupinen, Senf, Klee 0.8.) anzusden, um ihn
vor Giteverlusten, unerwiinschtem Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu schitzen.

Baubeginn und Oberbodenabtrag

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden im Hinblick auf streng geschiitzte
Vogelarten nach § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes und zur Vermeidung von Individuen-
verlusten bei briitenden Vogeln, Gelegen und noch nicht selbstédndigen Jungvogeln darf der Bau-
beginn incl. Abtrag der Bodenvegetation und Humusschicht (Baufeldfreimachung) nur aufRerhalb
der européischen Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) erfolgen.

Hinweis: Ein vorzeitiger Baubeginn kann u.U. erfolgen, soweit vor Baubeginn eine ©&rtliche
Begehung der Baufldche mit einem Sachversténdigen stattgefunden hat und eine Bestétigung vorliegt, dass
keine das Tétung- oder Beeintrdchtigungsverbot betreffenden Sachverhalte vorliegen oder sonstige schédli-
che Auswirkungen durch die BaumalRnahmen zu erwarten sind. Die Entscheidung hiertiber hat durch die zu-
sténdige Fachbehdrde zu erfolgen und ist gesondert durch den Vorhabenstréger abzustimmen.

Gehdlzbeseitigungen
Gehdlzbeseitigungen missen zwischen Oktober und Februar, auRerhalb der Vogelbrutzeit (Marz
bis September) erfolgen.

Pflege der Griinfldchen
Die Mahd aller gras- und krautartigen Flachen darf nur mit dem Balkenmaher durchgefiihrt werden.
Das Mahdgut ist von den Mahdflachen zu entfernen.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Gewerbestrafle 9, 91560 Heilsbronn
Telefon: 09872/ 95 711 — 0 e Telefax: 09872/ 95 711 — 65 o info@christofori.de Seite 5 von 10



Stadt Zirndorf — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,RangaustraRe“
Satzung im Stand der Satzungsfassung Fassung vom 12.05.2021

Hinweis: 20% der Méhflachen miissen als liberjdhrige ,Altgrasstreifen” auf jahrlich wechselnden Fldchen un-
geméht bleiben. Die Altgrasmahd ist jeweils im Juli durchzufiihren.

8.8 AusgleichsmalRnahmen
Der Ausgleich fiir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt Gber AusgleichsmaRnah-
men innerhalb und aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Samtliche erforderliche AusgleichsmaRnahmen sind spatestens in den Herbstmonaten durchzu-
fuhren, die der Inbetriebnahme der ErschlieBung des Gewerbegebiets nachfolgen. Eine Einzau-
nung der externen Flache fir die Ausgleichsmalnahme ist nicht zuldssig. Der entsprechend der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir den Eingriff in Natur und Landschaft sich ergebende Aus-
gleichsbedarf betragt 6.590,6 m2. Er wird wie folgt geleistet:

Interne Ausgleichsflache A1
Teilflichen aus FIl. Nrn. 301, 311 und 313, jeweils Gemarkung Leichendorf,
Gesamtqgrofe 1.348 m?,

Ausgangszustand:

Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache A1 ist intensiv genutztes Ackerland. Diese Flachen
sind entsprechend der Mafigaben des Leitfadens aufgrund ihrer bisherigen Nutzung im Bestand
der Kategorie | unterer Wert, zuordnen.

Entwicklungsziel:

Ausmagerung und Extensivierung unter Verzicht auf Diingung, Biozideinsatz, Schleppen und Wal-
zen. Umwandlung in Extensivgriinland mit Anpflanzung von Hecken und Bdumen zur Aufwertung
des bestehenden Uferstreifens. Ziel der Aufwertung ist die Schaffung einer Flache mit Wertigkeit
der Kategorie Il, oberer Wert, gem. Leitfaden.

MaBnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

Ausmagerung der Flachen durch ca. 10 cm Oberbodenabtrag im Bereich der intensiv genutzten
Ackerflachen. AnschlieRend Umbruch der gesamten Flachen durch Pfligen mit anschlieRendem
Eggen. Ansaat der Flachen mit einer standortheimischen mehrjahrigen Regio-Saatgutmischungen
als Ufermischung der Region 12 Frénkisches-Hugelland mit mind. 30 % Krauteranteil aufgrund des
Nahbereichs zum bestehenden Bachlauf des Weiherbachs.

Pflege der Flache durch max. 2 Mahdschnitte pro Jahr; erster Schnitt nicht vor der Hauptblite der
Graser ab dem 15. Juli eines Jahres (1. Schnitt). Zweiter Schnitt im Spatsommer. Das Mahdgut ist
nach Trocknung auf der Flache = Absamung) jeweils abzutransportieren. Mulchen ist unzulassig.
Bei Friihjahrsansaat ist nach 6 — 8 Wochen ein Schropfschnitt auf ca. 5 cm durchzufiihren um die
Entwicklung konkurrenzschwacher Arten zu starken und einjahrige Unkrauter zu eliminieren.

Anpflanzung von mind. 2-reihigen Hecken im nérdlichen Randbereich im Ubergang zum gewerblich
genutzten Teil des Planungsgebietes. Arten des Ufersaums wie Weiden i.A. (z. B, Korbweide, Sal-
Weide, Bruchweide, 0.3.), Holunder, Schlehe, Weilldorn, Roter Hartriegel, u &., sind zu bevorzu-
gen.

Die zu pflanzenden Hecken sind mit mittel- oder groRkronigen Baumen, vorrangig, Weiden, ge-
meine Esche, Schwarzpappel oder Schwarzerle entsprechend der Darstellung im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans zu durchsetzen.

Baumpflanzungen im Bereich der Bewuchsbeschrankungszone der 110kV Freileitung sind ausge-
schlossen.

Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pflanzenschutzmittel wird ausgeschlossen.
Diinger oder Dliingemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschlief3t
sowohl synthetisch hergestellte organische oder mineralische Diinger also auch betriebseigene
Diinger (z.B. Festmist, Jauche, Giille, Kompost).
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Stadt Zirndorf — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,Rangaustrale“
Satzung im Stand der Satzungsfassung Fassung vom 12.05.2021

Externe Ausgleichsflache A2
Teilfliche der Fl. Nr. 529, Gemarkung RoBendorf GroRe 7.500 m?,

Ausgangszustand:

Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache A2 ist intensiv genutztes Ackerland. Diese Flache ist
entsprechend der MaRgaben des Leitfadens im Bestand der Kategorie | unterer Wert, zuordnen.
Im Jahr 2019 erfolgte eine Bewirtschaftung mit einer Zwischenfrucht (Kleegras/Ackergras).

Entwicklungsziel:

Fortfiihrung der WaldentwicklungsmaRnahme der westlich angrenzenden Ausgleichsfléche.
Ausmagerung und Extensivierung unter Verzicht auf Diingung, Biozideinsatz, Schleppen und Wal-
zen. Langfristig Umwandlung in bewaldete Flache analog des Entwicklungsziels westlich dieser
AusgleichsmaRnahme. Ziel der Aufwertung ist die Schaffung einer Flache mit Wertigkeit der Kate-
gorie ll, oberer Wert, gem. Leitfaden.

MaBnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

Ausmagerung der Flachen durch ca. 10 cm Oberbodenabtrag und Abfuhr des Oberbodens. Der
Abtrag kann auf der verbleibenden Restackerflache, wenn méglich, aufgebracht werden. Anschlie-
Rend Umbruch der Flachen durch mind. 30 cm tiefen Pfligen mit anschlieRendem Eggen.

Die Flachen sind anschlieRend mindestens 20 Jahre sich selbst zu Uiberlassen. Pflege oder Bewirt-
schaftungsmafnahmen sind unzuldssig. Eine Nutzung der aufkommenden Vegetation ist nicht zu-
lassig Selbstentwicklung der Ausgleichsflache liber die Stadien der Kraut- und Strauchvegetation
hin zu einer Bewaldung.

Nach 20 Jahren ist eine geordnete, naturnahe Waldbewirtschaftung auf ca. 80 % der Flache zu-
l&ssig. Mind. 20 % Flache, vorrangig im Stiden im Anschluss an die bestehenden Waldstrukturen,
sind dauerhaft nicht bewirtschaftet zu belassen, so dass sich ein Bannwaldcharakter entwickelt.

Innerhalb der Ausgleichsfléche sind mehrere Schirfen mit ca. 50 m? Sohlflache und einer Sohlen-
tiefe von mind. 70 cm unter der Oberkante der gepflligten Flache anzulegen. Der Bodenaushub ist
auf der Nordseite der Schiirfe als Wall zu lagern und darf nicht einplaniert werden.

Hinweis: Die als Ausgleichsfldchen genutzten Flédchen innerhalb und auBerhalb des Planungsgebietes sind

" " dem Okofldchenkataster des Landesamtes fiir Umwelt zu melden. Sie sind fir die Dauer, in welcher sich der
.- aus den Planungen ergebende Eingriff wirkt aufrechtzuerhalten.

9.2

Ver- und Entsorgungsleitungen / Grundwasser / Entwésserung

Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind aus stédtebaulichen Grinden un-
terirdisch zu verlegen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Zwischen geplanten Baumstandorten und
geplanten Versorgungsleitungen ist ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Die Sparten der Versor-
ger sind zu koordinieren und soweit moglich in der ErschlieBungsplanung gemeinsame Leitungs-
trassen zu bestimmen.

Hinweis: Im DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle* werden
MaRgaben zur fachgerechten Planung und Umsetzung von Leitungsverlegungen sowie Baumpflanzungen be-
schrieben. Es ist entsprechend zu beachten.

Bei Auftreten von Grundwasser und/oder Schichtenwasser missen die Keller gegen driickendes
Wasser durch wasserdichte Wannen gesichert werden. Das Absenken des Grundwassers sowie
das Einleiten von Grund- und Hangschichtenwasser in die Kanalisation sind verboten. Eine even-
tuelle Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit bedarf einer gesonderten wasserrechtlichen
Erlaubnis. Verdnderungen des natiirlichen Oberflachenwasserabflusses zum Nachteil der Nach-
bargrundstiicke sind verboten. Die Grundstiickseigentiimer haben sich selbst gegen Oberflachen-
wasserereignisse zu schitzen.
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Stadt Zirndorf — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,RangaustraBe“
Satzung im Stand der Satzungsfassung Fassung vom 12.05.2021

§ 10 — Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan ,Rangaustrale” in der Fassung
vom 12.05.2021 sind als jeweils gesondert ausgefertigte gesonderte Dokumente:

- die zeichnerische Darstellung (Planblatt)
- die Satzung mit textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
- sowie die Anlage 1 Vorschlagslist Bepflanzungen im Planungsgebiet

Bestandteile der Bebauungsplanbegriindung sind:

- der in die Begriindung integrierte Umweltbericht, erstellt durch Ingenieurbiiro Christofori und Partner

- Untersuchungen zum Schallimmissionsschutz im Rahmen der Bauleitplanung, Gutachterlicher Be-
richt Nr. 1902/2483 A vom 27.11.2020, erstellt durch BIG Messinger + Schwarz Bauphysik — Ingeni-
eur Gesellschaft mbH, Riickersdorfer Strafte 57, 90552 Réthenbach an der Pegnitz

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP), erstellt durch OFA — Okologie Fauna Artenschutz,
Roth, Fassung vom 06.09.2019

- Bericht zur orientierenden Erkundung der geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse fur die
geplante Neuansiedelung der Fa. Sand-Barthel auf dem Gelande, Flur-Nrn. 311, 312 und 319/1,
Gemarkung Leichendorf, Landkreis Furth, erstellt durch heka technik GmbH, Pegnitz, Bericht Nr.
1808-340, vom 14.09.2018

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und techni-
schen Baubestimmungen sowie benannten Konzepte kdnnen bei der Stadt Zirndorf, Firther Stralle 8,
90513 Zirndorf eingesehen und bei Bedarf erlautert werden.

§ 11 — Rechtskraft

Dieser Bebauungsplan i. S. d. § 30 BauGB in der Fassung vom 12.05.2021 tritt gemaR
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.
Aufgestellt: Heilsbronn, den 11.07.2019 erndorf den /@ Og ZOZ A

RCHITE,
Zuletzt geandert am 22.12.2020, 12.05, - /Tg’ff

“Sthdt Zirndorf 1
Thomas Zwingel
Erster Biirgermeister
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Stadt Zirndorf — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,Rangaustrafe*

Satzung im Stand der Satzungsfassung

Fassung vom 12.05.2021

Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Pflanzliste A Baume im StraBen- und Verkehrsflaichenbereich:

geeignete Arten nach GALK-StralRenbaumliste, vorrangig Arten mit der Verwendbarkeit geeignet oder gut geeignet.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stieleiche
Quercus cerris Zerreiche

Pflanzliste B - GroRkronige Bdume:
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus i.A/i.S. Kastanie i.A /i.S.
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Fagus sylvatica Rotbuche

Pflanzenliste C - Mittelkronige Bdume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Strauch-Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weifddorn

Malus communis Garten-Apfel
Malus sylvestris Holzapfel
Malus i.S. Apfel i.S.

Prunus mahaleb Steinweichsel
Pflanzenliste D — Straucher:

Straucher >2 m:
Acer campestre
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Feld-Ahorn

Gewohnliche Felsenbirne
Kornelkische

Roter Hartriegel
Strauch-Hasel
Eingriffeliger WeilRdorn
Zweigriffeliger Weilddorn

Euonymus europaeus® Pfaffenhitchen™®
Straucher <2 m:
Berberis i.A * Berberitze *

Cythus scoparius
Ribes alpinum
Ribes i.A.

Besenginster
Alpenjohannisbeere
Johannisbeere i.A.

Pflanzliste E - Kletterpflanzen:

Clematis vitalba * Waldrebe *
Clematis i.A. starkwilichsig Waldrebe i.A. *
Clematis alpina * Alpen-Waldrebe *

Pflanzliste F - Heckenpflanzen:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornellkirsche

Pflanzliste G - Dachbegriinung:
Sedum-Ansaaten
Sedumi.A./i.S

Fetthenneni.A/i.S

Krauter / Stauden
Potentilla verna
Dianthus carthusianorum
Hierarcium pilosella

Frihlingsfingerkraut
Karthdusernelke
Kleines Habichtkraut

*

Tilia tomentosa Brabant Silber-Linde
Tilia x intermedia Pallida Kaiser-Linde
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Platanus acerifolia Platane
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Gemeine Traubenkirsche

Pyrus communis Gartenbirmne

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Schwedische Mehlbeere
Elsbeerbaum

Sorbus indermedia
Sorbus torminalis

Prunus spinosa Schlehe
Rosa i.A. Rosen i.A.
Salix i.A. Weiden i.A.
Salix purpurea Purpurweide

Schwarzer Hollunder *
Wolliger Schneeball *
Gemeiner Schneeball *

Sambucus nigra *
Viburnum lantana *
Viburnum opolus *

Rosa i.A. niedrig Rose i.A. niedrig
Spiraea i.A. Spiraea’i.A.
Symphoricarpos i.A. /i.S. Schneebeere *

Lonicerai.A. *
Kletterrosen i.S.

Lonicerai.A. *
Rosa i.S.

Cornus sanguinea
Fagus sylvatica

Roter Hartriegel
Rotbuche

Graser
Agrostis tenuis
Festuca ovina
Festuca rubra

Rotes Straullgras
Schafschwingel
Rotschwingel

Kennzeichnung als giftige Pflanze, vor der Verwendung an oder in der Ndhe von Kinderspielplatzen, Kindergarten und -tages-

statten sowie in Hausgérten, die Kindern als Spielort dienen, wird gewarnt. Anzahl der + bestimmt Giftigkeitsgrat, + leichte Ver-
giftungen méglich, ++ Vergiftungen mit weniger schwerem Verlauf, +++ schwere bis tddliche Vergiftungen méglich. (Quellen BfR,
,Risiko Pflanze — Einschéatzung und Hinweise 2017 sowie GIZ Bonn)
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Stadt Zirndorf — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,Rangaustrafie*

Satzung im Stand der Satzungsfassung

Fassung vom 12.05.2021

Im Regelfall empfehlenswerte Mindestqualitat und Mindestgrofen fiir die vorgenannten Pflanzen:

° Baume / Hochstdmme und Stammbiische: mind. 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-20 cm
° StralRenbdume: AL 4 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm,
° Solitérstraucher: SOL, 3 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 125 — 150 cm

° Straucher: STR, 3 x verpflanzt, Hohe 60-100cm

° Heckenpflanzungen: He, 2x verpflanzt, Hohe 100-125 cm

° Bodendeckende Gehdlze: 3-9 Stiick pro m?, mit Topfballen ab 11 cm, Héhe / Breite 20-30 cm

Vorschlag Pflanzschema fiir Heckenpflanzungen in privaten Griinflichen:

(14 m Schema)

Pflanzabstand
1.50,1.50,1.50,1.50,

1

Lv |Lv |VI |VI |Lx |Cs |Cs |Ee |Ee

Lv |VI |Ac |[Lx |Lx |Cs |Cs |Pv

|
EE Reihenabstand
Ee -

Grundsticksgrenze min 0.50

Stréucher

Cs =  Crataegus sangiunea (Hartriegel) 4 Stuck
Ee = Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) 3 Stiick
Lv = Ligustrum vulgare (Liguster) 3 Stiick
Lx =  Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 3 Stick
Vi = Viburnum lantana (wolliger Schneeball) 3 Stick
Gesamt 16 Stlick
B&ume/Heister

Ac = Acer platanoides (Spitzahorn) 1 Stick
Pv = Prunus avium (Vogelkirsche) 1 Stick
Gesamt 2 Stick

Empfohlene Mindestpflanzgré3en:
Verpflanzter Strauch 60 — 100 cm
Verpflanzter Heister 125 — 150 cm
Pflanzabstand 1,00 — 1,50 m
Reihenabstand 1,00 — 1,50 m
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