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Stadt Zirndorf — Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
»Solarfeld Am Steinacker*
Zusammenfassende Erklarung Stand der Fassung vom 02.10.2023

1. Anlass

Ein privater Investor plant auf einer Grinflache, welche an das Gewerbegebiet ,Am Steinacker" angrenzt,
im Stiden des Stadtbereiches von Zirndorf eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu entwickeln. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Zirndorf ist diese Flache als Wohnbauflache dargestellt. Fir diesen Bereich
gab es bereits einen Bebauungsplanentwurf ,Am Steinacker", welcher eine Wohnbebauung vorsah. Dieses
Bebauungsplanverfahren wurde aufgehoben. Aufgrund des Nahbereichs zum Funpark und angrenzenden
gewerblichen Nutzungen ist eine Umsetzung dieser damaligen Planungsabsichten aktuell nur noch sehr
schwer moglich. Zudem besteht seitens des Grundeigentliimers derzeit keine entsprechende Entwicklungs-
absicht. Es besteht somit keine Notwendigkeit im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB eine Bauleitplanung in diese
Richtung weiter zu forcieren. Auch anderweitige Nutzungsabsichten in gewerblicher Zielrichtung wurden
geprift, aber verworfen. Vielmehr hat der Vorhabentrdger gegeniiber der Stadt Zirndorf nachvollziehbar
dargelegt, dass die nun beantragte Entwicklung einer Freiflachen-PV-Anlage der Eigenstromversorgung
der unmittelbar angrenzenden Nutzungen des Vorhabentrdgers dient. Hiermit kann insbesondere auch
unter den veranderten geopolitischen und energiewirtschaftlichen Rahmenbedingungen ein Beitrag zur
Energiewende geleistet werden. Der Vorhabentrager hat zudem dargelegt, dass er keine alternativen Ent-
wicklungsabsichten fiir die nun Gberplanten Flachen hat und auch nicht zu einer VerduRerung im Sinne der
Weiterentwicklung durch Dritte bereit ist.

Im Rahmen der Beratungen der Gremien der Stadt Zirndorf wurde in Abwéagung aller Belange im Ergebnis
der Entwicklungswunsch des Investors, welcher gleichzeitig Betreiber der PV-Anlage sein wird, als orts-
vertraglich erachtet und grundsétzlich den beabsichtigten Entwicklungstendenzen zugestimmt. Hierbei
wurden auch die Malkgaben des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes (EEG) des Bundes bericksichtigt.

Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung zu ermoglichen. Der Beitrag der erneuerbaren Energien an der Stromversorgung soll
deutlich erhéht werden, um entsprechend den Zielen der Europaischen Union und der Bundesrepublik
Deutschland den Anteil erneuerbarer Energien am gesamten Energieverbrauch bis zum Jahr 2030 auf 80%
zu steigern. Die hierbei erzeugten Strommengen sollen in das Elektrizitatsversorgungssystem integriert
werden.

Photovoltaikanlagen stellen grundsétzlich ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen dar. Im vorliegenden Fall handelt sich um eine Eigenverbrauchsanlage, welche zur Versor-
gung der nahezu ausschliefllich am Tag betriebenen angrenzenden Freizeitanlagen und Verwaltungsge-
baude des Vorhabentragers genutzt wird. Somit kann der erzeugte Strom unmittelbar vor Ort genutzt wer-
den und auf Einspeiseleitungen u.d. in das offentliche Versorgungsnetz aller Voraussicht nach verzichtet
werden. Die fir einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvoraussetzungen wie:

moglichst hohe solare Einstrahlungswerte

keine Schattenwirfe aus Bepflanzung

nahe gelegene Einspeisungsmdglichkeiten ins Stromnetz
geringstmoglichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
liegen am geplanten Standort im Siden von Zirndorf vor.

Die zur Uberplanung vorgesehene Flache ist als ,angebunden” im Sinne der MaRgaben des bayerischen
Landesentwicklungsprogramms (LEP) zu erachten, auch wenn geman den Vorgaben des LEP keine Sied-
lungsanbindung fir eine PV-Anlage mehr gefordert ist. Der Regionalplan der Region Nurnberg legt jedoch
dar, dass ortsangebundene Anlagen vorrangig zu realisieren sind. Somit ist die geplante und beantragte
Nutzung auch aus diesem Grund als vorrangig zu erachten.

Als Beitrag zur Reduzierung des CO2 — AusstoRes und des ortsnahen Verbrauchs von erneuerbaren Ener-
gien, soll der erzeugte Strom im direkt angrenzenden Funpark und angeschlossenem Hotel verbraucht
werden.
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Der Vorhabenstrager ist daher an die Stadt Zirndorf mit der Bitte herangetreten, die notwendigen baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung der geplanten Photovoltaikfreiflachenanlage zu
schaffen. GemaR den geltenden Gesetzen ist das Bauplanungsrecht fir die Entwicklung einer entspre-
chenden Anlage zwingend erforderlich, um die geordnete Entwicklung der Photovoltaikanlage sicherzu-
stellen. Es soll eine geordnete bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-
chern. Die natlirlichen Lebensgrundlagen sollen geschiitzt und nachhaltig entwickelt werden.

Die Stadt Zirndorf hat sich daher in Abwéagung aller Belange und der besonderen Beachtung der Klima-
schutzvorgaben und der Energiewende in Deutschland dazu entschlossen, dem Antrag des Investors zu
folgen und fiir die zur Uberplanung vorgesehene Flache die notwendigen Bauleitpléne aufzustellen. Da
dies auf Antrag eines privaten Investors erfolgt, wird die Aufstellung des Bebauungsplans entsprechend
der Malgaben des § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhabens- und
ErschlieRungsplan durchgefiihrt. Der notwendige Durchfiihrungsvertrag mit dem privaten Investor wird ge-
schlossen.

2, Verfahrensschritte und Inhalte der Planungen

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Zirndorf hat sich in seiner Sitzung am 26.11.2019 mit der Planungsabsicht flr die
Entwicklung von Flachen fiir die Nutzung der Sonnenenergie beschaftigt und mehrheitlich den Beschluss
gefasst, den Bebauungsplan ,Solarfeld Am Steinacker" aufzustellen. Weiterhin wurde beschlossen, im Pa-
rallelverfahren den Flachennutzungsplan fir dieselbe Flache zu andern. Der Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplans wurde am 08.05.2020 durch die Veroffentlichung im Mitteilungsblatt ,Der Lokalanzeiger®
ortstiblich amtlich bekanntgemacht.

Vorentwurf

In gleicher Sitzung vom 26.11.2019 wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans ,Solarfeld Am Steinacker*
beraten sowie gebilligt und der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 15.05.2020 bis 17.06.2020
statt. In gleichem Zeitraum wurden die Behorden und sonst. Tréger offentlicher Belange friihzeitig zum
Verfahren beteiligt. Die offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit er-
folgte am 08.05.2020 durch die Veréffentlichung im Mitteilungsblatt ,Der Lokalanzeiger* ortsiiblich amtlich
bekanntgemacht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll ein Sondergebiet zur Nutzung der Sonnenenergie entstehen.

Entwurf

Der unter Beachtung des Abwagungsergebnisses zum Vorentwurf des Bebauungsplans Uberarbeitete Ent-
wurf in der Fassung vom 28.10.2021 wurde in der Sitzung des Stadtrates der Stadt Zirndorf vom 28.10.2021
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs beschlossen. Die offentlichen Auslegungen des Ent-
wurfes in der Fassung vom 28.10.2021 erfolgte gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2021 bis
14.01.2022. Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes wurde am 19.11.2021 durch im Mit-
teilungsblatt ,Der Lokalanzeiger" ortstiblich amtlich bekanntgemacht. Im gleichen Zeitraum wurden die Be-
horden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Geénderter Entwurf

Nach Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der Bauleitplanung musste der Vorha-
benplan Uberarbeitet werden. Die im urspringlichen Blendschutzgutachten zu Grunde gelegten PV-Module
sind am Markt zwischenzeitlich nicht mehr verfigbar. Vergleichbare Alternativprodukte konnten It. Vorha-
bentrager nicht gefunden werden. Da die Qualitdt der im Blendschutzguachten zu Grunde gelegten PV-
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Module aber mafgeblich zur Vermeidung von Blendungen fiir das Umfeld waren, kann das Vorhaben, wie
urspringlich hinsichtlich der Ausrichtung geplant, nicht umgesetzt werden.

Der Vorhabentrager hat daher eine Uberarbeitung der Vorhabenplanungen vorgenommen und die Ausrich-
tung der PV-Module gedndert. Statt einer nach Siiden ausgerichteten Anlage soll nun eine in Ost-West —
Ausrichtung anlegte PV-Anlage errichtet werden. Es wurde ein neues Blendschutzgutachten fur die geén-
derte Ausrichtung der Anlage beigebracht. Beides flhrte in der Konsequenz zu einer Uberarbeitung des
Bebauungsplans in seinen Grundzligen, da ein wesentliches Abwagungskriterium die Vermeidung von
Blendungen fir das stadtebauliche Umfeld ist.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans wurde daher dem Stadtrat erneut zur Beratung und Be-
schlussfassung vorgelegt. Im Rahmen der Sitzung des Stadtrates von 18.01.2023 wurde erneut Uber die
Planungen beraten und die erneute Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zur Planung beschlossen.

Der Uberarbeitete gednderte Entwurf in der Fassung vom 18.10.2023 wurde in der Sitzung des Stadtrates
der Stadt Zirndorf vom 18.01.2023 gebilligt und die &ffentliche Auslegung des Entwurfs beschlossen. Die
erneute offentliche Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom 18.01.2023 erfolgte gemafl § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 20.02.2023 bis 24.03.2023. Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Entwur-
fes wurde am 10.02.2023 durch im Mitteilungsblatt ,Der Lokalanzeiger” ortstiblich amtlich bekanntgemacht.
Im gleichen Zeitraum wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB um Stellungnahme gebeten.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Zirndorf hat in seiner Sitzung am 13.09.2023 die Abwagung zum im Rahmen der
Auslegung des geanderten Entwurfs eingegangenen Bedenken und Anregungen durchgefiihrt. Unter Be-
achtung des Ergebnisses dieser Abwagung wurde in gleicher Sitzung der Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans ,Solarfeld Am Steinacker" gefasst.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird am Silidrand von Zirndorf aufgestellt. Ein privater Vorhabenstrager plant 6stlich
des Funparks in Zirndorf eine Photovoltaikfreiflachenanlage zu errichten. Der geplante Eingriff in die Natur
flr das erforderliche Sondergebiet betragt ca. 1,1 ha, die interne Ausgleichsflache betragt ca. 0,24 ha. Die
Flachenbilanz des Planungsgebiets stellt sich wie folgt dar:

Bisherige Darstellung
Wohnbauflache ca. 1,11 ha 100,0 %

Vorgesehene Darstellung

Sondergebietsflachen fiir PV-Anlage ca. 0,83 ha 74,8 %
Ausgleichsflache ca. 0,24 ha 21,6 %
Private Grinflache ca. 0,04 ha 3,6 %

Das Gebiet wird umgrenzt:

- im Westen:  durch Griinflachen, anschlieffend der Larmschutzwall des Funparks mit Hecken und Ge-
holzstrukturen bepflanzt

- im Norden: durch die StraRe ,Am Steinacker" anschlieBend die Siedlungsstrukturen des Gewerbe-
gebietes ,Am Steinacker"

- im Osten: durch die Strale ,Am Steinacker", anschlielRend die Siedlungsstrukturen von Oberas-
bach
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- im Suden: durch die Zwickauer StraRe und daran angrenzend die Siedlungsflaichen von Oberas-
bach

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der geordneten Weiterentwicklung der Flachen zur Nutzung der
Sonnenenergie im Stadtgebiet. Fiir das Planungsgebiet wurde zur Berlicksichtigung der Umweltbelange
eine Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen Umweltmerkmale durchgefiihrt. Weiterhin wurde
eine Uberpriifung alternativer Planungsstandorte auf ggf. besser geeignete Standorte und eine Abwagung
zu den Entwicklungsmdglichkeiten vorgenommen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Planungsge-
biet als geeignete Flache mit den geringstmoglichen bzw. vertraglich zu kompensierenden Umweltauswir-
kungen anzusehen ist.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter
Mensch, Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, biologische Vielfalt, Landschaft sowie Sach- und Kul-
turgliter und die Wechselwirkung der einzelnen Schutzgiiter untereinander ermittelt. Wesentliche oder er-
hebliche Konflikte wurden zum Zeitpunkt der Aufstellung der Begriindung nicht festgestellt. Durch die Aus-
weisung der neuen Sondergebietsflache wird die Flachenverfiigbarkeit verringert, der Anteil der versiegel-
ten Fl&chen jedoch nur minimal vergréRert. Fiir die Flacheninanspruchnahme werden Ausgleichsmalinah-
men definiert. Die Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt kénnen durch die extensive Begriinung
und zu erwartende geringe Versiegelung minimiert werden. AufRerdem werden die Mafnahmen und Vor-
kehrungen zur Vermeidung, Kompensation und Verminderung erheblicher Auswirkungen dargestellt. Der
Umweltbericht kommt in seiner Bewertung der Schutzgliter zu dem Schluss, dass mit den Planungen keine
erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sind, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen
beachtete werden. Die nachstehende Abbildung gibt eine Ubersicht zu den Bewertungen der Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzgtiter im Hinblick auf die Betroffenheit:

Schutzgut Erheblichkeit

Boden geringe Erheblichkeit
Wasserhaushalt geringe Erheblichkeit
Klima / Luft geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch (Erholung) geringe Erheblichkeit
Mensch (Larmimmissionen) geringe Erheblichkeit
Landschaft / Flache geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Zur Erfassung und Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Zuge der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans fiir die gleichen Flachen eine Abschatzung der Betroffenheit Arten-
schutzrechtlicher Belange durch einen Fachgutachter durchgefiihrt. Um Auswirkungen auf besonders ge-
schiitzte Tierarten zu vermeiden, sind Vermeidungsmafnahmen bestimmt. Es wurde im Rahmen der Pla-
nung keine unlésbaren Konflikte festgestellt. Die Vereinbarkeit der Planungen mit den Schutzzielen Arten-
und Naturschutzes ist gegeben.

Die Anpassungspflicht an Zielen Ubergeordneter Planungen, wie dem Landesentwicklungs-, Regional- und
Landschaftsplan ist gegeben. Den Grundséatzen der Ubergeordneten Planungen wurde im Abwagungspro-
zess angemessen Rechnung getragen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Planungsprozess weitgehend minimiert und unvermeid-
bare kdénnen ausgeglichen werden. Standortalternativen wurden abgewogen.
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Fir die Erflllung der Planungsabsichten und Zielsetzungen existieren aktuell keine besser geeigneten Al-
ternativen an anderer Stelle mit geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft bzw. die Schutzgtter der
Umweltprufung.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteilung zum Verfahren wurden umweltbezogene Hinweise von Seiten der
Behorden, Trager sonstiger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit mitgeteilt. Diese wurden in die
Abwagung eingestellt und der Offentlichkeit wéhrend der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB entsprechend
zuganglich gemacht. Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf und zum
geanderten Entwurf der Planung eingebrachten Anregungen zu den Umweltbelangen wurden in die Abwa-
gung aller Belange eingestellt und entsprechend der erfolgten Abwagung bertcksichtigt.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans erfolgte im Zeitraum
vom 15.05.2020 bis 17.06.2020.

Seitens der Offentlichkeit im Sinne von Einzelpersonen gingen wahrend dieser Auslegung zwei Stellung-
nahmen ein. In den Stellungnahmen aus der Offentlichkeit werden Bedenken bzgl. der Auswirkungen der
Planungen auf das Schutzgut Mensch mitgeteilt. Es werden Beschrénkungen in der Bauhdhe sowie die
Verbreiterung von Abstandsstreifen gefordert. Es wird auf die Blendschutzproblematik hingewiesen.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf des

Bebauungsplans erfolgte ebenfalls im Zeitraum vom 15.05.2020 bis 17.06.2020. Die eingegangenen Stel-

lungnahmen, Bedenken und Anregungen im Verfahren der Behorden und sonst. Trager offentlicher Be-

lange betrafen im Wesentlichen folgende Punkte:

e Seitens des Landratsamtes Flrth wurde mitgeteilt, dass die Uiberplanten Flachen nicht im Altlastenka-
taster enthalten sind. Die Einbeziehung des Wasserwirtschaftsamtes wurde empfohlen. Seitens des
Kreisbrandrates wurde auf die Brandschutzbelange und den vorbeugenden Brandschutz bei PV-
Freiflachenanlagen hingewiesen.

e Seitens des Regionalen Planungsverbandes Region Nurnberg wurden Hinweise bzgl. der Lage des
Plangebietes sowie Minimierung der Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld Ubermittelt.

e Seitens der Regierung von Mittelfranken wurde keine grundsatzlichen Bedenken mitgeteilt, wenn
durch geeignete MalRnahmen sichergestellt wird, dass negative Auswirkungen auf das Umfeld entste-
hen.

e Seitens des Bergamtes der Regierung von Oberfranken wurden keine Anregungen tbermittelt.

e Durch das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg wurde auf den Umgang mit Gewassern sowie der Nieder-
schlagswasserableitung verwiesen.

e Seitens des staatlichen Bauamtes wurden keine Einwande gegen die Planung Ubermittelt

e Seitens des Amts fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirth wurden keine Einwande gegen die
Planung Ubermittelt.

e Seitens des Amts fiir Landliche Entwicklung wurden keine Einwande gegen die Planung tUbermittelt.

e Seitens der Feuerwehren der Stadt Zirndorf wurden keine Bedenken gegen die Planungen geauflert

e Seitens der verschiedenen Versorger wurde auf deren bestehenden Leitungen sowie deren Berlick-
sichtigung bei den Planungen hingewiesen.

e Seitens des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, der
Industrie- und Handelskammer Nirnberg fir Mittelfranken, der Handwerkskammer Bayern, dem
ADFC Kreisverband Flrth und der Immobilien Freistaat Bayern wurden ebenfalls keine Bedenken
mitgeteilt.
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Die seitens der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit hierbei mitge-
teilten Anregungen, Hinweise und Einwénde wurden anschlieRend einer sorgsamen Abwégung durchge-
fuhrt. Insbesondere wurden die Bedenken bezlglich der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und die
ortsvertragliche Einbindung in das Umfeld gewdrdigt und bewertet.

Im Rahmen der Stadtratssitzung vom 28.10.2021 wurden die die im Rahmen der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung sowie friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen behandelt, miteinander und
gegeneinander abgewogen.

Den Bedenken gegen die Uberplanung der Flachen wurde im Ergebnis nicht gefolgt. Die Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch kénnen durch entsprechende verbindliche MaRnahmen auf ein vertrégliches
MafR beschrénkt werden. Eingriinungsmafnahmen sichern die angemessene Einbindung in das Ortsbild.
Im Ubrigen ergaben sich aus den Stellungnahmen keinen weiteren Abwagungsinhalte. An der Planung
wurde grundsatzlich festgehalten.

Der Stadtrat der Stadt Zirndorf hat in gleicher Sitzung am 28.10.2021 im Anschluss an die Abwagung der
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonst. Trager dffentlicher Belange zum
Vorentwurf des Bebauungsplans die &ffentliche Auslegung den Entwurf des Bebauungsplans in der Fas-
sung vom 28.10.2021 gebilligt. Die Verwaltung wurde beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf fand im Zeitraum vom 29.11.2021 bis 14.01.2022 statt. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 19.11.2021 durch die Verdéffentlichung im Mitteilungsblatt ,Der Lo-
kalanzeiger" ortsiiblich amtlich bekanntgemacht.

Seitens der Offentlichkeit im Sinne gingen wahrend dieser Auslegung zwei Stellungnahmen ein. Wobei
eine Stellungnahme davon von 21 Einzelpersonen unterschrieben wurde. Des Weiteren ging eine Stellung-
nahme des Bund Naturschutzes ein, welche formell der Offentlichkeit zuzuordnen ist.

e  Seitens des Bund Naturschutzes e.V. wurde der Planung zugestimmt. Es wurden Hinweise zur Anla-
genhdhe, Aufstédnderung und Einfriedung tbermittelt, welche bei der weiteren Planung beachtet wer-
den sollen. Zudem wurde die Ausgleichsthematik sowie der Umgang mit der Zauneidechse kritisiert.

e In einer Stellungnahme wurden Bedenken gegen im Blendgutachten des konkreten Bebauungsplans
zu Grunde gelegte Modultypen und deren Blendung mitgeteilt. Es wurden Forderungen hinsichtlich
weiterer Eingriinungen Ubermittelt.

e Inder weiteren Stellungnahme wurden ebenfalls Anregungen bzgl. der Ausfiihrung eines fiir notwen-
dig erachteten Blendschutzes Ubermittelt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte ebenfalls im Zeitraum vom
29.11.2021 bis 14.01.2022.

Die eingegangenen Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen im Verfahren der Behérden und sonst.

Trager offentlicher Belange betrafen im Wesentlichen folgende Punkte:

e Seitens des Landratsamtes Firth wurden umfangreiche Aussagen zum Arten- und Naturschutz Gber-
mittelt.

e Seitens des Regionalen Planungsverbandes Region Nirnberg und der Regierung von Mittelfranken
wurden keine neuen Hinweise Ubermitteln und auf die bisherigen Stellungnahmen verwiesen.

e Seitens des Wasserwirtschaftsamts Nirnberg wurde auf die Stellungnahme der friihzeitigen Beteili-
gung verwiesen.

e Seitens des Amts fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirth wurden keine Einwande mitgeteilt.
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e Seitens der Versorger wurden Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung wiederholt, welche bei der
Planung aber entsprechend der erfolgten Abwagung bereits beachtet war.

e Seitens der Feuerwehren Zirndorf wurden nochmals auf die Brandschutzthematiken bei PV-Anlagen
eingegangen.

e Seitens der Industrie- und Handelskammer Nirnberg fir Mittelfranken und der Handwerkskammer
Bayern wurden weiterhin keine Bedenken mitgeteilt.

Die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans wurden in der Stadtratssitzung der
Stadt Zirndorf vom 18.01.2023 behandelt. Aus den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange ergaben sich abwégungsrelevanten Aspekte. Die Anregungen aus der Offentlichkeit
haben dazu gefiihrt, dass die Ausrichtung der Solarmodule sowie die Ausgleichsflachen bzw. -mafinahmen
nochmals Uberpriift wurden. Von einer Abwégung wurde aufgrund der umfangreichen erforderlichen Ande-
rungen abgesehen.

Mit der Anderung der Ausgleichsflichen und -maRnahmen sowie der erforderlichen BlendschutzmafRnah-
men ergaben sich Auswirkungen auf die Grundziige der Planung und somit die Erforderlichkeit einer er-
neuten Auslegung eines gednderten Entwurfes. Uber diese Auslegung wurde im Rahmen der Sitzung des
Stadtrates von 18.01.2023 wurde beraten und die erneute Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zur
Planung beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum ge&dnderten Entwurf fand im Zeitraum vom 20.02.2023 bis
24.03.2023 statt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 10.02.2023 durch die Veréffentlichung im Mit-
teilungsblatt ,Der Lokalanzeiger" ortstiblich amtlich bekanntgemacht.

Seitens der Offentlichkeit im Sinne gingen wahrend dieser Auslegung drei Stellungnahmen ein:

e In einer Stellungnahme wurden Bedenken zwecks des Trafostandortes, der Erhéhung des Bodenni-
veaus und den daraus resultierenden Folgen flir das Blendgutachten Gbermittelt.

e Inder weiteren Stellungnahme wird das Vorhaben aufgrund des zu geringen Abstandes zur Wohnbe-
bauung grundsatzlich abgelehnt.

e In einer dritten Stellungnahme wurden das erstellte Blendschutzgutachten und die erforderlichen Ein-
grinungsmafinahmen kritisiert.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange erfolgte ebenfalls im Zeitraum vom
20.02.2023 bis 24.03.2023.

Die eingegangenen Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen im Verfahren der Behorden und sonst.

Tréager offentlicher Belange betrafen im Wesentlichen folgende Punkte:

e Seitens des Landratsamtes Firth wurden Konkretisierungswiinsche zu Ausgleichsflachen und -malk-
nahmen gedulert.

o Seitens des Regionalen Planungsverbandes Region Nirnberg und der Regierung von Mittelfranken
wurden keine neuen Hinweise Ubermitteln und auf die bisherigen Stellungnahmen verwiesen.

e Seitens des Wasserwirtschaftsamts Nirnberg wurde auf die Stellungnahmen der vorherigen Beteili-
gungen verwiesen.

o Seitens der Versorger wurden Hinweise aus den vorausgegangenen Beteiligungen wiederholt, welche
bei der Planung aber entsprechend der erfolgten Abwégung bereits beachtet war.

Die eingegangenen Stellungnahmen zum ge&nderten Entwurf des Bebauungsplans wurden in der Stadt-
ratssitzung der Stadt Zirndorf vom 13.09.2023 behandelt und abgewogen. Aus den Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ergaben sich keine neuen abwagungsrelevanten
Aspekte. Es wurden bereits mitgeteilte Aspekte wiederholt, welche nochmals gewiirdigt wurden, aber keine
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anderweitige Abwagung vorgenommen wurde, als dies bereits im Zuge der Wiirdigung der vorausgegan-
genen Beteiligungen der Fall war. Umgesetzte Anpassungen betrafen redaktionelle oder klarstellende As-
pekte.

Die Anregungen aus der Offentlichkeit betrafen Sachverhalte, die in der Planung bereits gewdrdigt und
zusammen mit dem erstellten Blendschutzgutachten abgewogen werden konnten.

Insgesamt wurde im Ergebnis der Abwagung aller eingegangenen Stellungnahmen festgestellt, dass die
vorliegende Planung einen gerechten Kompromiss zwischen den 6ffentlichen und privaten Interessen dar-
stellt und alle Interessenslagen angemessen in der Abwagung beriicksichtigt.

Da inhaltliche Anderungen an der Planung mit Auswirkungen auf die Grundziige der Planung aufgrund des
Abwé&gungsergebnisses nicht angezeigt waren, konnte der Satzungsbeschluss gefasst werden.

5. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Zirndorf hat am 13.09.2023 unter Beachtung der erfolgten Gesamtabwégung der
eingegangenen offentlichen und privaten Stellungnahmen den Bebauungsplan ,Solarfeld Am Steinacker"
mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 18.07.2023 als Satzung beschlossen.

6. Erklarung

Die Stadt Zirndorf erklart somit, dass die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie
die Umweltbelange angemessen und ausgewogen beriicksichtigt wurden und dass aus vorstehenden
Grunden der Bebauungsplan ,Solarfeld am Steinacker* mit integriertem Griinordnungsplan der Stadt Zirn-
dorf ordnungsgeman als Satzung beschlossen wurde.
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