A) Festsetzungen durch Planzeichen:

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet i.S.d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit
Zweckbestimmung Anlagen fur Agrarphotovoltaik
(Agrar PV)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

] Baugrenze

3. Hauptversorgungsleitungen
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4. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

]

4. Griinflachen

- private Grinflachen

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
Wasser sensibler Bereich
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C) Textliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich

Fur den im Lageplan dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der zusammen mit
den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 155, Gemarkung Leichendorf.

Der zeichnerische Teil des Bebauungsplans wird gleichzeitig zum Vorhabens- und ErschlieBungsplan
bestimmt.

2.  Art der baulichen Nutzung

2.1 Es wird ein Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) fir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
festgesetzt.

2.2 Im Sondergebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:

a) Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen,
b) Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgestanderter Ausfiihrung,

c) Landwirtschaftliche Nutzungen

d) Zuwegung

e) Stromspeicheranlagen

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 Die Versiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen Gebaudefundamente zu be-
schranken. Die Modultische sind mit Rammfundamenten aus Metall zu verankern. Sollten Griindungs-
probleme vorliegen, kdnnen bedarfsorientierte Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) einge-
setzt werden. Die Versiegelung von Flachen, die fir Gebaude fir Trafo- und Wechselrichter und
ahnliche Technik sowie ein Gebaude flir Pflegeutensilien vorgesehen sind, darf 750 m?2 nicht Gber-
schreiten.

3.2 Die Anlagenhohe der aufgestanderten Module der PV-Anlagen, darf eine Héhe von 3,90 m nicht
Uberschreiten und die Traufhdéhe ein Maf von 0,80 m nicht unterschreiten.

Die H6he von Gebauden darf ein Mall von max. 3,50 m nicht tGberschreiten.

Die festgesetzten max. zulassigen Traufhéhen werden von der Oberkante des natirlichen Gelandes bis
zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aulienwand bei Gebauden bzw. bis zum lotrechten Schnittpunkt
mit der Oberkante des PV-Moduls an der Traufe gemessen. Die max. zuldssigen Anlageh6hen werden
bis zum héchsten Punkt des aufgestanderten PV-Moduls bzw. bis zum hdchsten Punkt des Trafo- oder
Betriebsgebaudes gemessen.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (Bauweise)

die Baufenster.

gemessen vom Fahrbahnrand, zulassig.

5. Versickerung von Niederschlagswasser

flachig zu versickern.

6. AusgleichsmaBnahmen / GriinordnungsmaBnahmen

oder Abgang mit heimischen Gehdlzen zu ersetzen.

6.3 Gehdlzpflanzungen (A2)

Hugelland" vorzunehmen.

andere geeignete Geholzarten auszuweichen.

anzulegen:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna/laevigata — Wei3dorn
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Purnus spinosa — Schlehe

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

4.1 Die Errichtung der Solaranlagen ist nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Diese bilden

4.2 Die Bauverbotszone(BVZ) der KreisstraRe FU14 mit einer Tiefe von 15,00 m, gemessen vom Aulersten
Fahrbahnrand der Kreisstralie, ist gem. Bayerischen Stral3en- und Wegegesetz dauerhaft von baulichen
Anlagen mit Ausnahmen von Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwalle und - wande) sowie Anpflanzun-
gen freizuhalten. Einfriedungen, Zaune sowie Stapel und Haufen u. 4. mit dem Grundstick nicht fest ver-
bundenen Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahn-
ebene erheben. Hecken und stammbildende Anpflanzungen sind erst ab einem Abstand von 10,00 m,

4.3 Der Abstand zwischen den Modulreihen darf ein Maf von 3,0 m nicht unterschreiten.

Auf den Grundsticksflachen anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes breit-

6.1 Nicht Uberbaute Flachen sowie festgesetzte private Grinflachen (A1)

Die nicht Gberbauten Flachen des festgesetzten sonst. Sondergebietes sowie die festgesetzten privaten
Grinflachen sind als maRiges extensives Grinland mit charakteristischem Arteninventar zu entwickeln
und dauerhaft zu unterhalten. Die Flachen sind friihestens ab 01.07. mit insektenfreundlicher Mahtechnik
(z. B. Messerbalkenmaher) zu mahen, das Mahdgut ist zu entfernen. Ein Mulchen der Flachen ist unzu-
Iassig. Eine Beweidung der Flachen ist zulassig. Die Besatzdichte bei Beweidung mit Schafen darf max.
1,0 GV/ha betragen. Dingung und Einsatz von Pflanzenschutzmittel sind nicht zulassig. Zur Begriinung
ist standortheimisches Regio-Saatgut der Herkunftsregion 12 "Frankisches Higelland" zu verwenden.
Sollte das jeweilige Regio-Saatgut nicht erhaltlich sein, ist die Verwendung einer anderen Saatmischung
mit der zustandigen héheren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

6.2 Neu zu pflanzende Heckenstrukturen und Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgrabung

Entsprechend der Darstellungen im zeichnerischen Teil sind im Stiden und Westen der Anlage Pflan-
zungen mit standortgerechten, oder standortheimischen Gehdlzen als 3-reihiger Gehdlzstreifen durch-
zuflhren. Die Pflanzungen sind wahrend der Anwachszeit zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Frei-
wachsende Hecken sind ab einem Alter von 10-15 Jahren abschnittsweise auf Stock zu setzen. Dabei
durfen die Abschnitte nicht langer als 10m sein und nur bis zu einem Drittel der Hecke gleichzeitig auf
Stock gesetzt werden. Erfolgen auf den Ausgleichs- bzw. Griinflachen Ansaaten, so sind diese (gemaf
§ 40 Abs. 4 BNatSchG) mit standortheimischem Regio-Saatgut der Herkunftsregion 12 - "Frankisches

Sollte das jeweilige Regio-Saatgut nicht erhaltlich sein, ist die Verwendung einer anderen Saatmischung
mit der zustandigen hoheren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Fir die Geholzpflanzungen sind nachweislich standortheimische oder standortgerechte Gehdlze des
Vorkommensgebietes 5.1 "Sitiddeutsches Huigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfranki-
sches Becken" (Vorkommensgebiet gemalk UMS vom 18.09.2013) zu verwenden. Ist geeignetes
Pflanzmaterial aus diesem Vorkommensgebiet nicht verfiigbar, ist auf alternative Gehdlzqualitaten oder

Ackerbauschéadliche Wirtspflanzen (z. B. Berberidaceae Berberitze) sind nicht zuléssig.

Es wird empfohlen die zu pflanzenden Strauchhecken vorrangig mit folgenden Geholzarten

Corylus avellana — Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Purnus padus — Traubenkirsche

Rosa canina — Hundsrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

(Mindestqualitat: Straucher ohne Ballen, Pflanzgréfie: 80-100 cm mit 5-8 Trieben)
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T —Elacrr]l— qder Satteld%%rl 3.3 Die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der Bauverbotszone der KreisstraRe FU 14 sowie der Schutz-
-oachneigung max. zonen der Hochspannungs- und Mittelspannungsleitungen ist unzulassig.
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Empfohlene MindestpflanzgréBen:
Verpflanzter Strauch 60 - 100 cm
verpflanzter Heister 125 -150 cm
Pflanzabstand 1,00 - 1,50 m
Reihenabstand 1,00 -1,50 m

Innerhalb der Schutzzonen der Hochspannungs- und Mittelspannungsleitungen dirfen die Gehdlze
eine Hohe von 4,0 Metern tGber dem natlrlichen Gelande nicht tGiberschreiten.

Vorschlag Pflanzschema fiir Randeingrinung:
(14 m Schema)

Pflanzabstand
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Strducher
Cs = Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 6 Stiick
Ee = Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 5 Stiick
Lv = Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) 4 Stiick
Lx = Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche) 4 Stuck
VI = Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) 5 Stiick
Gesamt 24 Stiick
Bé&ume und Heister
Ac = Acer platanoides (Spitzahorn) 2 Stiick
Pv = Prunus avium (Vogelkirsche) 1 Stiick
Gesamt 3 Stiick

6.5 Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen in Bearbeitung

Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriick-
sichtigung folgender Vermeidungsmafinahmen. Diese sind daher unbedingt einzuhalten:

MO01: Damit Bodenbriter den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besiedeln, ist in den Monaten Marz
bis Juni eine Vergramung vor sowie bei Baustopps wahrend der Bauphase zwingend nétig. Hierflir missen

ca. 2 m hohe Stangen (Uber Gelandeoberflache) mit daran befestigten Absperrbandernvonca. 1-2m
Lange innerhalb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. Die Stangen missen in regelmafigen
Abstanden von etwa 25 m aufgestellt werden.

MO02: Eventuell nétige Rodung von Geholzen sind auRerhalb der Schutzzeiten von Brutvogeln, also im
Zeitraum ab 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren.

MO03: Bei der Eingriinung muss auf die Verwendung heimischer, standortgerechter Straucher geachtet
werden. Frichtetragende Gehoélze sind zu bevorzugen. Als mdgliche Straucharten eignen sich hier nicht
allzu stark wachsende und beerentragende Gehdlze, wie zum Beispiel Heckenrose (Rosa canina), Roter
Holunder (Sambucus racemosa), Eingriffeliger (Crataegus monogyna) und Zweigriffeliger Weiltdorn
(Crataegus laevigata).

MO04: Die unbebauten Flachen der Anlage (Flachen zwischen den Photovoltaikmodulen) sind als extensive
Wiesen oder Weiden (ohne Dingung und Pestizideinsatz) zu nutzen. Es wird Selbstbegriinung oder Ein-

satz von gebietsheimischem, arten- und blitenreichem Saatgut empfohlen. Die Grinflachen im Bereich der

Module diirfen jahrlich maximal zwei Mal ab 01.07. gemaht werden; die Randbereiche friihestens einmal
ab August.

MO05: Um eine Blendwirkung der Solarmodule fiir Uberfliegende Vogel zu reduzieren, miissen spiegelungs-
arme Verglasungen fur die PV-Module verwendet werden.

MO06: Der Zaun um die PV-Anlage muss eine Bodenfreiheit von durchschnittlich mindestens 15 cm haben,
um flugunfahigen Jungvogeln, Niederwild und Reptilien ungehinderten Zugang zu ermdéglichen.

7. Sonstiges

Die gem. Ziff. 2 der textlichen Festsetzung zulassigen Arten der Nutzung sind gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB nur bis zur endgiiltigen Einstellung des Betriebes der Photovoltaikanlage zulassig. Als anzu-
schlieRende Folgenutzung im Geltungsbereichs wird die landwirtschaftliche Nutzung gem. § 9 Abs.1
Nr. 18a BauGB festgesetzt.

D) Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO
1. Gestaltung der baulichen Anlagen
1.1 Die Gebaude sind mit Flachdachern oder Satteldachern mit einer Dachneigung von max. 30° auszufiihren.

1.2 Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

2. Werbeanlagen
2.1 Werbeanlagen sind nur als Informationstafeln zulassig.
2.2 Die Ansichtsflache auf der Vorderseite darf max. 4 m? betragen.

2.3 Beleuchtete Werbeanlagen, sowie grelle oder reflektierende Ausfiihrungen von Werbeanlagen sind
unzulassig.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind als Gitterzaune mit einer Hohe von max. 2,20 m zuldssig. Die Errichtung eines Uber-
steigschutzes an den Einfriedungen wird zugelassen. Die Einfriedungen durfen die Flachen fir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich nicht einschlief3en. Einfriedungen sind grundsatzlich ohne Sockelmauern her-
zustellen. Zur Vermeidung der Gefahrdung von Tieren wird aber empfohlen auf die Ausfiihrung von MaR-

nahmen fiir Ubersteigschutz zu verzichten und ggf. durch technische Uberwachungseinrichtungen (Kameras

etc.) die notwendige Sicherheit zu gewahrleisten. Im Bereich der Stromleitungen sind nicht leitende
Materialien zu verwenden.

E) Hinweise durch textliche Erlauterung

Denkmaler:
Bau- und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorkommen archaologischer
Spuren im Planungsgebiet kann aber fir den gesamten Geltungsbereich grundsatzlich nicht ausgeschlossen

werden. Beim Auffinden von Bodendenkmalern (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall

- oder Kunstgegenstande etc.) ist unmittelbar geman der geltenden Meldepflicht, die Untere Denkmalschutz-
behdrde im Landratsamt Furth, Im Pinderpark 2, 90513 Zirndorf i. Bay., Tel. 0911-9773-0 oder das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Tel. 0911/235 85-0 zu verstandigen.

Altlasten:

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt.
Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von altlastenverdachtigen oder schadlichen
Bodenveranderungen und -Verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzégern, die zustandigen
Fachstellen am Landratsamt Furth sowie am Wasserwirtschaftsamt Nurnberg zu informieren sind und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Solarpark Leichendorf"

Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarpark Leichendorf",
in der Fassung vom ......... 2024 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- das Planblatt mit zeichnerischen sowie textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und
Bauordnungrecht
- die Satzung

Koordinatensystem:

UTM32, ETRS89 / GRS80 - Ellipsoid Mittelmeermeridian 9°
Streckenverzerrung beachten

Hohensystem: Hohe iber Normalhdhen-Null (NHN) im DHHN2016 (Status 170)

Lagesystem:

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Zirndorf hat in seiner Sitzung vom .......... 2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarpark Leichendorf" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... 2023 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauBG mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarpark Leichendorf", in der Fassung vom
.......... 2023 hat in dem Zeitraum vom .......... 2024 bis .......... 2024 stattgefunden.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .......... 2024 durch ortsiibliche Veroffentlichung bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarpark Leichendorf", in der
Fassung vom .......... 2023 hat im Zeitraum vom .......... 2024 bis .......... 2024 stattgefunden.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarpark Leichendorf", in der Fassung vom
.......... 2024 wurden die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in

der Zeitvom .......... 2024 bis .......... 2024 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarpark Leichendorf", in der Fassung vom
.......... 2024 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... 2024 bis .......... 2024
offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .......... 2024 durch ortsiibliche Veréffentlichung amtlich bekannt
gemacht.

Die Stadt Zirndorf hat mit Beschluss des Stadtrates vom .......... 2024 den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan "Solarpark Leichendorf" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... 2024 als Satzung

beschlossen.

erndorf, den ....................... 2024 .................................... s
Thomas Zwingel
Erster Blrgermeister
Ausgefertigt:
zirndorf, den ....................... 2024 ............................................................

Thomas Zwingel
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarpark Leichendorf", wurde am
.......... 2024 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Solarpark Leichendorf" mit Begriindung, wird seit diesem Tag zu
den ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Zirndorf, zu Jedermanns Einsicht bereit gehalten und tUber
den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Solarpark Leichendorf", mit Begriindung und den weiteren Anlagen
ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurden in der Begriindung hingewiesen.

Thomas Zwingel
Erster Blrgermeister

Zirndorf, den .................... 2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan
und Vorhaben- und Erschliellungsplan

"Solarpark Leichendorf"

Stadt Zirndorf
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Koordinatenbezug: UTM-System
Hohenbezug: nach NHN (Status 170)
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