Die
STADT ZIRNDORF

beschlieBt aufgrund der 8§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. I
S. 466),

sowie Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert am 20.12.2011
(GVBI S. 689)

und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI S. 797, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt
geandert am 24.07.2012 (GVBI S. 366) den

Anderung des Bebauungsplanes Nr 11 A ,Bereich Fa. Ellerhold"

als

SATZUNG

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB -

§ 1 - Geltungsbereich
Fir den im Lageplan dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der zusammen mit den nachstehenden
Vorschriften und Festsetzungen im Planblatt den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst die Fl.-Nrn. 210/2,
210/3 und 210/4, Gemarkung Leichendorf sowie die Fl.-Nrn. 483/21, 562, 562/37 sowie Teilfldchen der Fl.-Nr 558/8,
jeweils Gemarkung Zirndorf.

§ 2 - Art der baulichen Nutzung

1. Der Geltungsbereich wird entsprechend der Planzeichnung als Gewerbegebiet (GE) gemaB § 8 i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9
BauNVO ausgewiesen.

2. Im Gewerbegebiet sind Handwerksbetriebe, GroBhandel, Gewerbedienstleistungsbetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe zuldssig, sowie

= Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),

= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

§

5 - Dachgestaltung

1. Als Dachform werden Flachdacher sowie geneigte und gewdlbte Dacher mit einer Dachneigung vonbis zu max. 30° zugelassen.

2

. Die Eindeckung mit Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Diese sind flachenbiindig in die Dachfldche bzw. parallel zur
Dachflache anzubringen. Aufgesténderte Anlagen bis 30° Neigung sind zuldssig.

§ 6 - Stellpldtze / Garagen, Carports & Nebenanlagen / Zufahrten

1. Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft nachzuweisen (Stellplatznachweis).

2.

3.

Wellblech- und dhnliche behelfsmaBig wirkende Garagen, Carports und Nebenanlagen sind unzuldssig.

Der im Planblatt dargestellte Zufahrtsbereich zum Flurstiick 210, Gemarkung Leichendorf, von Osten, mit einer Breite von mind.
3,50 m st jederzeit von Bebauung frei- und zugénglich zu halten. Die Zuwegung zum Flurstiick 210, Gem. Leichendorf, erfolgt
Uiber die Flurstiicke 210/3 und 210/4, jeweils Gem. Leichendorf. Der Zufahrtsweg ist in Abstimmung mit dem Landratsamt Firth so
auszubauen, dass ein Befahrung mit Schwerlastfahrzeugen (>40 to) mdglich ist. Die Zuwegung ist im Rahmen einer
privatrechtlichen Vereinbarung zu sichern.

. Die ErschlieBung der Flurstiicke 212 und 213 (ber die Flur-Nr. 93/2 und 93/30, alle jeweils Gemarkung Leichendorf, Uber die
offentliche ErschlieBungsstraBe im Planungsgebiet ist jederzeit zu gewahrleisten. Der hierzu im Planblatt dargestellte Zufahrtsbereich
ist dementsprechend gem. den Richtlinien fiir den StraBenbau ordnungsgemdB an die ErschlieBungsstraBe anzubinden. Ggf.
erforderliche Hohenanpassungen sind auf Kosten des Vorhabenstragers in Abstimmung mit der Stadt Zirndorf herzustellen.

8§ 7 - Griinordnung

1.

Nicht Uiberbaubare Grundsticksflachen sind bis auf Wege, Stellpldtze, Zugange, Zufahrten, Rangier- und Lagerflachen zu begriinen
und mit standortgerechten, heimischen Laubbdaumen und Strauchern zu bepflanzen. Als Nachweis ist ein Freiflachengestaltungsplan
im Rahmen des Bauantrages einzureichen.

. Bei der Durchfiihrung der Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Bdume in einem Abstand von mind. 2,50 zur AuBenhaut
der bestehenden und geplanten Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Sollten diese Abstande unterschritten werden, sind
geeignete Schutzvorkehrungen gem. dem Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" zu treffen.

. Die Pflanzabstande zu Nachbargrundstiicken richten sich nach den Festsetzungen des AGBGB.
. Pflanzungen im Griinstreifen zur St 2245 durfen eine max. Hohe von 80 cm Uber dem Gelande am Rand der Fahrbahndecke
besitzen. Seitens der Nutzer ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch die Pflanzungen keine Beeintrachtigungen fiir die angrenzende

StaatstraBe entstehen und die maximale Bewuchshdhe nicht tiberschritten wird.

. Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB ist die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, sowie die Berechnung der Ausgleichsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB nicht gegeben.

8§ 10 - Wasserschutz

Auf dem Grundstiick Fl. Nr. 210/4, Gem. Leichendorf, befinden sich zwei Grundwassermessstellen. Die Zuganglichkeit zu beiden
Messstellen ist jederzeit (auch im Sanierungsfall) mit einem Durchmesser von 3,00 m um das Zentrum der jeweiligen Messstelle zu
gewdhrleisten. Im Falle einer Uberbauung ist die Art der geplanten Uberbauung mit den zustindigen Fachbehérden abzustimmen
und genehmigen zu lassen. Alternativ besteht im Uberbauungsfall die Méglichkeit auf Kosten des Antragstellers eine Verlegung der
Messstellen in Abstimmung mit den Fachbehérden durchzufiihren.

8§ 11 - Brandschutz

1. Im Geltungsbereich sind die erforderlichen Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr gem. DIN 14090 sicherzustellen und im
gesonderten Bauantragsverfahren nachzuweisen. Die erforderliche Loschwasserversorgung und ggf. Loschwasserriickhaltung ist zu
gewahrleisten.

2. An der Rothenburger StraBe ist eine zusatzliche Rettungszufahrt in Abstimmung mit den Fachbehérden und der Feuerwehr Zirndorf
herzustellen und zu sichern. Die Rettungszufahrt von der Rothenburger StraBe ist mittels Schranke oder reversiblen Pollern gegen
eine unberechtigte Nutzung zu beschranken.

3. Die Rettungszufahrten und Rettungswege auf den Freiflachen sind jederzeit freizuhalten. Eine Errichtung von Stellpldtzen und/oder
Lagerflachen in diesem Bereich ist unzulassig.

8§ 12 - Werbeanlagen

1. Werbende und sonstige Hinweisschilder sind gem. § 23 Bayerisches StraBen- und Wegegesetz in den Bauverbotszonen an Kreis-
und StaatsstraBen unzuldssig. AuBerhalb der Bauverbotszone sind sie so anzulegen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht
beeintrachtigt wird (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB) und sie miissen am Ort der Leistung stehen. Im Bereich der Baubeschrankungszone
sind die Anlagen den zustandigen Behorden zur Genehmigung vorzulegen. Werbeanlagen diirfen nicht in Signalfarbe (grelle Farbe)
ausgefiihrt werden. Die Farbe und Gestaltung der Werbeanlagen diirfen zu keiner Verwechslung mit amtlichen Verkehrszeichen
bzw. Verkehrseinrichtung fiihren.

2. Die Wirksamkeit und Wahrnehmbarkeit amtlicher Verkehrszeichen darf durch Werbeanlagen nicht eingeschrankt werden.

3. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass von den beleuchteten Werbeanlagen keine Stérungen oder
Beldstigungen (Lichtemission) i. S. des § 15 BauNVO ausgehen.

8§ 13 - Bestandteile des Bebauungsplans

Bestandteile des Bebauungsplans sind die zeichnerische Darstellung mit Satzung und Begriindung.

8§ 14 - Rechtskraft
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PLANVERFAHREN
(beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses des Stadtrates am
06.12.2011 gefasst. Da es sich um einen Bebauungsplan fiir MaBnahmen der Innenentwicklung handelt und die
Voraussetzungen gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfiillt sind, kann das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB

angewandt werden.

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren wurde im Lokalanzeiger der Stadt
Zirndorf am 01.09.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das
beschleunigte Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung stattfindet. Gleichzeitig wurde auch die
Offentlichkeit informiert, dass sie sich im Rathaus Zirndorf, Vorraum der Bauverwaltung und Zimmer 119, Fiirther
Str. 4 in 90513 Zirndorf Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann. Der Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur AuBerung im Zeitraum vom 03.09.2012 bis

14.09.2012 gegeben.

Zirndorf, den 12.04.2013 STADT ZIRNDORF

Thomas Zwingel
Erster Biirgermeister

Die o6ffentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB fand im Zeitraum
vom 07.01.2013 bis 08.02.2013 statt. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im Zirndorfer Lokalanzeiger
am 20.12.2012. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne

Durchfiihrung einer Umweltpriifung stattfindet. Die Behdrden wurden beteiligt und um Stellungnahme in diesem
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Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 § 8 - Versorgungsleitungen / Entsorgung / Grundwasser ) ) ] ) o max.zul.____ {4g ,_ max. zul. Zeitraum gebeten.
BauNVO). LV 4 Ent it b Telek ©ationsleit - vsdtebaulichen Grind verirdisch | Dieser Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB wird gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung rechtsverbindlich. Bauverbotszone Grundflachenzahl ’ Geschossflachenzahl
. Ver- und Entsorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind aus stadtebaulichen Griinden unterirdisc erlegen. _— —
. - - - - - - o r-u rgungsleitung ( u uni | Itung ) | u ull ru u rirdi ZU verleg Staatsstrafle 20,00 m Zahl der;/lgl:-g'g;:)::)nfzz | ” 1|;|—(|)m_ max. zul. Firsthéhe Zirndorf, den 12.04.2013 STADT ZIRNDORF
3 Elngelhandelsbgtrlebe m Slnne' des § 8'Abs. 2 Nr. 1 Bauvo (Gewerbetrlgbe aller Art) sowie "aIIe welEeren grunF|Satzl|ch 2. Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind Mindestabstéande Abarenzung unterschiedlicher Nutzun :
zuldssigen sowie ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen des § 8 BauNVO (insbesondere Vergniligungsstatten im Sinne des - u : ——0—0—0- 9 9 9
] . ao und Vorschriften gemaB DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten.
des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) werden ausgeschlossen und sind nicht zulassig.
3. Am Tage der Abholung sind die Behaltnisse fiir Restmiill und Wertstoffe entsprechend der jeweils giiltigen Satzung zur Vermeidung, B. Hinweise Thomas"ZwingeI_
§ 3 - MaB der baulichen Nutzun Verwertung und sonstigen Entsorgung von Abfdllen im Landkreis Firth (Abfallwirtschaftssatzung) auf den offentlichen Erster Biirgermeister
9 Verkehrsflachen, die von Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden, bereitzustellen. Zirndorf, den 12.04.2013
. . L . . . . L Bestehende Bebauung . .
1. Als zulassiges Maf der baulichen Nutzung gelten die im zeichnerischen Teil festgesetzten Hochstwerte fur die GRZ und 4. Bei Auftreten von Grundwasser miissen die Keller gegen driickendes Wasser durch wasserdichte Wannen gesichert werden. Das STADT ZIRNDORF - (Haupt-/Nebengebaude) Die Stadt Zirdorf hat mit Beschluss des Stadtrats vom 10.04.2013 die Anderung des Bebauungsplanes gemaf
GFZ, soweit sich in den Einzelféllen aus den festgesetzten, (iberbaubaren Flachen und Geschosszahlen sowie Absenken des Grund ie das Einleiten in die Kanalisation ist verbot
GrundstiicksgréBen nicht ein geringeres MaB der baulichen Nutzung ergibt. SENKEN des Lrundwassers sowle das Einieiten In die Ranalisation ISt verboten. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wird gem. § 10 Abs. 3 Sétze 1 und 3 BauGB am
i L . . . . . 5. Eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Geplante Bebauung 26.04.2013 ortsiblich bekannt gemacht und mit seinen Anlagen gem. § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ab dem
2. Die Bebauung ist im Gewerbegebiet maximal mit der entsprechend im Planblatt je Baufeld festgelegten Anzahl an Grund bsenk ist lsssi
Vollgeschossen zuléissig. rundwasserabsenkung ist unzulassig. ThOmas Zwingel 06.05.2013 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satze 4 und 5
wi
6. Eventuell erforderliche Verlegungen bestehender Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu Lasten des Vorhabenstragers Erster Biirgermeister Vorhandene Grundstiicksgrenze BauGB rechtsverbindlich.
§ 4 - Bauweise durchzufiihren. 364/7 Flurstiicks-Nr.
L 318.5 ) o Zirndorf, den 12.04.2013 STADT ZIRNDORF
1. Die Firsthohe wird im Baufeld GEO1 auf max. 12,00 m begrenzt. § 9 - Einfriedungen Hohenschichtlinien
ie Einfri U i s i ¥ i Grundwassermessstelle
Hinweis: Die Wandhdhe wird Analog Art. 6 BayBO bis zum Schnittpunkt der AuBenkante der fertigen AuBenwand mit der 1. Die Einfriedungen und Abgrenzungen drfen eine Hohe von 2,00 m nicht dberschreiten. ®
Oberkante der Dacheindeckung gemessen, die Firsthohe bis zum hdchsten Punkt der Dacheindeckung. 2. Stiitzmauem sind im Bbschungsbereich zur StaatstraBe St 2245 nicht zulissig. E = Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplans ;hc;ma;"ZWingel. .
] . ) ) ) ) o o ] rster Biirgermeister
2 A.nbauten Jeder Art mlissen sich organisch und gestalterisch einwandifrei in die vorhandene Bebauung einfigen und sich 3. Zwischen Boden und Unterkante Einfriedung (Zaun) ist ein Abstand von 20 cm, im Sinne der Durchlassigkeit der Siedlungsrénder ——1 Gemarkungsgrenze
dieser unterordnen. L - ) - . .
fur die Fauna (insbesondere Klein- und Mittelsdauger) freizuhalten.
3. Die Baugrenzen im Baufeld GE 01 diirfen mit Gebdudeteilen des geplanten Produktionsgebdudes die im Planblatt Feuerwehrzufahrt mit Anrampung
dargestellte Anbauverbotszone um max. 1,00 m nach Osten und Westen (berschreiten.
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