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‘ | . . = RMERKE
Die Stadt Zirndorf beschlieBt als 1 & ; 2.6 Ver-und Entsorgungsanlagen, Infrastruktur VERFAHRENSVE J
Griinordnun _ ] ' L " ) -
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN i : o Die Ver;orgung mit Elektrizitdt erfolgt lUber die Stadt- - - )
| GemidB Art.12 (2) BayNatSchG werden Festsetzungen zur Grin- werke Zirndorf. E Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde im Rahgen geibvoiggzogg*
Art der Nutzung Auf Grund der §§ 1, 2, 9 und 10 BauGB in der Fassung vom ordnung getroffen. Damit ist der Griinordnungsplan 1im Bebau- B s - nen Blirgerbeteilligung mit Begrindung gemaB § s gu
: 8.12.1986 (BGBl.I S 2253) in Verbindung mit der Baunutzungsr- ungsplan enthalten. )le Wasserversorgung und die Entsorgung des Abwassers 27. Mai 1991 .- 21 Jumi 1991 . R-th o —
Misekgablate (WD) " yerordnung vom 25.01.1990 (BGBl. I S 1328), Art. 7 -Abs.1 und - 1st gesichert und erfolgt liber die Anlagen der Stadt VMBI adtsmi s & 5+ & B o eseras aa seeiaeie im Rathaus ;
iete ' ol : P 2 ; ; ; - :
gé;c ges BauNVO - i 2 und Art. 91 BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom (1) Freifldchen sind, soweit sie nicht a%s Stellpldtze oder Zirndorf. - N | ‘ ‘ : W - e
T o li 2.07.1982 (GVBl. S 420) den hauswirtschaftlich genutzt werden, gdrtnerisch zu ge:l , ’ e spomn et s w2 | Zimmer J.. Offentlich ausgelegt.
- ; stalten. Die Bepflanzung soll mit bodenstandigen Gehol- . e — - : ) 31.03.1992 _ .
T e A | Bebauungsplan "Altstadt Siid-ost 1" : zen erfolgen. . | . Zirndorf, den ...l..l....... SEASt 3 ngerk
. e E E i ’/"" | A ‘\‘\
Grundflachenzahl GeschoBfflidchenzahl : { ) . . . ; 38 Im Geltungsbereich sind in der Planzeichnung Baumpflan- ,gj%nggyﬁ
0.6 (GR2Z) (::) (GF2) . §1 ) ; (2) Wie in der Planzeichnung gekennzeichnet sind Bdume zu rungen wnl on erhaltande Biune Festyesetzt. 'ug4ﬁ§§w;hk
Lage und raumlicher Geltungsbereich erhalten und zu pflanzen. _ - ’ éufﬂié& 2 3
Zahl der Vollgeschosse : 2 ) " : . . i : Im Bereich von Ver-und Entsorgungsleitungen ist zwischen : e Ehg'fﬁi{ g - e L
zwingend fest- Fiir das Gebiet zw;schen Nirnberger StraBe, der_wes?llchen | 1. Folgende Baumarten sind im StraBenraum zu bevorzugen: | den Biumen und den Leitungen ain Abstand von mindestens ; (Sie %&33”AQE%?‘?/ 1. Dliresrneister
III als Hochstgrenze (::) gesetzt Angerzeile, der Wiesenstrafe und BachstraBe (die jen ge— Z Linde : 1.50 m (gerechnet von Stammitte) einzuhalten. Die ge- | O, S
’ standteil des Bebagungiplgnes ;St) ;S gegtggtiggﬁgzgelis | ilatzgie i ‘ nauen Baumstandorte werden nach Riicksprache mit den Ver- ‘kznzéggyf
- Stadtbauamtes von der Landeswonnungs-— un P | e e - sorgungstridgern festgesetzt. ' S 5 ; 3 5
f‘. igggggi?ggeﬁnﬁgges schaft Bayern GmbH ausgearbeitete Plan, der zusammen mit WalnuBbaum _ Robinie - i ok 9 - ' o Der Bebauurngéplan-Entwurf wurde mit Begri??ung g;?aﬁ
' achstehenden textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan t ——— - - : 5 s s “r 5= pems © ey ) ' : . 16. Dezember 1991 .16 Januar .
S SRR Eildet. - . 2. Nadelgehdlze aller Art sind in 6ffentlichen Flachen j 3. SemEtige Tewcaetevngen Und Himveiss 5 § 3 Abs.2 BauGB VOm ..... . ecesesennn b;s cessen s s s aieee im
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 2 ' 1 . al§ PRERRRIREN WIS RN 2 %2 - BEREMB Lot i Rathaus Zirndorf, Zimmer ??. offentlich ausgelegt.
3 . S e T RVCPPpp——. o = . X 35 eSO B
o offene Bauweise g geschlossene . Planungsrechtliche Festsetzungen l - S : Das Gebiude Niirnberger Str.10 (17./18.Jh, F1l.Nr 119) o Hﬂliﬁz ....... skadt Biwhasct
Bauweise . | ) 53 s . unterliegt dem Denkmalschutz und ist im Plan gekenn- . d S JF
(1) Die Baugebiete im rdumlichen Geltungsbereich des Beba;;~ Sonstige Festsetzungen und Hinweilse Sei chaek : . =, /
, : i i a BauNVO : ]
b besondere Bauwelse i ; ungsplanes werden als Mischgebilete (MI) gemdB § 6 _ a . .
- festgesetzt. % (1) Der.Geltungsb§r31ch des Bebauupgsplans ist insgesamt 1m 3.2 Begleitende Fachplanungen i t
——e—— Baulinie Baugrenze | Sanierungsgebilet 2 der Stadt Zirndorf enthalten, wle 1m i ----------
: Nutzungen gemdB § 6 (2) BauNVO sind zuldssig. GemdB § 1 Ubersichtsplan M 1:5000 dargestellt. . : Teile des StraBenraums im Geltungsbereich (Neumeiers-— | 1 Blreetneister
(5) BauNVO sind Tankstellen gemdB § 6 (2) 7. BauNVO _ ' . i et ! platz) sind im Wettbewerb Gestaltung der Strafen und t
Nutzungstabelle : nicht zuldssig, ebenso sind Vergnugungsstatten ggmaB R} | (2) Das 1m Bebauung;plan gekennzeichnete Bagd?nkmﬁ} ist ge Plitze in der Altstadt einbezogen gewesen. Die Planung ° _ ;
i FZ lissige Héchst- Bauweise | 6(3) BauNVO gemdB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des | miB Art. 4 und Art. 6 BayDSchG zu behande n't éer i an dieser Stelle wurde mit dem Preistrédger, Dipl.-Ing. ' S Z1R
3augeb1et GRZ G izhi deg s ok : s Bebauungsplanes. . ‘ der Baubestand in seiner Gesamtheit festgesetzt. Architekt K. Immich, abgesprochen und bei den : | s, ﬁgijmit e ben: das Shaliieatin weh ..QQ¥WQ...;...
i ‘ ‘ _ 1 Festsetzungen des Bebauungsplanes berilicksichtigt. : den Bebauungsplan gemiB § 10BauGB als Satzung beschlossen.
Bereich Niirnberger/Karl-/Oelstrafe (2) Das MaB der Nutzung ist durch Angabe der Grundfl&d-:hen- : 3.3 Seslaisian 1 % ' '
| MI_1 0,8 2,5 I%é b zahl (GRZ) und GeschoBflichenzahl (GRZ) in der Plan- ! ; g P | .~ Zirndorf, dei_.ﬂﬁlw?z ........ Stadt zirndorf
:i § g‘g g‘; IV+D g zeichnung festgesetzt. | BEGRUNDUNG : Auswirkungen zum Nachteil der’ im Geltungsbereich des [ : o
MI 4 0‘5 0'9 1T q ' &0 R . : ; l : Bebauungsplans wohnenden und arbeitenden Menschen, die .
. 0‘6 1‘6 3% = 1. Baulinien und Baugrenzen 51pd in der Planzeichnung . einen Sozialplan gemiB § 180 BauGB erfordern wiirden, % \
‘ . III+D q - festgeseEzt. Eine Upersghreltung der Béugrenzen s 1. Allgemeines ' sind voraussichtlich nicht zu erwarten. ' f ; - 7 .
MI 6 0.9 3'1' sy - 1,50 m fiir Balkone ist im Geltungsbereich des Bebau : gene | . | - T o
:; ; g'g i‘4 111 = ungsplanes zuldssig. Der Bebauungsplan Altstadt Siid-Ost 1 wurde mit BeschluB 4. Flachenzusammenstellung, Zeit-und Kostenschdtzung 55 _,¢?? : *
'MI 9 0.9 1.y IT o 5. G » ; biet Fid vom 13. November 1990 aufgestellt. 4.1 Fldachenzusammenstellung : b o i
_ ; . = . Garagen und Stellplatze in den Baugeble en sind nur . : 1 . A ;:t%y; S hak alt Sehrsiten von‘&01$HAZSIT0288%KP!OB
MI 10 0,8 2 i1l innerhalb der bebaubaren Flichen oder gemdB § 12 (6) : . fsbaute Pléchen insgesant 12,861 64 % - Das Landratsamt” Fir at mit Sc 9 P
MI 11 - i 0ﬁ6 anfg 7~ llii ey B BauNVO in den festgesetzten Flachen fiir Garagen und : 1.1 Anlass und Zlel der Planung C (Mischgebist) ‘ keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend g "
Bereich zwischen Nurnberger/Karlstra : = ' : |
. Angerzeile und OelstraBe BESLlALEe RIgRESDEOR. ' Der Geltungsbereich des Bebauungsp}anes umfagst elnen S banbliehs Verahretiidhe 5 e 3% 9 Der dem Landratsamt Fiirth gemd@B § 11 Abs.3 BauGB angezeigt
ki - {MI 12 g.g i.g I§£+D g 3. Soweit sich bei der Ausnutzung der ﬁberbaubargn_ . Teil des formlich festgelegten Sanlerungsgeblets 2. | 2 2 4. September 1992 R
y e MI ¢ 0.7 | 1.4 111 a T o T Der Bebauungsplan soll die historische stidtebauliche | Bebauungsplan insgesamt 20.049 100 % L gzzgggggsma“ VRIS SN m b e
A= $ L - uncer- . » . . *
MI 15 0,5 1,0 111 q zéng?t:ns Z?nz d?gsznggigg Foig (1)a§nd (2) BayBO Struktur mit ihrem Baubestand sichern und mit offentli- : i % Talkaia : _
ﬁ{ 1? g‘g %'g £§§+D g aus stddtebaulichen Griinden zuldssig. 32§Eeitellplatzen den Parkplatzbedarf - wesentlich ab- ’ slEplan | Der angezeigte Bebauungsplan liegt mit Begriindung ab
ey 0:7 2:4 S = . Im Laufe des Jahres 1991 soll der Bebauungsplan zur 3 14 September 1992 emiB § 12 Satz 2 BauGB Sffentlich aus.
MI 19 0,7 1,8 II+D (o] s % B BO i 1.2 Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan Planreife kommeg, so da[? die Ausfuhrunq des Parkplatz 515 O el i &R g
MI 20 0,4 0,7 IT o FEAtOOSEUERGen: QRnaD Hek. BT 593 : . der Oelstrafe moglich wird. ‘ Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB
ML 21 0,4 1,0 11+D ) ; ; 5 { ; Flir die Stadt Zirndorf liegt ein gililtiger Flachennut- ; ' rechtsverbindlich.
iMI 22 - 0,4 0.9 II o (1) gighAngzggu?g ;2?lﬂr3§§rﬁgfgd2§rnzﬁﬁiﬁigﬁr :;132§;§§§ zungsplan vom 11. Mdrz 1988 vor. Dort ist der Geltungs- - 4.3 Kostenschatzung e
MI 23 0,3 0,8 I1+D o g : “ bereich des Bebauungsplans als gemischte Baufldche ‘(M) _ :: i ; ; Fipndort > den Tt n.001W2 Stadt Zirndorf
ML 24 . 0,5 1,4 ITI o i ; g 4 e } ‘ dargestellt. Im Folgenden wird eine Kostenschdtzung flr die MaRnahmen T o CEON /
Bereich zwischen Oelstrafie/Heckelsplatz e F;rizrlchtungen sind ot Einttaganyg Lk Fian aufgefiihrt, die sich aus dem Bebauungsplan ergeben: LY e W /
und BachstraBe ’ : CEERENSIRLESR. 1.3 Raumlicher Geltungsbereich Porf M "k ;
ML 25 0,7 1.4 IX ) 5 : . e ; 4 . MaBnahue Menge DM pro Kosten der Lak,—;
MI 26 0.5 0.8 I1+D = (2) AuBenwdnde sind in ortslblicher Weise zu verputzen un ‘ Set BebawiRgERpLan wird in Wewden Vo der NUrNBerger | Einh.  MaBn. (siegéé);€* I s S
MI 27 0,7 0,9 I1+D q ¥ SEERLTREN. StraBe eingegrenzt, im Osten von der westlichen Anger- " . sy BN
MI 28 0.5 : 37 | I+D g : = : : { " zeile und im Siiden von der WiesenstraBe. Mit Ausnahme ' StraBengestaltung
MI 29 0,7 S 1+D g L. gei AuBenp?Fa SH 3Le gegliEtetr Cier GRacheibtor j der Niirnberger Strafe liegen diese StraBenrdume inner- ' Bach-,OelstraBe und _ {
MI 30 . 0,4 Lo I1+D q sl e ¢ halb des Bebauungsplanes. Heckelsplatz 6.225 m? 300,- DM 1.867.500, ;
MI 31 0,6 1,6 I1+D g . _ o ; Jeal . (inkl. Begriinung)
' ' 2. FUr Anstriche sind matte, nicht Grelle Farben zu wdh- . % =
: : s ik - Im Sidwesten grenzt der Bebauungsplan an die BachstraBe, OelstrafBe:
len, die vorzugsweise mit Mineralfarben auszufuhrenw gyt Besgandteil s Bebaugngsplanes ey : 8ffentlicher Parkplatz 728 m? 300,- DM  218.400,-
Verkehrsflichen 4 sind. + UG 2184 cbmUmbR 450,- DM 982.800, -
: : s s Insgesamt beinhaltet der Bebauungsplan die Flurstiicke Nr ) _ _ a
Ty e Al j} Pedsheate il gcet . R T weRe 222/19, 103/28, 111/5, 120/3, 120/4, 120, 119, 117, 116, © Kosten insgesamt DM 3.068.700, |
Eingrinung Bereich inkl. 4 * L3¥)2, ¥1378, 113, 114, 115, 11872, 118, 2131})2 &/3, . : i : 2 Bnak hingen von den im
: Eingrinung i ; 2 . 111/8, 1iif4, 13x/7, 21e/2, 110, 109 & /4, 109/3,.109/2, Die tatsachllchganosten der ﬂd nahmen g 5
4. Sockel oder Sockelgeschofe konnsn g oiisggllcherd 107/2' 107 106 10%/2 105, 111, 112, 129, 103/7 Rahmen der jeweiligen Bauausfilihrungen noch genau zu
& : 5 i Weise in Sandstein ausgefihrt oder verkleldet werden. . ] ; ) ! ; ] ¢ ; ermittelnden Massen und vom Zeitpunkt der Realisierung
offentlicher FuBweg P giii?;i;izz Keramische oder sonstige glatte Materialien sind | 103/29, /23, é4 &Oiljs_{za 123/3 Py TR, SRR, ab. '
nicht zugelassen. J 103 /14, 103/12, 103/ / |
Flachen fiir Versorqungsanlagen sowie Teilstiicke der Flurstiicke Nr 103/27, 103 und 478/2 \ 5.0 Hinwelis zur Begriindung
. . : (3) Die Mauerfldche der AuBenwdnde muf gegeniiber den 5 e ey g : : S0 N : . \ 1] )
Fldche fiir Versor- O Trafostation _ Offnungsfldchen lberwiegen. Fenster, Tiiren und Tore mis- u Inhalt des Bebauungsplanes 1 Der Inhalt der Begrindung hat négh}tdennggagi};tgia:‘?n
gungsanlagen ¢ sen in Gr&Be, MaBverhdltnissen und Gestaltung dem Cha- | : B o . Festsetzungen. Festsetzungen enthalten \ e 4
rakter der Altstadt entsprechen. Dies gilt insbesondere 2.1 Lage und Gr&Be des Planungsgebietes | sglcgngng mit den Festsetzungen durch Planzelchen un
i i 3 i ‘ . A . . ie Satzung. .
Grinordnung 5ur ?egiter;erg1ttzrgggg:sgggeisgsterladen SEWiC afcdere Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in & g
LT SELNT Y SN SUiG s der Altstadt von Zirndorf und ist Teil des Sanierungsge-
i Pflanzgebot fir I - . g . biet 2, wie es im Ubersichtsplan M 1:5000 dargestellt ist. . o d 19. 09. 1991
Bdume zu erhalten = 9 1. Fenster und Eingangstiiren sind in stehenden Formaten 3 - ‘ Minehen, Gem 19. .
: Saamhe auszufithren, Ausnahmen sind nur dann bei Eingangsoff- : Der Bebauungsplan umfaBt eine Fl&dche von ca. 2 ha. [ Aufgestelit durch die
! . N nungen zugelassen, wenn dies aus Sicherheits oder ! , * . , o "
e AR Sonstige Festsetzungen und Planzeichen . anderen besonderen Griinden angezeigt ist. Durchge- | _ % EEY S RESRRny LANDESWOHNUNGb; gEEEESAgggH
j sumlich ——erwrm Grenze des hende Fensterbdnder sind unzuldssig, Schaufensterban- | Dem Flichenutzungsplan entsprechend werden die bebaubaren BAUGESELLSCHAY
B* :NDn Grenze d. raum lg an 1 danieruBdacasBiEt der sind durch 61,5 cm breite Pfeiler (Rohbau) zu | Flichen als Mischgebiete gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
¥ : Geltungsbereich des gsg gliedern. t
Bebauungsplan _ }: 2.3 MaB der Nutzung ng%m .......................
oot Fieak T iRbE (4) Die allgemein zuldssige Dachform ist das Satteldach, so- : Das MaB der Nutzung entspricht teilweise nicht den in Unterschrift
aubestan weit keine anderen Formen in der Planzeichnung gekenn—} § 17 (1) BauNVO fiir Mischgebiete zugelassenen Werten. Die
, : zelchnet sind. : : h8here Festsetzung begriindet sich aus dem Baubestand und
L %= s , : ' dem stddtebaulichen Ziel die Baustruktur zu erhalten.
' = Fldchen fir Stell- . i(Ea Caragn 1. Flachddcher sind nur ausnahmsweise bei unterge- E : - e .
L79 716 _H rr Elgtze,lGaragegtu.a. . N Nabangabluds ordneten Nebengebduden und Anbauten zuldssig und siqd 2.4 Bauwelise, Baulinien, Baugrenzen
ebenanlagen m . ¥
L E= Bezeichnugg g _ als begriinte Terrassen auszufuhren. { In der Planzeichnung ist eine besondere Bauweise festge-
..Stp Stellplatze 5. Di liss] Declnei 11 oo 420 d setzt, da die historische Struktur von extrem schmalen
. ” 5;? z2032?égi2inzCaEgég:ngzghnéigsngggsgeinplan—un1 Abstandsfléchen geprdgt ist, die weder eine geschlossene
[ 35 i F . . i I iL . & -
‘Baudenkmal gemdf Art.4 und zeichnung gekennzeichnet ist. Dachneigungen von Neuﬁ . BER wlnh SELIARS DWIIRLGH daréte Aea E
Art. 6 BayDschG bauten sind dem unmittelbar benachbarten Bestand an Baulinien wurden entlang der StraBenzlige festgesetzt, zur , STADT ZIRNDORF LANDKREIS FURTH
zZupassen. rhaltun er stadtebaulichen ruktur sowie bei Baudenk- §
1 Erhaltung d tadtebaulich Strukt ie bei Baudenk _ -
: ; mdlern. Im Ubrigen wurde die' bebaubare Grundstiicksfl&che ] Projekt " Plan Nr.
(5) Dicher sind in naturroten Dachziegeln oder -steinen ein- mit Baugrenzen festgesetzt. i Altstadt Sid-Ost 1
zudecken. Ausnahmsweise kdnnen untergeordnete Dach- | i k Pl MaBstab
flachen, wie Erker und dergleichen mit Blechen einge- 2.5 Verkehr I anart _ heh [ S
deckt werden. ‘ : Das Bebauungsplangebiet ist Ortlich und Uberdrtlich Uber | Sanierungsbebauungsplan 1 : 500
i . die StraBenziige Nurnberger und WiesenstraBe erschlossen. indli :
| (6) Dachgauben diirfen nur in einer waagerechten Reihe ange- e 9. ‘g . L : | rechtsverbindliche Fassung
; ordnet werden. . | Die OlstraBe mlt der Einmiundung zur BachstraBe (Neumeiers- ;
| | platz), und ein GroBteil des Platz der Deutschen Einheit i = S tadiratbeschiul
i 1. Die Ansichtsflidche der einzelnen Dachgauben muB in : (Heckelsplatz) werden als verkehrsberuhigte Bereiche fest- i Planungsstand 18. 09. 1991 Anderung 1135708 92
| einem angemessenen Verhdltnis zur Gesamtfliche ste- | : gesetzt. Dies entspricht sowohl der Variante A wie der j : }
! hen. Das StockauBenmaB darf maximal 1,20 m, der Ab- ; Variante B des Verkehrskonzeptes fur die Stadt Zirndorf i Bearbeiter Cisek / Neudecker 2
| stand zwischen den Gauben muB mindestens 1,50 m und | des Biiro Billinger, Stuttgart. ’ : ' 5
| : . % ; _ ; N
; der Abstand zum Ortgang mindestens 2,50 m betragen.l i Auf dem Heckelsplatz werden oberirdische Stellplitze fest- | Telefon 089 / 51 66 236
. . : . | ' : ' i
2. Die Eindeckung der Gauben hat 1m Material des Haupt- gesetzt. ) i Aktenzeichen 83 0010 4
i daches zu erfolgen, senkrechte AuBenfldchen sind ent- In der OlstraBe, gegeniiber der Einmiindung KarlstraBe, ist =
; weder wie die Gebdudeaussenwand, in Blech oder in | ' ‘ein 6ffentlicher Parkplatz mit 26 oberirdischen und 18 .
s Holz auszufiihren. f . : « unterirdischen Stellpldtzen festgesetzt. Diese sind als !
i | Quartier-Stellplédtze vorgesehen. ; z ol o %
i 3. Dachfldchenfenster sind nur dann zuldssig, wenn sie | ' . Vet : " ¥ = 0911/58609-0 - PirckheimerstraBe 130 - 8500 Nirnberg 10
: vom Sffentlichen StraBenraum nicht sichtbar sind. Die Grundstiicke im Bereich der OlstraBe 8 und 10 stellen [ |
> | _ i sich aufgrund der Ortlichkeit sowierder vorhandenen Bau- : i = LANDESWOHNUNGS-
: ; ; Balrd ; - = i : ; ; q
4. Dachausschnitte sind unzuldssigqg. _ substanz als einzig mdglicher Standort flir die Quartier- -: : m A
f a. : = . ERELBTAE e Gk Beseten Har | L5%  UND STADTEBAUGESELLSCHAFT
o | 1 | 5 AL B YERN Gt >
\ g : ; ] Organ der staaflichen Wohnungspolitik
% o o : | - _ ;. ‘ Zweigstelle Nirnberg
! '.‘-\\. \ T, i I . X
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