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An der Ohmstrasse

2001/2

Die
Stadt Zirndorf
bt‘.aclllie({ti;i‘.‘im
Satzung

aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBIL. 1 S 2253) 1.V.
§§ 1 GV 1 f. BauGB -MafnahmenG i.d.F.v. 06.05.1993 BGBI I S. 622 , ferner der

BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI. I S 132) Art. 7 Abs. 1 und 2 und Art. 91 BayBO i.d.F.

der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (GVBL. S 420) den
Bebauungsplan Zirndorf, "An der Ohmstralie"
§1

Fiir den Bereich der Grundstiicke FLNr. 766 bzw. Teilflache aus Grundstiick Fl.Nr.
767/1 der Gemarkung Zirndorf, 6stlich der Ohmstralle, stdlich der geplanten
Siemensstrafle (Bahnlinie Firth-Cadolzburg), westlich des Grundstiickes IFL.Nr. 765
der Gemarkung Zirndorf sowie nordlich der Bebauung der Grundstiicke an der
Flurstrafle gilt der vom Stadtbauamt ausgearbeitete Plan, der zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§2
| Der Goltungsbereich wird ontsprechond der raumlichen Abgrenzung im Plan
als "allgomeines Wohngebiot" 1 8.d§ 4 BauNVO LU vom 23.01,1990 festge-
CETEA
- Untergeordnete Nebenanlagen und Birichtungen S § 14 Abs. 1 BauNVO
gined unzuliag,
¥ 3

Bs gilt die offene Bauweise 1.5.d. §§ 22 Abs. 1 BauNVO. Die erforderlichen Garagen
und Stellpliitze gem. Stellplatzbedarfssatzung sind im Bebauungsfall durch die
Bauherrschaft nachzuweisen.

§4
¥. Anbauten jeder Art, wie Wintergirten, Freisitze u.a. mussen sich organisch
und gestalterisch einwandtrei in die vorhandene Bebauung cinfiigen und sich

dieser unterordnen.

2. Wellblech- und #hnlich behelfsmiBig wirkende Garagen sind unzulissig.

Bebauungsplan Zirndorf, "An der Ohmstrafie"

Begriindung

Antragsteller: Stadt Zirndorf Stadtbauvamt

Verfahren: Der Stadtrat hat beschlossen, den Bebauungsplan ent-
sprechend den Bestimmungen des BauGB-MaBnahmenG
aufzustellen.

Von der vorzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wird abgesehen, da der dringende Wohnungsbedarf aufgrund

§5

: 8 Bei den Wohngebiuden wird ein Satteldach mit 40-45 Grad Dachneigung
festgesetzt. Der Kniestock darf max. 50 cm betragen.
Ausnahmsweise darf auch ein versetztes Satteldach mit einer Dachneigung
von 45 zu 30 Grad errichtet werden. Hierbei kann eine Ausnahme von der Fest-
setzung der Kniestockhéhe erteilt werden.

Die Garagen, sofern sie nicht unter den Hauptgebduden liegen, sind mit
einem begriinten Flachdach zu errichten.

2. Die Dacheindeckung ist in naturrotem Material auszufiihren.
§6
1. Fir Einfriedungen ist die Hochstgrenze von 1,30 m einzuhalten, ebenfalls

fiir die Zdune zwischen den Grundstiicken der Wohnhéauser. Fir alle Ein-
friedungen zu den offentlichen Verkehrsflichen dirfen nur Holzstaketen
verwendet werden. Einfriedungen zwischen den privaten Flachen dirfen
ausnahmsweise mit Maschendrahtzaun (grinummandelt) ausgefithrt werden.

2 Die Hinterlegung der Einfriedungen mit Strohmatten oder dhnlichem
Material ist nicht statthaft.

3. Im Bereich der Sichtwinkel darf die Bepflanzung, Einfriedung etc. nicht
hoher als 1 m von der Gehsteigober- bzw. Fahrbahnkante aus sein.

§7

Auf jedem Baugrundstiick sind standortgerechte Laubbdume entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung bzw: auf dem Grundstiick, Teilfldche F1.Nr. 767/1, Gem.
Zirndorf, sind 5 GrofSbdume (StU 18/20) zu pflanzen. Die Verpflichtung zur
Baumpflanzung trigt der jeweilige Eigentiimer des Grundstiickes. Das Pflanzgebot
gilt im Baufall als angeordnet.

Im Bereich der offentlichen Verkehrsfliche sind Acer plat. "Columnare" (Ahorn)
Hochstamm 18/20 zu pflanzen.

§8

1) Als zuldssiges Maf3 der baulichen Nutzung gelten gem. § 17 Abs. 1 und 2
BauNVO die im zeichnerischen Teil festgesetzten Hiochstwerte, soweit sich in
den Einzelfillen aus den festgesetzten, tiberbaubaren Flachen und
GeschoBzahlen sowie Grundstiicksgréfien nicht ein geringeres Maf3 der
baulichen Nutzung ergibt.

2. Die Abstandsflichen gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

gt
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Die Festsetzungen der GI'Z und GRZ erfolgte gem. § 17 Abs. 1
und 2 BauNVO. Die Uberschreitung der GRZ wird durch den
erhohten Stellplatznachweis von 1 : 1,5 Stellplitzen/WE
hervorgerufen. Als Ausgleich hierzu wurde die Begranung der
Garagen gefordert. Desweiteren wurde aul die Ausschoptung
der zuldssigen GFZ von 1,2 verzichtet. Die vorgesehene
Bebauung entspricht der Forderung nach sparsamen Umgang
von Grund und Boden sowie der Schaffung von Wohnraum
unter Beriicksichtigung an die Erfordernisse des gesunden
Wohnens (§ 1 BauGB).

Desweiteren ist vorgesehen, einen Teil der Wohnungen im
Rahmen des sozialen Wohnungsbaues zu errichten. Dies
schafft die Moglichkeit, Wohnungen auch fur einkommens-
schwache Bevilkerungsteile zu errichten. Durch den vorge
sehenen verkehrsberuhigten Ausbau der ErschlieBungsstralie
wird den heutigen Erkenntnissen des Straflenbaues in Wohn-

§9

Soweit moglich, ist das Oberflichenwasser auf dem Baugrundstiick versickern zu
lassen. Die Uberpriifung erfolgt im Baufall durch die Fachbehorden.

§ 10

Die Einhaltung des Larmschutzes gem. Schallschutzgutachten vom 29.11. 1993 des
Ing.Biiros Helmreich ist durch entsprechende Schutzvorkehrungen, z.B. Lirm-
schutzfenster, vom Bauherrn zu gewihrleisten. Das Gutachten ist Bestandteil des

Bebauungsplanes.
§11

Dieser Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB wird gem. § 12 BauGB i.V.m. Art. 26 GO am
dem Tage nach der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Zirndon, 18.2.9&

STADT ZIRNDORF

Virgilio Roschlein
Erster Buirgermeister

Fir die Baugebietsauswersung bedeutet dies, dall Aus-
gleichsmalBnahmen fur die Versiegelungstlichen erforderlich
werden.

Ausgleichsmafinahmen kinnen sein:

- Versickerung des Niederschlagswassers in den Untergrund,

- Sammlung des in Hausdrainagen abgeleiteten Wassers und
Wiedereinleitung in den Untergrund in emiger IKntfernung
vom Gebidude,

- Stellplitze und Grundstuckszufahren, durchlissig mit
rasenverfugtem Pflaster, Rasengittersteinen o.i.

Die Einleitung von gesammelten Driin- und Niederschlags-

Ll

Verfahrensvermerke

Das Bebauungsplanverfahren wird nach dem BauGB -Mafnahmengesetz durchge-
fiihrt, Von der Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Zindorf

Die Stadt hat mit BeschluB3 des Stadtrates vom ...............00 S o B s

den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen,

Stadt Zigndorf

Der Bebauungsplan wurde mit Begrindung ab ...... 30 oo gem. § 12 Satz 1
BauGB offentlich ausgelegt.
26. JAN. 2001

Der Bebauungsplan wurde am .57 0

.28 JAN..2001..... rechtsverbindlich.

Zeichenerklaerung fuer Festsetzungen
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B@H  ALLGEMEINES WOHNGEBIET

[ | STRASSENFLAECHEN BES. ZWECKBESTIMMUNG
STRASSENBEGRENZUNGSL INIE

——  BAUGRENZE

=== GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

@ /U PFLANZENDE BAUEME

< TIEFGARAGE

T STELLPLAETZE

0.65  GRUNDFLAECHENZAHL

1.1)  BESCHOSSFLAECHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

DACHGESCHOSS KANN ALS VOLLGESCHOSS AUSGEBAUT WERDEN

der groBen Nachfrage bzw. Einschreibeliste fiir Wohnungs- wasser in den Untergrund stellt einen Benutzungstatbestand ; "
suchende gegeben ist. Die Stadt Zirndorf ist geméld LEP ein gebieten Rechnung getragen. nach § 2 Abs. 1, § 3 Abs. 1 Nr. 5 WHG dar und bedart der AUFPFLASTERUNG
Siedlungsschwerpunkt im grofien Verdichtungsraum " : wasserrechtlichen Erlaubnis gem. § 7 WHG 1. V. mit Art. 17 LAERMSCHUTZWALL
Niirnberg-Fiirth-Erlangen. ErschlieBung: Das Bauquartier wird tiber eine 6,25 m breite verkehrsbe- Abs. 1 BayWG. | LS | AERMSCHUTZ
ruhigte Strafle erschlossen. "

Higentums- Die Erstellung der privaten Stellplitze wird aus tkologischen Abwiigung der Um-  Die ca. 4.300 qm grofien Flichen liegen brach. Es hat sich HbZ EFEFIEZNL?N(BEIAUWEIJE

verhiltnisse: Das Baugebiet befindet sich in privater Hand. Griinden soweit moglich wasserdurchléssig gestaltet (BKXN- weltvertraglichkeit  teilweise Buschwerk und Gras angesiedelt.

Pflaster oder gleichwertiges Material). Bodenverbrauch: Durch die Wohngebiude wird etwa eine Fliche von ca. 30 % 4 y '

Bodenordnung: Das Baugebiet ist, bis auf den Teilbereich des Grund- _ . bebaut. B. Zelchenerklaerung fuer Hinwelse
stiickes F1.Nr. 767/1 Gem. Zirndorf bereits vermessen. Verkehrsanbindung: Das Baugebiet liegt ca. 100 m vom geplanten Bahnhaltepunkt Die restlichen Flichen werden so gestaltet. dafy eine totale _

OhmstraBe bzw. 140 m von der bereits bestehenden Bushalte- Versiegelung des Bodens nicht erfolgt. —o—  VORH. GRUNDSTUECKSGRENZE

(ieltungsbereich: Das genaue Ausmal ist durch die Geltungsbereichsgrenzen stelle des OVF entfernt. Hierdurch ist eine gute Anbindung an Durch die Pflanzung von Biumen und Striuchern sowie ~——  VORG. GRUNDSTUECKSGRENZE
festgelegt. Die sich in diesem Bereich befindenden Grund- die 6ffentlichen Verkehrsmittel gegeben. Grinflichen wird der Verlust der Freiflachen nicht :,7/;?% BEST. BEBAUUNG
stiicke und Grundstiicksanteile sind von den Auswirkungen , vollkommen kompensiert, jedoch in Anbetracht der Schaffung s
des Bebauungsplanes betroffen. Immissionen: Das Baugebiet liegt siidlich der seit 1991 planfestgestellten “von Wohnraum ist dies hinzunehmen. Durch die Begriinung h .4 VORG. BEBAUUNG
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flidchennutzungsplan Siemensstrafie sowie der Bahnlinie Firth-Cadolzburg. Ber der Garagenzufahrt (Rankgitter mit Schling- und 4/2 FLURSTUECKS-NR
entwickelt. Ausbau der Strafe ist zum Schutz der Bebauung ca. 4,50 LW Kletterpflanzen) werden weitere Flachen begriunt und somit M MUEL L TONNEN

vorgesehen. Dariiber hinaus erforderliche Schallschutzmali- MafBnahmen zur Verbesserung des Kleinklimas ergriffen.

Stidtebauliche Die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan regeln nahmen sind von der Bauherrschaft auszufiihren.

Konzeption: die Bebauung und sonstige Bodennutzung in den notwen- :
digen Einzelheiten. Das Bauquartier gehort nach § 4 BauNVO [Emmissisonen: Als Primirenergie soll Erdgas verwendet werden. STA@F NS
zum allgemeinen Wohngebiet. ZHR@@RF STATAUAMF
Die Wohnbauten sollen in max. 3-geschossiger Bauweise und Bepflanzung: Die Bepflanzung wird zur Verbesserung des Kleinklimas und

ausgebautem Dachgeschof3 errichtet werden. Die Festsetzung zur Ortsverschonerung erforderlich.

der Dacheindeckung mit rotem Material soll das Ortsbild er-
halten und ergénzen.

BEBAUURKRGSPLAN
ZIRNDORF, OHMSTRASSE

Wasserwirtschaft: Der Bayer. Landtag hat mit Beschlufl vom 05.04.1984
Begleitmafnahmen zum 5. Gesetz zur Anderung der

Verfassung des Freistaates Bayern beschlossen. Hieraus "
ergeben sich besondere Aufgaben der Wasserwirtschaft zur TEICHNUNGS-AR. ] 43 001 a UASSTAB
Erhaltung und Verbesserung der Riickhalte- und

gezeichnet geandert Datun geprueft Abteilung 1 i 1000

Speicherfihigkeit der Landschaft sowie zum Schutz des

1d j 16.12.93

Grundwassers und der Oberflichengewiisser vor Schad- . |]16.12.93
| Zd | Satdung | 18.2. 9k

stoffbelastungen.
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