Bebauungsplan "Ehemaliges MVA-Gelande" der Stadt Zirndorf Bebauungsplan "Ehemaliges MVA-Gelande" der Stadt Zirndorf
mit integriertem Grunordnungsplan
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. ] . Planverfahren Satzung 4.6 ErschlieBungsstralle ﬁ'ﬂ %:."W‘? 2 g EE *.;‘3 @“f
: - . . . L Lo . Lo " = .~ Firndorf B, b o % g
/ N\ \ Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Die Stadt Zirndorf erlasst aufgrund §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuchs und Art. 91 der - Die ErschlieRungsstralte im Plangebiet ist mit einer asphaltierten Fahrbahn mit einseitigem Gehweg j 160 d 3 ot % 4
/ Umweltausschusses des Stadtrats Zirndorf am 08.07.2009 gefasst. Da es sich um einen Bayerischen Bauordnung in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat herzust.ellen. , ) . ) . L i Jrf iy Am Sporp! 52 Gy,
— _ Bebauungsplan fiir MaRnahmen der Innenentwicklung handelt und die Voraussetzungen gem. Bayern sowie Art. 3 des Gesetzes iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die - Der Teilabschnitt von der Stadtgrenze Zirndorf/ Oberasbach bis zum Abzweig des Wendehammers im & ' : i Puki e Qq"!
S — : —— ] u breite Anbauverbotszone § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfilllt sind, kann das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB Erholung in der freien Natur (BayNatSchG), alle in der jeweils giiltigen Fassung, folgende Gewerbegebiet ist mit einer partiellen Fahrbahnverengung und querschnittsverengender Baumpflanzung #A'f”"'- % E‘“ 4 B
- ——ISid I'elS Renverkeh O angewandt werden. Bebauungsplansatzung: verkehrsberuhigt auszubauen. s .‘\3{ w%. | j,-’
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Die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren wurde im 1. ALLGEMEINES 4.7 Sonstige Festsetzungen j; f k"\ / Talst =
110 m Lokalanzeiger der Stadt Zirndorf am 24.07.2009 ortsiiblich bekannt gemacht. In der - . . . . - g ; 5. .
“ Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durchfiihrung - Fir das Baugebiet "Ehemaliges MVA-Gelande" in Zirndorf wird der vom Biro Roland Ellinger, - Oberirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind nicht zuldssig. M % fore- e ,?_":;s
einer Umweltpriifung stattfindet. Gleichzeitig wurde auch die Offentlichkeit informiert, dass sie Landschaftsarchitekt und Stadtplaner, BubenfeldstralRe 4, 90556 Cadolzburg am 01.09.2009 . ; g % <,
sich im Rathaus Zirndorf, Vorraum der Bauverwaltung und Zimmer 119, Further StralRe 4 in erarbeitete Bebauungsplan aufgestellt. 5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUINGSPLAN wm; =
| 90513 Zirndorf tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen - Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, diesem Textteil und der Begriindung. " . . o _#  olleobusger 5. ¥ e I"b &,
] 7 7 \ der Planung unterrichten kann. Der Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur AuRerung im Zeitraum - Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 555 und 555/2 in 2.1 Offentliche Grilnfidchen SIAS 'ﬁ;‘g -lg;u, %3 T . 4y h"""o 4
= P i} . . 3 S achet
] N7 S -z vom 27.07.2009 bis 14.08.2009 gegeben. der Gemarkung Zirndorf. i . o I < T s BOfR TR 2
\mL\—%%ZZ/ Sy '4"9)//‘";5‘ — - Diese Satzung tritt gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft. 5.1.1 Offentliche Grinzige e % Sonnatie g, 2 e ”}hm h A
e = ) = - ) g o O e
o =5 - ] . Der Baumbestand in den mit Planzeichen festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen ist zu erhalten. ‘%, dre 3 § %g g
\ \ /93 / / . = =/ 0, ; \ Zirndorf, den 25.03.2010 STADT ZIRNDORF 2. RECHTSGRUNDLAGEN Einzeleingriffe in den Baumbestand sind zuléssig fir - g., ' m wi su. vwwﬁ:’.g g% 23 f%&w
f‘.'-f . - die Herstellung des offentlichen FuRweges zwischen Plauener und der Rothenburger Stralle "1 gz ¥ . b ‘%% E : :
312/12 Sichtfeld auf Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans sind - erforderliche Unterhaltungspflegemanahmen ‘ 6 ou. a g %
bevoxrechtigte/Radfahrgr . - sowie fur MaBnahmen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherungspflicht / g ochss G 6,0 % ‘9%% Voaeld
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004, ; : : @ Z % % : 2
) - . . . Die Baum- und Strauchpflanzungen sind nachhaltig und fachgerecht zu unterhalten. o 4 % & Adiecs. &
.................................. - die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) Bei eventuellem Ausfall ist artenentsprechend nachzubflanzen a Kophersti- Holbelns. X F £ AP H
Thomas Zwingel in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, P P ’ Eu o £ S § s %‘E .
Erster Biirgermeister - die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts PflanzaréRen bei Flachenpflanzung: mind. 3-5 TR. 60/100 o Fp M"‘flﬁ. E Sret 5 s o
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990, Do L prianzung: inc: ’
. . . anzgroRen bei Einzelstellung: mind. Sol. 3xv. mB. 150/175
- die Bayerische Bauordnung (BayBO) 2008 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, e o : : : :
N : . . 2 . Die Flachenpflanzung erfolgt mit einem Reihenabstand von 1 m und einem Abstand in der Reihe
Die &ffentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 - das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie des Rates vom 27. Juni 1985 lber die Umweltvertraglichkeits- von 150 m
BauGB fand im Zeitraum vom 28.09.2009 bis 30.10.2009 statt. Die amtliche Bekanntmachung prufung bei bestimmten 6ffentlichen und private_n Projekten (Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz) in ’ ’
0,8 hierzu erfolgte im Zirndorfer Lokalanzeiger am 11.09.2009. In der Bekanntmachung erfolgte der dgr Fassu_ng der Bekanr)_tmachung. vom 25. Juni 2005, . . 5.1.2 Zeitliche Fristbindung
Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprufung stattfindet - die Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der Bekannt-
o ’ -
FD 0-7 Die Behérden wurden beteiligt und um Stellungnahme in diesem Zeitraum gebeten. 'eTvzﬁZl:r?%c\a/?zmu2m2.Z/e-\ilthLl:r?|t<t1c?egs&Satzun sbeschlusses fiir den Bebauunasplan geltenden F Die Pflanzmafnahmen sind bis spatestens 15. April des Jahres abzuschlieen, das dem Jahr folgt,
PD 15- 30° ] P 9 u u uungsplan g en Fassung. in dem die genehmigten ErschlieBungsmaflnahmen beendet sind.
o .
SD 15- 30 q erndorf, den 25.03.2010 STADT ZIRNDORF 3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 5 2 Private Griinflachen
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.2.1 Baumfestsetzungen ohne Standortbindung
- Die Bauflachen im Planungsgebiet sind als eingeschranktes Gevxerbegebiet gem. % 8 BauNVO festgesetzt. Pro angefangene 400 m? Freiflache ist ein hochstammiger GroBbaum gem. nachstehender Auswahlliste
ThomasZwmeI ------ - Die unt?r § 8_Ab§. 2 BauNVO genannten zulassigen Nutzupgen Taqkstellen un(}! Anlagen fur sp.orth(ihe. zu pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten.
Erster Bir erﬁqeister Zwecke" sowie die unter § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung "Vergniigungsstatten” sind Gestaltungsziel ist die StraRenraumgestaltung entlang der Plauener Stra3e und der internen
9 nicht zuléssig. ErschlieBungsstrafie. Deshalb sind mit der Genehmigungsplanung vorrangig Baumstandorte nachzuweisen,
- g g9
-GRZ=0.8 die dieses Gestaltungsziel unterstiitzen.
) . ) ) ) . L . ) Pkw- Stellplatze sind mit 1 hochstdmmigen Grof3baum pro angefangene 7 Pkw- Stellplatze zu tberstellen.
Ellne erneute offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 _BauGB fand im Zeitraum vom 11.01.2010 3.2 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen, Stellung der baulichen Anlagen Diese Baume sind auf den Gesamtbaumbedarf pro Gesamtfreiflache anrechenbar.
bis 25.01.2010 statt. Von der verkirzten Auslegungsfrist gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB) Die Baumscheibe muss mind. 15 m2 groR sein und ist von jeglicher Uberbauung oder Ablagerung freizuhalten.
Gebrauch gemacht. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im Zirndorfer Lokalanzeiger am o . . o o o . Bei eventuellem Ausfall ist entsprechend der Festsetzungen nachzupflanzen.
18.12.2009. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass Stellungnahmen nur noch zu den - Fur die abweichende Bauweise gewerbeublicher Bauten wir eine Baumassenzahl von 4,0 sowie eine maximale
geanderten oder ergénzten Teilen vorgebracht werden diirfen. Die betroffenen Behérden wurden Traufhéhe von 9,00 m (iber der Oberkante des fertiggestellten Geléndes festgesetzt. Baumarten und -gréBen:
entsprechend beteiligt und um Stellungnahme in diesem Zeitraum gebeten. ) ) Acer platanoides Spitzahorn H. 4xv. mDb. StU 20/25
3.3 Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Quercus robur Stieleiche H. 4xv. mDb. StU 20/25
Der Bedarf an G d Stellpltzen ist im B hmi tah h . Tilia cordata Winterlinde  H. 4xv. mDb. StU 20/25
Zirndorf, den 25.03.2010 STADT ZIRNDORF - Der Bedarf an Garagen und Stellplatzen ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
- Garagen und sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. 5.2.2 Dachbegriinung fir Garagen, Carports und Nebengebaude
- Alle nachzuweisenden Stellplatze missen unabhangig voneinander befahrbar sein.
Flachdacher und bis zu 15° geneigte Dacher von Garagen, Carports und anderen Nebengebauden sind fach-
3.4 Schallimmissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) gerecht extensiv zu begriinen sowie nachhaltig und fachgerecht zu unterhalten.
amtliche Biotop Nr Thomas Zwingel - Zulassig sind Vorhaben (Betrieb und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen 5.2.3 Pflanzennegativliste
P - Erster Biirgermeister Emissionskontingente (Lex) weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tberschreiten:
\ 6531-0119-007 Zur Gewahrleistung eines harmonischen und landschaftstypischen Strafen- und Ortsbildes sind Schnitthecken aus
S i , fremdlandischen Koniferen wie z.B. Thuja unzulassig.
YW s/ Teilflache Emissionskontingent (LEK) in dB(A)
Die Stadt Zirndorf hat mit Beschluss des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses vom 5.2.4 Zeitliche Fristbindung
08.03.2010 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Der tags (6.00 - 22.00 Uhr) nachts (22.00 - 6.00 Uhr) , . ) . . . ) .
Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 Satze 1 und 3 BauGB am 26.03.2010 ortsiiblich bekannt GEe 51 36 Die PfIanzma[Snahmen sind bis spatestens 15. April des Jahres abzuschlie®en, das dem Jahr folgt, in dem die
gemacht und mit seinen Anlagen gema § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ab dem 06.04.2010 zu AuRenfassaden fertiggestelit wurden.
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satze 4 und 5 . N
BauGB rechtsverbindlich. Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente hat nach DIN 45691- 2006-12, 5.3 Private Stellplatze
Abschnitt 5 zu erfolgen. Der Nachweis der Einhaltung ist mit dem Bauantrag zu erbringen.
Die privaten offenen Stellplatze sowie Garagen- und Carportzufahrten sind fachgerecht mit sickerfahigen Belagen
Zirdorf, den 25.03.2010 STADT ZIRNDORF - Zum Schutz vor Verkehrslarmemissionen von der Rothenburger Strale sind Wohnungen fiir auszufiihren. Der Abflussbeiwert des Belags darf max. 0,5 betragen.
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter an den ] o
straRenabgewandten Geb&udeseiten anzuordnen. Sofern die Anordnung dort nicht méglich 5.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
. . . ist, sind passive Larmschutzmaflinahmen auf Grundlage der VDI- Richtlinie 2719 zu
A. Festsetzungen durch Planzeichen B. Hinweise beriicksichtigen. Im beschleunigten Verfahren fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB entfallt
die Ausgleichspflicht aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
. . . 4. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
- = == Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs zu erhaltender Baum O——9%— Grundstiicksgrenze | e e mit Art. 11 und Art. 91 BayBO)
des Bebauungsplans z.B.562/2  Flurnummer Eh"tma;..zw'“ge'. . 6. HINWEISE
rster burgermeister 4.1 Fassadengestaltung
. I . a abweichende Bauweise - Soweit die Grundstlicke nicht unmittelbar an StralRen angrenzen, die von Millfahrzeugen angefahren werden, sind
Gewerbegebiet- mit Einschrankungen bestehende Gebaude - Die Fassadengestaltung und- farbgebung ist mit dem Bauamt der Stadt Zirndorf abzustimmen. die Miilltonnen aus diesen Grundstiicken zur Leerung an den anfahrbaren StraRen aufzustellen.
- AuBenwandflachen ohne Fenster ab einer Abwicklungslange von 6 m die zur Zwickauer sowie - Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archdologischen Funden gerechnet werden. Diese unter-
0,8 Grundflachenzahl zur Plauener Strale ausgerichtet sind, sind mit mehrjahrigen Kletterpflanzen zu begriinen. liegen der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes. Alle Beobachtungen und Funde
&ffentliche Griinflache Art der (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) mussen
baulichen |Traufhéhe ) 4.2 Dacher unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder direkt dem Bayerischen
TH 9,0m Traufthohe gmz‘;ng 5 Flllschema der Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.
rund- - L ) . . . C . . . .
. e ! hi Nutzunasschablone - Zulassig sind folgende Dachformen und - neigungen: - Wegen der grof3flachigen Auffillungen im Planungsgebiet sind die Erdarbeiten gutachterlich zu begleiten.
private Grlnflache fldchenzahl| massenza g a) Flachdacher Organoleptisch auffilliges Material ist zu separieren und ordnungsgemaR zu entsorgen. Sollte bei den Aushub-
Dachform- ) 9sg 9
4.0 Baumassenzahl “neigung Bauweise b) Sattel- und Pultdécher 15- 30° arbeiten erheblich auffalliges Aushubmaterial angetroffen werden, ist umgehend das Wasserwirtschaftsamt
) _ ) ausgenommen hiervon sind Garagen und Nebengebaude. (s.u.) Nlrnberg zu verstéandigen.
offentliche Strassenverkehrsflache ) - Grundwasser gefahrdende Deckungsmaterialien wie z.B. Zink oder Kupfer sowie dauerhaft glanzende - Innerhalb der dargestellten Sichtdreiecke gem. RAS- K dirfen weder genehmigungs- und anzeigefreie Bauten, die S T A D T Z I R N D O R F
zzzzzzzzze -+ Stitzmauer Eindeckungen sind nicht zulassig. Alle Hauptdachflachen eines Geb&udes sind in einheitlichem Material eine Héhe von 0,80 cm Uberschreiten, noch Stellplatze errichtet werden. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.
Ortsdurchfahrtsgrenze und Farbton auszufiihren. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.
verkehrsberuhigter Bereich - Bei Satteldachern sind einhiiftige (asymmetrische) Dacher sowie Kriippelwalme nicht zuléssig. - Im Interesse des Umweltschutzes empfiehlt die Stadt Zirndorf die Errichtung von Zisternen zur Regenwasser-
______ Baugrenze hand Ab canal nutzung sowie von solarthermischen und photovoltaischen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie. B A U V E R W A L T U N G
———=) vorhandener Abwasserkana 4.3 Garagen und Nebenaebiude - Netzmanagement Strom: Stadt Zimdort
. . . der Trassenberich von Stromleitungen ist von jeglicher Uberbauung, Uberschiittung und Bepflanzung von Bdumen 2 .
privater Eigentimerweg Strassenbegrenzungslinie vorhandene Elektroleitunaen - Garagendacher sind als Flachdécher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von 0- 7° auszufiihren und Stréuchern freizuhalten. FURTHER STR. 4 TEL.: 0911/9600144
E— g und gem. 5.2.2 extensiv zu begriinen. Erdarbeiten im Trassenbereich von Stromleitungen Uber eine Tiefe von 0,30 m bzw. Gelédndeverdnderungen dirfen 90513 ZIRNDORF FAX :0911/9600192
oo o0 o0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen - Wellblech und &hnlich behelfsméRig wirkende Gebaude, insbesondere Imbissstéande und- wagen nicht ohne Zustimmung des Energieversorgungsunternehmens ausgefuhrt werden. '
e . " Flachen fiir Versoraun nl n: Trafostation vorhandene Wasserleitungen sind unzuléssig. Im Bereich des Schutzstreifens dirfen keine Baustelleneinrichtungen und Materiallagerungen vorgenommen werden.
e 000 und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern O gungsaniage alostatio 9 Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk (Arbeitsblatt " . " " . MASSTAB : 1:500
50 00| Flich Anofi B3 4.4 Einfriedun GW 125) im Bereich unterirdischer Leitungen ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Bebauungsplan "Ehemaliges MVA-Gelande™ in Zirndorf B
mgrenzung von rlashen zum Anptlanzen von Baumen, Grenzlinie fur Mitwirkungsrecht lickseinfri i itterz i 4 4ssi
000 O Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . ~ - Als Grundstiickseinfriedung sind Stahlgitterzaune sowie Maschendrahtz&une zulassig.
des staatlichen Bauamts Nurnberg - Zaunsockel sind nur bis zu einer Héhe von max. 10 cm {ber der Geldndeoberkante zulassig. Zirndorf, 25.03.2010 ZEICHNUNGS-NR. :  0920.3A Planteil
Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen am Baugenehmigungsverfahren gem. - Die Hohe der Einfriedung darf max. 2,00 m betragen.
E 4 oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Art. 65 bzw. Art. 71 BayBO 4.5 Gelandeabstiitzung /Auffiillungen Stadt Zirndorf gezeichnet geandert Datum gepriift Abt. . Ausfertigung
Umwelteinwirkung im Sinne des Bundesimmisionsgesetzes
- Zur l;lutzgﬁrkeit de? héngilgen EaugruréclisLUoksG ist y Ergebnis Offentlichkeitsbeteilig. RE 18.03.2010 [ GRUNPLANUNG
. . . a) der Pflanzstreifen entlang der nordlichen Grundstlicksgrenze mit einer Gelandeneigung bis Roland Ellinger
U0 Tt Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im ) 1-3 herzustellen und 9 9 gHng ™ L] Concecnataarcniona s0La
. N i 90556 Cadolzbur
MM [m [ Sinne des Naturschutzrechts b) eine bis max. 1,50 m hohe Stiitzwand gem. Anlage 5 zu errichten. Thomas Zwingel Bubenfoldsrate 4
Erster Burgermeister n Tel. 09 103 - 79 65 40
Fax 0910 3 -79 65 39




