Die

Stadt Zirndorf

beschlieRt die Anderung des

Bebauungsplanes ,FrauenschlagerstraBe”

als

Satzung

aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 BauGB i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | 2. 2141) i.V.m.

BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI. | 2. 127) sowie Art. 91 der BayBO i.d.F. vom
04.08.1997 (GVBI. S. 433).

§1

Fir das Grundstiick F1.-Nr. 559/20 der Gemarkung Zirndorf an der Frauenschia-
gerstrale gilt der vom Stadtbauamt ausgearbeitete Plan, der zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§2

- Der Geltungsbereich wird entsprechend der raumlichen Abgrenzung im Plan als
"Aligemeines Wohngebiet" i.S.d. § 4 BauNVO i.d.F. vom 26.01.1990 festgesetzt.

. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind
unzulassig.

. Garagen durfen nur auf den fiir sie festgesetzten Flachen errichtet werden. Die
Nebengebaude (Gerateraume) sind an die Garagen anzubauen. Die Gesamtlan-
ge der Garagen incl. Gerateraume darf max. nur 8,00 m, die Gesamtbreite 6,00 m
betragen. Die Nutzflache von 50 gm darf nicht iberschritten werden.

. Stellplatze und Carports sind auch auBerhalb der Baugrenze: zulassig.

§3

. Es gilt die offene Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO, mit der Malgabe, dal
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen nur Einzel- und Doppelhauser
in zweigeschossiger Bauweise, wobei sich das zweite Voligeschoft im Dach be-
findet, zuldssig sind. Ein Mehrfamilienhaus in dreigeschossiger Bauweise, bei

dem sich das dritte VollgeschoR im ['ach befindet, ist entsprechend den zeichne-
rischen Festsetzungen ebenfalls zulissig.

. Im Bebauungsfall sind die erforderlichen Garagen und Stellplatze durch die Bau-

herrschaft nachzuweisen. Die erforderliche Anzahl der Stellplatze bei der Wohn-
bebauung richtet sich nach der Stellplatzverordnung der Stadt Zirndorf.

§4

. Anbauten jeder Art, wie Wintergarten, Freisitze u.a. mussen sich organisch und

gestalterisch in die vorhandene Bebauung einfligen und sich dieser unterordnen.

. Wellblech- und &hnliche behelfsmiaRig wirkende Garagen sind unzulassig.

§5

. Bei den Wohngebauden sind geneigte Dacher mit bis zu 45 Grad zulassig. Flach-

dacher sind unzulassig. Fir die Wohnhauser sind Kniestocke zulassig. Fur Holz-
pfettenkonstruktionen gilt das KniestockrohmaR - 85 cm - von Oberkante Rohdek-
ke bis Oberkante Pfette. Die Festlegung der Kniestockhohe gilt fur die Hauptum-
fassung der Geb&ude. Bei Rickspriingen kann sich der Kniestock erhohen. Der
Rucksprung bzw. die Rickspriinge durfen jedoch nur 1/2 der pbetreffenden Wand-
gesamtlange betragen.

. Die Dacheindeckung ist mit roten / rotbraunen Dachziegeln oder Betondachstein

auszufiuhren.

. Das Dach im Gehwegbereich darf uin 50 cm Uber die Baugrenzen hinausragen.

. Dacherker sind als Einzelaufbauten zuléssig. Bei Errichtung mehrerer Erker darf

die Gesamtlange von max. 2/3 der Firstlange nicht Uberschritten werden. In der
zweiten Dachebene sind keine Erker zuldssig. Die Eindeckung ist im gleichen
Material wie das Dach auszufihren.

. Als Fenster sind stehende Formate zu wahien.

. Die Garagen sind mit Satteldachkonstruktion lickenlos zwischen den Hausern

bzw. liickenlos an die Hauser angrenzend (gemaR zeichnerischer Festsetzung),
mit einer Traufhéhe von min. 2,5 m iber Oberkante der Terrasse zu errichten. An-
stelle von Garagen, sind auch Carports mit geschlossenen Wanden zugelassen.
Die Festsetzungen fiir die Errichtung der Garagen gelten ebenfalls fur die Car-
ports.

. Ausnahmsweise konnen die Garagen mit begrintem Flachdach (extensiv) erstellt

werden. Anstelle der Garagen kénnen auch Carports mit begriintem Flachdach
(extensiv) errichtet werden.

§6

1. Fir die Einfriedungen ist die Hochstgrenze von 1,30 m einzuhalten; ebenfalls fur
die Zaune zwischen den Grundstiicken der Einzel- und Doppelhauser.

2. Die Hinterlegung der Einfriedungen mit Strohmatten oder annlichem Material ist
nicht statthaft.

3. Im Bereich der Sichtwinkel darf die Bepflanzung, Einfriedung, etc. nicht hoher als
1,00 m von der Gehsteigoberkante aus sein.

§7

Auf jedem Baugrundstﬂck ist ein standortgerechter Laubbaum (siehe Pflanzliste) zu
pflanzen. Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der jeweilige Eigentu-
mer des - Grundstiickes. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet

§8

Als zulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten gem. § 17 Abs. 1 und 2 BauNVO
die im zeichnerischen Teil festgesetzten Hochstwerte bis zu einer GRZ = 0,5 und
einer GFZ = 0,8, soweit sich in den Einzelfallen aus den festgesetzten, uberbauba-
ren Flachen und Geschofizahlen sowie GrundstiicksgroBen nicht ein geringeres
MaR der baulichen Nutzung ergibt.

§9

1. Das Dachflachenwasser ist in Zisternen zu sammeln und flur die Gartenbewasse-
rung bereit zu halten. Der Uberlauf darf in die Kanalisation eingeleitet werden

2. Das Anschneiden des Grundwassers ist zu vermeiden. Sollte dies aus bautechni-
schen Grlinden erforderlich sein, sind umgehend die Fachbehorden (z.B. Was-
serwirtschaftsamt, Gesundheitsamt, Landratsamt Firth) einzuschalten Sofern
erforderlich, ist das Grundwasser zu reinigen.

3. Bei Aushubarbeiten ist besonders auf verdachtige Materialien zu achten. Bei
Auffalligkeiten (Farbung, Geruch oder ahnlichem) ist das Wasserwirtschaftsamt
Nurnberg einzuschalten.

§10

Am néachstgelegenen Immissionsort (TA Larm, z. B. Wohn-/ Kinderzimmer) ist zu
gewahrleisten, daR die Immissionsgrenzwerte fir ein WA nach § 4 BauNVO von tags
55 dBA und nachts 40 dBA eingehalten werden. Dies kann durch Anordnung der

Gutachten des Ingenieurburos Sorge vom 17 Juni 1999 ist Bestandtell des Bebau-
ungsplanes und zu beachten

§ 11

Am Tage der Abholung sind die Behaltnisse flir Restmill und Wertstoffe sowie

Sperrmull, auf den dafur vorgesehenen Fiachen, pbereitzustelien.

§12

Dieser Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB wird gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit
dem Tage der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Zirndorf, den 5, Nov. 1999

Planverfahren

Der Bebauungsplan - Anderungsentwurf wurge wn Fanmen ger vorgezogenen
Burgerbeteiligung mit Begrundung gemafll 4 % Aps © BauGB vom 26, Okt. 1998
bis 26. Nov. 1998 im Rathaus Zirndorf. Zimmer 36 offentich ausgelegt

Zirndorf den 05, Nov. 1999

1 Burgermeister

Der Bebauungsplan - Anderungsentwurf wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB vom 30, Juni 1999 ©'s 30, Juli 1999 '™ Rathaus Zirndorf. Zimmer 36
offentlich ausgelegt.

Zirndorf. den 05, Nov. 1999 dt Zirpdorf

1. Burgermeister

Der Bebauungsplan - Anderungsentwurf wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 3

BauGB vom 04 Okt. 1999 bis {5, Okt 1999 im Rathaus Zirndorf, Zimmer 36,
offentlich ausgelegt.

Zirndorf, den 05_ Nov. 1999 - _ t Zirndorf

Lirgermeister
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Aufenthaltsraume bzw. durch den Einbau von Schallschutzfenster erfolgen. Das Die Stadt Zirndorf hat mit BeschluR des Stadtrates vom 20, Okt. '995 die Anderung

des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Bebauungsplananderung ,Frauenschlagerstrale” Festsetzung der Dacheindeckung mit rotem / rotbraunem Erkenntnissen auszyschlieBen. Ags diesen Griinden sollte auch )
Y Material soll das Ortsbild erhalten und erganzen. das Grundwasser nicht angeschnitten werden.
BEGRUNDUNG ' [
Sollte bei den AushubmaBnahmen Grundwasser freigelegt g 5 : _
Die Grundflachenzahl wird auf maximal 0,5 festgesetzt. Dies werden, so st dieses auf das bereits untersuchte \Rosenb'efg 5 PRI YA A Zeichenerklaerung fuer Festsetzungen
erfolgt aufgrund des Grundstickszuschnittes und st Schadstoffspektrum zu analysieren und ggf. reinigen zu lassen. S .359. RS &
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Antragsteller: Stadt Zitndorf - Stadibausmt stadtebaulich vertretbar. Yl ALLGEME INES WOHNGEBIET
FFENTL. GEWIDMET
Auswirkungen: Die Grundsticke wurden bisher als Lagerplatz genutzt. Als glgiggizgtgggzg&gzgﬂE/ GEFFENHL . ekl
Aligemeines Die Stadt Zirndorf wurde im LEP als Siedlungsschwerpunkt im ErschlieBung: Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen offentlichen Ausgleich fur die Versiegelung der Flachen sind Baume zu

Eigentums-
verhéltnisse:

Bodenordnung:

Geltungsbereich:

Stadtebauliche
Konzeption:

groRen Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen bestimmt.
Das Biberttal liegt an der Entwicklungsachse mit regionaler
Bedeutung (vgl. A IV Ziff 1 8 RP) Aufgabe der Stadt Zirndorf
als Siedlungsschwerpunkt ist die Schaffung von Bauland.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Das Baugebiet befindet sich in privater Hand.

Das Baugebiet ist, entsprechend seiner Verwendung, noch
nicht vermessen.

Bei Grundsticksteilungen ist zu beachten, dass entsprechende
Grunddienstbarkeiten (Abstandsflachen etc.) einzutragen sind.

Das genaue AusmaRB ist durch die Geltungsbereichsgrenzen
festgelegt. Die sich in diesem Bereich befindenden
Grundstiicke und Grundsticksteile sind von den Auswirkungen
des Bebauungsplanes betroffen.

Durch die Anderung des ehemaligen Bebauungsplanes
.BadstralRe" erfolgt eine Aufteilung des Geltungsbereiches. Als
ein Teilbereich ergibt sich nun der Bebauungsplan
,FrauenschlagerstralRe”.

Die get'roffenen Festsetzungen im Bebauungsplan regein die
Bebauung und sonstige Bodennutzung in den notwendigen
Einzelheiten.

Die Bauquartiere gehoren nach § 4 BauNVO zum Aligemeinen
Wohngebiet

Es sollen Einzel- und Doppelhauser in zweigeschossiger
Bauweise, wobei sich das zweite Vollgescho® im Dach
befindet.,  errichtet  werden. Die  Errichtung  eines

Mehrfamilienhauses In dreigeschossiger Bauweise bet: dem
cirh dAae Artte \ollaeecrhnll iy Darcrh bhafindeat et entenrechand

Verkehrs-
anbindung:

Bepflanzung:

Wasserwirtschaft:

Altlasten:

Verkehrsflachen sind im Eigentum der Stadt.

Das Baugebiet liegt ca. 250 m von dem OVF - Bushaltepunkt
entfernt.

Die Bepflanzung wird zur Verbesserung des Kieinklimas und
zur Ortsverschénerung erforderlich.

Der Bayerische Landtag hat mit Beschlu vom 05.04.84
BegleitmaBnahmen zum 5. Gesetz zur Anderung der
Verfassung des Freistaates Bayern beschlossen. Hieraus
ergeben sich hesondere Aufgaben der Wasserwirtschaft zur
Erhaltung und Verbesserung der Rickhaite- und
Speicherfahigkeit der Landschaft sowie zum Schutz des
Grundwassers und der Oberflichengewasser vor Schad-
stoffbelastungen.

Fur die Baugebietsausweisungen bedeutet dies, dal
AusgleichsmaRnahmen fur die Versiegelungsflachen erforder-
lich werden. :

AusgleichsmalRnahmen kénnen sein:

- Sammiung des Dachflichenwassers in Zisternen um es fur die
Gartenbewasserung bereit zu halten

Bis zum ErlaR einer Niederschlagswasser — Freistellungs-
verordnung nach Art. 33 Abs. 2 BayWG ist die Versickerung
von Niederschlagswasser weiterhin gemall § 7 WHG in Ver-
bindung mit Art. 17 BayWG wasserrechtlich genehmigungs-
pflichtig, da es sich um eine Benutzung nach Art. 2, 3 Abs. 1
Nr.5 WHG handelt. Der Antrag ist beim SG 412 im
Landratsamt Furth zu stellen.

Bei weitergehenden Untersuchungen wurden im Grundwasser
LHKW, Schwermetalle, festgestellt. Die Ursachen der
Schadstoffbelastungen werden derzeit vom bzw im Auftrag des
Wasserwirtschaftsamtes untersucht. Einé Kontaminierung von
den Bauarundstiicken aus. ist nach den Dbisherigen

Larmschutz:

pflanzen. Weitere Ausgleichsmalinahmen siehe Wasser-
wirtschaft.

Im Zuge der Starkung und Férderung des OPNV ist geplant, die
ehemalige Bahntrasse fir die Zwecke des oOffentlichen
Personenverkehrs (Schienenfahrzeuge / Busse) zu verwenden.
Der Larmschutz kann noch nicht gepriift werden. Zu gegebener
Zeit ware dies Aufgabe des Vorhabenstragers (Landkreis
Fuarth). Vom naheliegenden Freibad koénnen in den
Sommermonaten Immissionen einwirken. Aus diesem Grund
wurde ein Gutachten erstellt, welches Bestandteil des
Bebauungsplanes ist.

Zirndorf, den 5§, Nov. 1999
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