s Baumbestand

Pflanzliste

GroRbaume StU 18/20:
Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche

Straucher 2 x v.:
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa rubiginosa
Rubus idaeus

Salix aurita

Niedrige Rosenbepflanzung:
Rosa arvensis

Rosa coriifolia

Rosa gallica

Rosa pimpinellifolia
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GroRbaum StU 18/20
Straucher 2 x v.

niedrige Rosen-
bepflanzung

Felsenbirne
Berberitze
Heckenkirsche
Schiehdorn
Hundsrose
Rose
Weinrose
Himbeere
Ohrweide

Feldrose
Rose
Essigrose
Bibernellrose
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STADT ZIRNDORF

Bebauungsplandnderung
Griinordnungsplan

im Bereich
des Neubaus Parkhaus Il
fiir den Fun-Park
Brandstatterstralle, Zirndorf
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Die
Stadt Zirndorf

beschlieRt die Anderung des

Bebauungsplanes "Gewerbepark Leichendorf"
als
Satzung

aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 BauGB i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | 2. 2141) i.V.m. BauNVO
vom 23.01.1990 (BGBI. | 2. 127) sowie Art. 91 der BayBO i.d.F. vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433).

§ 1

Der Bebauungsplan "Gewerbepark Leichendorf" der Stadt Zirndorf wird in dem Teilbereich
Brandstatterstrale / Robert-Bosch-StraRe (FI.-Nm. 189, 209/4 209/5 der Gemarkung Leichendorf)
in seinem zeichnerischen Teil und in seinem schriftlichen Teil wie folgt geandert:

1. Die Anzahl der Vollgeschosse ist ab StraRenoberkante Brandstétterstrale zu zahlen, die
Untergeschosse (Garagengeschosse) zéhlen somit nicht zur Zahl der Vollgeschosse.

2. Der Ausgleich fiir die versiegelten Flachen wird durch den integrierten Griinordnungsplan
geregelt. Der Griindordnungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

- 3. Die Appartementanlage ist als Beherbergungsbetrieb im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zu

nutzen.

4. Die Verpflichtung zum Pflanzen tragt der Eigentiimer der Grundstiicke. Die
Begriinungsmafnahmen sind bis spatestens 01.07.2002 durchzufiihren.

5. Die Fahrbahnen sind eindeutig zu markieren.

6. Im Bereich der Sichtflachen (siehe zeichnerische Darstellung) darf die Bepflanzung eine Hohe
von 0,80 m nicht tberschreiten. -

7. Hinsichtlich der Auflagen zum Larmschutz ist der gutachtliche Bericht Nr. 01020538H zu
beachten.
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§2

Sofern in der Anderungssatzung nichts anderes bestimmt wird, verbleibt es bei den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Gewerbepark Leichendorf".

Zirndorf, 2 1. MAI 2001

TADT [ZIRNDORF

Gert Kohl
Erster Blirgermeister

Begrindung

Urspriinglich war fiir die FI.-Nr. 209/5 der Gemarkung Leichendorf eine Ausweisung als
Stellplatzflachen fiir den Fun-Park festgesetzt.

Durch die Bebauungsplananderung wird es ermdglicht, dass anstelle der bisherigen Stellplatze, ein
Parkhaus mit Appartementanlage errichtet werden kann.

Stadtebaulich ist die Appartementanlage vertretbar und dient als Erganzung zum Betrieb des
Fun-Parks. Im (brigen sind Beherbergungsbetriebe in einem Gewerbegebiet zulassig.

Aufgrund von § 21a Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die Garagengeschosse bis zur
Strakenoberkante auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen sind.

Eine erhebliche Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes liegt durch die Héhenentwicklung
der Appartementanlage nicht vor, da bereits im Juli 2000 der Indoor-Bereich (Parkhaus,
Restaurationsbetrieb, Spielfliche und Golfabschlage) mit einer Hohenentwicklung bis zu 22, 50 m
genehmigt wurde und dieser einen weitaus groReren Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild
haben wird. '

Fur den Ein-, bzw. Ausfahrtsbereich des Parkhauses sowie fiir die Hang- und
Boschungsbepflanzung wird ein Griindordnungsplan erstellt. Das Gelénde ist im Augenblick mit
Strauchern und Obstgehélzen bestockt und siidlich befindet sich eine Erdaufschiittung. Durch die
Anlage der Einfahrt sind gréRere Erdbewegungen erforderlich, die eine Entfernung des
Strauchbestandes und einiger Obstbdume bedingen. Die Erdaufschiittung im siidlichen Bereich des
Areals wird teilweise abgetragen und planiert. Nach Beendigung der Erdarbeiten ist eine
Bepflanzung mit GroRb&dumen und standortgerechten Strauchern vorzunehmen (vgl. Pflanzliste).

Der Ausgleich fiir den Eingriff in die Natur erfolgt im Zuge des Griinordnungsplanes.

Wegen den Auswirkungen des Parkhauses beziehungsweise der Appartementanlage wurde ein

Larmschutzgutachten erstellt. Dieses ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Alle anderen Festsetzungen bleiben beibehalten.

LEGENDE

Plan :

Art der baulichen Nutzung

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -

Gewerbegebiete
§ 8 BauNvVO

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

- Stralenverkehrsflachen
@ Offentliche Parkfiiche

v Einfahrt

TT Einfahrtbereich / Ausfahrtbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

©&— ¢ — ¢ unterirdisch

Grunflachen
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

- Aligemeine Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fiir Natur- und
Landschaftsschutz
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

. Anpflanzen: Baume
. Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

-—e—e——s- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO

Benutzerdefinierte Festsetzungen

VI l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass

P Parkdeck

TH oK Attika 23,30 m iiber OK Brandstitterstrasse

m Sichtdreieck

Planverfahren

Der Bebauungsplan - Anderungsentwurf wurde im Rahmen der vorgezogenen
Burgerbeteiligung mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 15.01.2001
bis 12.02.2001 im Rathaus Zirndorf, Zimmer 301, 6ffentlich ausgelegt.

Zirndorf, den.. 2 1. MAI 2001

Der Bebauungsplan - Anderungsentwurf wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 19.03.01 bis  20.04.01 im Rathaus Zirndorf, Zimmer 301,
offentlich ausgelegt.

Die Stadt Zirndorf hat mit BeschluR® des Stadtrates vom“““zwdle Anderung des
Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. .

Die Bebauungsplanénderung wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satze 1 und 3 BauGB am
.5 MALZ  ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung wird mit Begriindung gemaR § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ab
dem..2.3. MAL 2001 dffentlich ausgelegt.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit nach § 10 Abs. 3 Satze 4 und 5 BauGB
rechtsverbindlich.

Zirndorf, den...?. .'.' MAImm
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