Die

STADT ZIRNDORF § 7 — Anbauten / Nebenanlagen

1. Anbauten jeder Art miissen sich organisch und gestalterisch einwandfrei in die vorhandene Bebau-
ung einfiigen und sich dieser unterordnen.

2. Wellblech- und ahnlich behelfsmaBig wirkende Gebaude, insbesondere Imbissstande / Imbisswagen.

beschliet aufgrund der §§ 1,2,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878)

i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.| S. 132), zuletzt geandert am
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

sowie Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 04.08.1997 (GVBI S. 433, ber. GVBI 1998,
S. 270, BayRS 2132-1-1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 07.08.2003 (GVBI S. 497)

und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI S. 797, BayRS

§ 8 — Griinordnung
1. Gestaltung und Bepflanzung der Freifléchen

2020-1-1-1), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.07.2004 (GVBI S. 272) die
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als
SATZUNG

§ 1 - Geltungsbereich

Fir den im Lageplan dargestellten Geltungsbereich gilt der von der Bauverwaltung ausgearbeitete Plan, der
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2 — Art der baulichen Nutzung

1. Der Geltungsbereich wird, entsprechend der raumlichen Abgrenzung, im Plan als ,Gewerbegebiet* i.S.d.
§ 8 BauNVO festgesetzt.

2. Insbesondere ist auch die Errichtung eines Parkplatzes zulassig.

3. Unzulassig sind Entertainmentcenter, Erotikshops sowie Vergniigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO.

§ 3 — MaR der baulichen Nutzung

1. Es wird die GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen i.V.m. der Zahl der Vollgeschosse festge-
sefzt.

2. Als zulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten die im zeichnerischen Teil festgesetzten Hochstwerte
fur die GRZ und GFZ, soweit sich in den Einzelfallen aus den festgesetzten, tiberbaubaren Flachen und
Geschosszahlen sowie Grundstiicksgro3en nicht ein geringeres MaR der baulichen Nutzung ergibt.

§ 4 — Bauweise
Im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO gilt die ,offene” Bauweise.

§ 5 - Gestaltung
1. Die Dachneigung wird auf 0 — 30° festgesetzt. Gebaude mit Flachdach sind extensiv zu begriinen.

2. Hinterlegung bzw. Verkleidungen mit Strohmatten, Folien oder ahnlichem Material ist nicht statthaft.
Ausgenommen hiervon sind Werbeanlagen.

§ 6 — Stellpldtze / Garagen / Carports
1. Die Stellplatze sind im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft nachzuweisen.
2. Wellblech- und ahnliche behelfsmaRig wirkende Garagen und Carports sind unzuléssig

Die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen sind den Festsetzungen zur Grinordnung vorzunehmen
und in dieser Weise zu erhalten, artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang von Pflanzen
mit entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Pro Baum ist ein Lebensraum von 12 —16 m? von Versiegelung und Verdichtung freizuhalten. Flachenbefes-
tigungen sind auf das notwendige MaR zu beschranken, nicht befestigte Flachen sind als Vegetationsflachen
gartnerisch anzulegen.

2. Sicherung des Oberbodens

Vor Beginn der einzelnen BaumaRnahmen ist der anstehende Oberboden in gesonderten Mieten abseits
vom Baubetrieb in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wahrend der Vegetationszeit (Sommerhalb-
jahr) tiber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krautern (Lupinen, Senf, Klee 0.4.) anzusden, um ihn
vor Guteverlusten, unerwiinschtem Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu schiitzen.

3. Begriinungsmalnahmen und Pflanzen-Artenliste

Fir die Pflanz- und BegriinungsmaRnahmen sind aus Griinden des Landschaftsbildes und des Artenschut-
zes die Baum- und Straucharten gemaf nachfolgender Pflanzenliste zu verwenden. Die Verpflichtung zum
Pflanzen von Baumen tragt der jeweilige Eigentimer des Grundstiickes. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als
angeordnet. Die Begriinungsmafnahmen sind ein Jahr nach der Fertigstellung der BaumaRnahme auszu-

fuhren.

Die Griinflachen an der Sud- und Ostgrenze des Bebauungsplangebietes sind mit einer 3- bis 5-reihigen
Gehdlzpflanzung zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzabstand soll dabei 1 x 1m betragen.

Die Pflanzung der Hecken erfolgt mit einer weitgehende selbstregulierenden, standortheimischen Strauch-
und Baumpflanzung gemaR Pflanzenliste.

Auflistung vorrangig zu verwendender Baum- und Gehélzarten fur Pflanzungen in Granflachen, insbesonde-
re zur landschaftlichen Einbindung, als Wanderungslinie fiir Tierarten, als Bienennahrgeholz und mit Funkti-
onen im Vogelschutz (beeren- und friichtetragend).

Baume: Straucher (Wuchs iber 2m Hohe):
Hei. 2xv, oB, 200-250 (in Hecken) Str. 2xv, oB/mB 60-100 (in Hecken),
autochtone Pflanzen autochtone Pflanzen

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa i.A. (Wildrosen)

Viburnum lantana (Schneeball)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Betula pendula (Sand-Birke)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Solitérgehdlze, mittel- und kleinkronige Baume:
Hei. 2xv, 0B, 150-200 (in Hecken)

autochtone Pflanzen

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus i.A. (Wei3dorn)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)

4. Leitungsverlegung

Bei der Planung und Durchftihrung von Leitungsverlegung fur unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen
sind Mindestabsténde und Vorschriften gemaR DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten und vorhandenen
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4. Regenwasser-Bewirtschaftung

Das Niederschlagswasser von Dachfl&chen ist in Rigolen oder Versickerungsmulden zu sammeln. Uber-
schiissiges Wasser ist in offenen Graben in die natirliche Vorflut zu leiten.

Die Niederschlagswasserbeseitigung hat nach den Regeln und Grundlagen der ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser* Merkblatt der ATV-DVWK-M 153 vom Februar 2000 zu erfolgen. Bei einer
Versickerung in den Untergrund bzw. einer Einleitung in die Bibert sind entsprechende Berechnungen nach
dem o.g. Merkblatt hinsichtlich der Qualitat und Quantitat zu fuhren

5. Freiflachengestaltungsplan

Als Nachweis fir die planerische Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen ist ein Freiflachen-
Gestaltungsplan im Rahmen des Bauantrages einzureichen.

§ 9 — Eingriffsregelung

1. Der naturschutzrechtliche Ausgleich gemaR § 1 a BauGB i.V.m § 8 BNatSchG fur den Eingriff durch
diesen Bebauungsplan wurde berechnet (vgl. Begriindung und Umweltbericht). Es ergibt sich ein Aus-
gleichsflachenbedarf von 5.640 m?2.

2. Die externen Ausgleichsflachen werden tber Ausgleichsflachen der Stadt Zirndorf nachgewiesen und
konkret auf Grundstiick FI.-Nr. 1039 der Gemarkung Fernabriinst umgesetzt. Die vorgesehenen Mal3-
nahmen sind im Anhang zum Umweltbericht detailliert beschrieben.

3. Die Durchfitlhrung der vorgesehenen MalRnahmen orientiert sich nach dem stadtebaulichen Vertrag vom

17.10.2007 zwischen der Stadt Zimdorf und der Fa. Geobra Brandstatter GmbH & Co. KG gem. § 11 BauGB.

4. Die herzustellenden Griinordnungs- sowie Ausgleichs-/Kompensationsmaf3nahmen sind bis zum 15.
April des Jahres abzuschlieRen, das auf den zugeordneten Eingriff folgt

5. Die Ausgleichsflachen werden nach Abschluss der herstellenden Kompensationsmanahmen von der
Stadt Zirndorf mit Formblatt an das Bayerische Okofléchenkataster, Landesamt fir Umweltschutz, Au-
Renstelle Kulmbach, gemeldet.

§ 10 — Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu verlegen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB).

§ 11 — Miillabholung

Am Tage der Abholung sind die Behaltnisse fur Restmll und Wertstoffe entsprechend der jeweils gultigen
Satzung zur Vermeidung, Verwertung und sonstigen Entsorgung von Abféllen im Landkreis Furth (Abfallwirt-
schaftssatzung) an den 6ffentlichen Verkehrsfidchen bzw. an den dafir im Bebauungsplan gekennzeichne-
ten Flachen bereitzustellen.

§ 12 — Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes sind das Planblatt mit Planverfahren, Satzung, Begriindung, Umweltbe-
richt und Schallschutzgutachten.

§ 13 — Rechtskraft

Dieser Bebauungsplan i. S. d. § 30 BauGB wird gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Be-
kanntmachung rechtsverbindlich.

Zirndorf, 02.11.2007

ADT ZIRNDOR
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Der Anderungsbeschluss wurde in der Sitzung des Stadtrats am 01.03.2007 gefasst. Die Bekanntmachung zur
friihzeitigen Auslegung erfolgte im Zirndorfer Lokalanzeiger am 13.04.2007. Der Bebauungsplanénderungs -
Vorentwurf und seine Anlagen wurden im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB
vom 23.04.2007 bis 23.05.2007 im Rathaus Zirndorf, Vorraum der Nichttechnischen Bauverwaltung und Zimmer 119
offentlich ausgelegt. In diesem Zeitraum fand auch die frithzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB statt.

Zirndorf, den 02.11.2007 DT ZIRNDOR

A

THomas Zwln
Erster Biirgermeister

Die Bekanntmachung zur offentlichen Auslegung erfolgte im Zirndorfer Lokalanzeiger am 10.08.2007. Der
Bebauungsplandnderungs - Entwurf und seine Anlagen wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.08.2007 bis
24.09.2007 im Rathaus Zirndorf, Vorraum der Nichttechnischen Bauverwaltung und Zimmer 119 6ffentlich ausgelegt.
In diesem Zeitraum fand auch die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Zirndorf, den 02.11.2007

ter Blirgermeister

Die Stadt Zirndorf hat mit BeschluB des Stadtrates vom 17.10.2007 die Bebauungsplandnderung gemaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen. Die Bebauungsplanénderung wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satze 1 und 3 BauGB am
01.11.2007 ortsiiblich bekannt gemacht und mit ihren Anlagen gemaR § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ab dem 05.11.2007
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die Bebauungsplanénderung ist damit nach § 10 Abs. 3 Satze 4 und 5
BauGB rechtsverbindlich.

Zirndorf, den 02.11.2007

TRomas Zwingel
Erster Blirgermeister
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