Die . C C . ..
STADT ZIRNDORF 3. Firdas Planungsgebiet gilt die offene Bauweise i. S. d. § 22 BauNVO. 3. Sonstige Nebenanlagen ohne Wohnrdume sind bis zu einer max. Grundflache von 6,00 m? auch §8 - Versorgungsleitungen / Grundwasser / Miillentsorgung
aulerhalb der Baufenster zulassig. Hierbei sind die Vorschriften der Bayerischen Bauordnung zu
erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 4. Die maximal zulé_§sigen Wand_ht')hen der Wohngeb&ude im gllgemeinen Wohngebiet wird an der Traufseite beachten. 1. Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch Aufstellung des Bebauungsblanes "KiTa Weiherhof - Am Schreiberholz"
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. auf max. 4,10 m Uber OK FertigfuBboden gem. Darstellung im Planblatt begrenzt. zu verlegen. 9 gsp
954) 4. Die Dacher von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen sind als Flachdach auszufiihren und PLANVERFAHREN
Die max. zulassige Wandhohe der Gebaude im sonstigen Sondergebiet wird an der Traufseite auf 5,00 m extensiv zu begriinen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf diesen Dachflachen in Verbindung mit der 2. Bei der Planung und Durchfilhrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und .
i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel iiber OK FertigfuRboden gem. Darstellung im Planblatt begrenzt. extensiven Begriinung zulassig. Aufgestinderte Module werden auf eine Hohe von max. 1,00 m begrenzt. Entsorgungsanlagen sind Mindestabstande und Vorschriften gemal DVGW-Regelwerk zu den (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)
2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) s"owie Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten.
Fassupg vom 14'08,22007 (G\_/B | S. 588), zuletzt geandert am 22.07.2014 (GVB | S. 286) und Art. 23 der Hinweis: Die Wandhéhe wird analog Art. 6 BayBO bis zum Schnittpunkt der Aullenkante der fertigen Hinweis: Bei Flachddchern wird die max. zuldssige HS6he von 1,00 m Iotrecht zwischen Oberkante . . _ _
Ge"mzlnrctieord;; 2)97 f2u(; 1dfnGF\;(;|sltz;at2I22yem (GO) vom 22.08.1998 (GVB I S. 797, Bayer. RS 2020-1-1-), zuletzt AuBenwand mit der Oberkante der Dacheindeckung bzw. Oberkante Attika bei Flachdachgebduden Dachhaut und Oberkante Gesamtkonstruktion aufgestdndertes Modul gemessen. 3. Bei Auftreten von Grundwasser, Stau- und/oder Schichtenwasser missen die Keller gegen driickendes Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung des Stadtrates am 24.10.2012 gefasst. Da es sich um einen
geandert am 2.0/ ( ' ) gemessen, die Firsthbhe bis zum héchsten Punkt der Dacheindeckung. Wasser durch wasserdichte Wannen gesichert werden. Das Absenken des Grundwassers sowie das Bebauungsplan fir MaBnahmen der Innenentwicklung handelt und die Voraussetzungen gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1
5. Wellblech- und dhnliche behelfsmaRig wirkende Garagen, Carports und Nebenanlagen sind unzulassig. Einleiten von Grund- und Hangschichtenwasser in die Kanalisation ist verboten. BauGB erfilllt sind, kann das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB angewandt werden.
. . . 5. Die Oberkante fertiger FuRbdden ist mit max. 20 cm Uber der gemittelten Hohe der Grundstiicksbreite an
Bebauungsplan ,,KiTa Weiherhof - Am Schreiberholz* . . . , ) o L 3 3 S
gspian ., der ErschlieBungsstraRe zuléssig. Die Bezugshdhe ist entsprechend der Grundstiicksbreite an der neuen 4. Am Tage der Abholung sind die Behaltnisse fur Restmll und Wertstoffe entsprechend der jeweils giiltigen Die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren wurde im Lokalanzeiger der Stadt
ErschlieBungsstrafle zu ermitteln und in den Planzeichnungen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren Satzung zur Vermeidung, Verwertung und sonstigen Entsorgung von Abféllen im Landkreis Fiirth ) . o
. ’ » . . 8 Zirndorf am 15.08.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das
darzustellen. (Abfallwirtschaftssatzung) auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen, die von den Entsorgungsfahrzeugen
als angefahren werden, bereitzustellen beschleunigte Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung stattfindet. Gleichzeitig wurde auch die
6. Werden durch die Geléndemodellierung Stiitzmauern oder dhnliches auf dem Grundstiick erforderlich, so § 7 - Grﬂnordnung / Einfriedung Offentlichkeit informiert, dass sie sich im Rathaus Zzirndorf, Vorraum der Bauverwaltung und Zimmer 119, Fiirther
S A T Z U N G ist der Nachweis mittels eines gesonderten Freiflachenplanes zu filhren. Ab einem zu Gberwindenden 1 Private Grundstiicksflach Str. 4 in 90513 Zirndorf Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
HOhenu?terSChled VOP TE,O cm SIHEi StUtZ.mauem ?bZ.Utreppen' Aufflllungen und / oder Abgrabungen tber . I.“Iva e" rl.J.n 2 UC. > ac" <n . . . Hinweis: Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser von Dachfléchen in Zisternen als Brauchwasser unterrichten kann. Der Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur AuBerung im Zeitraum vom 18.08.2014 bis 29.08.2014
100 cm Uber dem natirlichen Geldnde sind unzulassig. D_|e Grgnflaphen sind gqrtnerlsch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Pro Grundstuck ist mindestens zu sammeln und fir die Gartenbewssserung zu verwenden. Der Uberlauf darf in die Kanalisation oben
- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB - ein klein- bis mittelkroniger standortgerechter Laubbaum aus nachstehender Pflanzliste zu pflanzen und eingeleiten werden. geg .
7 Eine Uberschreitung der Baugrenze durch filigrane Hauseingangsiiberdachungen ist bis zu einer Tiefe von daverhaft zu erhalten. Die Verpfiichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der jeweilige Eigentumer des
' 150 m zulassi g 9 g gang 9 Grundstlckes. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet. Die Begriinungsmanahmen sind in dem Zirndorf, den STADT ZIRNDORF
. ’ 9 Jahr auszufiihren, welches der Fertigstellung der BaumaRnahme (Wohnhaus) folgt.
§ 1 - Geltungsbereich der 1. Anderung § 9 - Bestandteile des Bauungsplanes
) _ _ | _ _ 8. Terrass?n (ohne pberdachung) und Balkone diirfen die Baugrenze um eine Tiefe von max. Pflanzliste Hausbaum: Thomas Zwingel
Fur den im Lageplan dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der zusammen mit den 2,50 m Uberschreiten. MindestpflanzgroRe StU 14-16, H 3 x verpflanzt mit Drahtballen Bestandteile des Bebauungsplanes sind die zeichnerische Darstellung mit Satzung und Begriindung. Erster Biirgermeister
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst die Flur-Nr. 536, 536/2, Ahorn in Arten Acer;' 2 Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan sind die Gutachten:
536/5, 536/6 und Teilflachen aus 536/3 und 546/50, jeweils Gemarkung Bronnamberg. Saulenhainbuch c v .b wlus "Fastiaat Die sffentiiche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BAUGE Lv.m. § 13 Abs, 2 und 3 Satz 1 BauGB fand i Zeitraum
aulenhainbuche arpinus betulus "Fastigata” .o . . I uslegu . - : uGB 1.vV.m. -2u z u I itrau
§5 - Dachgestaltung 5 hasel c p/ | g - Baugrunduntersuchung - Messerer Buro fir angewandte Geologie, Bericht 14-072 vom 23.09.2014 20.10.2014 bis 21112014 statt. Di tiiche Bekanntmachung hi folate im Zirndorfer Lokalanzei
aum_ ase orylus co yrna - Bericht FID-Begehung und Bohrstockkartierung - ghb ingenieurbdiro fiir geologie hydrogeologie vom £8.20- oo statt. bie amtliene _e anh machung hierzu er 09 ¢ Im cimndorter o aanze'?er am
§2 - Artder baulichen Nutzung 1 Im Geltungsbereich sind Satteldécher mit einer Dachneigung von min. 38° bis max. 48° zulissig. Dorn in Arten Crataegus i. A. bodenkunde, vom 11.01.2012 10.10.2014. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durchfiihrung
Sauleneberesche Sorbus Thuringiaca "Fastigata” - Ermittlung der Verkehrszahlen fiir das Planungsgebiet des Ingenieurbiiros Christofori und Partner, einer Umweltprifung stattfindet. Die Behorden wurden beteiligt und um Stellungnahme in diesem Zeitraum
1. Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO und sonstiges 2. Fir die Dacheindeckung der Satteldacher sind rote, braune, graue oder schwarze Farbtdne zuldssig. o o . L Stuttgarter Strafe 37, 90574 Roftal vom 24.09.2014 gebeten.
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte” gem. §11 Abs. 1 und 2 BauNVO Weiterhin ist die Eindeckung der Dachflichen der Wohngebdude mit Solarthermie- und Weiterhin ist die Bepflanzung mit heimischen Obstbaumen (Halbstamm) zulassig. _
ausgewiesen. Photovoltaikanlagen zulassig. Diese sind flachenbiindig in die Dachflache oder aufgestéandert im Verlauf Zirndorf, den STADT ZIRNDORF
mit der Dachneigung anzubringen. Dauerhaft glanzende Eindeckungen sind nicht zugelassen - Ausnahme Der Standort ist innerhalb des Grundstiickes frei wahlbar.
2. Je Wohngebaude ist max. 1 Wohneinheit zuléssig. hiervon bilden mit Solarthermie- bzw. Photovoltaikanlagen bedeckie Bereiche der Dachflachen. § 10 - Rechtskraft
2. Fir die weitere Bepflanzung sind autochthone (standortheimische) Baum- und Straucharten zu Thomas Zwingel
3. Dachgauben sind als Satteldach, Flachdach oder Schleppdachgauben zulassig. Die Oberkante First der verwenden. Bepflanzungen aus Nadelgehdlzen wie z. B. Thuja (Lebensbaum), Chamaecyparis Dieser Bebauungsplan i. S. d. § 30 BauGB wird gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Erster Biirgermeister
§3 - MaR der baulichen Nutzung Gaube muss min. 50 cm unterhalb der Oberkante First des Hauptdaches liegen. (Zypressengewéchse) und Picea (Fichten) sind nicht zuléssig. Bekanntmachung rechtsverbindlich
Die Stadt Zirndorf hat mit Beschluss des Stadtrats vom 18.12.2014 den Bebauungsplan gemaB3 § 10 Abs. 1 BauGB
1. Als zulassiges MafR der baulichen Nutzung gelten die im zeichnerischen Teil festgesetzten Hochstwerte fur | 4 ZWerchhauser sind bis zu einer Breite von max. 1/3 der Hausbreite zulassig und missen sich dem 3. Als Einfriedung der Grundstlicke sind sockellose Zaune bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m zulssig. als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wird gem. § 10 Abs. 3 Satze 1 und 3 BauGB am 16.01.2015 ortsiblich
die GRZ und GFZ, soweit sich in den Einzelfallen aus den festgesetzten, Gberbaubaren Flachen und Hiuplida(:h unter(:jrdnen. DledObherkalr_“e First _des Zwercr;.r.\au.ses Vrcuszhrpr:ndeStens 50 cm unte;rh;lb C:cer JD_I_e O?erkant_edvon Il_:_l_nfr_ledulgen darf _keldn_e I-Si'pltzeln Oderd sch;rfranélgen Abs_;:hél,tlssr? atl:fwelsden. Hinweis: bekannt gemacht und mit seinen Anlagen gem. § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ab dem 19.01.2015 zu jedermanns
) . e . : . : . . . . . agerzaune sind unzulassig, ebenso wenig die Hinterlegung der Einfriedungen mit Strohmatten oder
Geschosszahlen sowie GrundstiicksgroRen nicht ein geringes Mall der baulichen Nutzung ergibt. ngcﬁ?]t:u:el:skteinZSAI:\?Ig?]LUa:g es liegen. Die max. zulassige Wandhche gem. § 4 Nr. 4 finden fir éh?mlichem Material 9 g gung g Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Sétze 4 und 5 BauGB rechtsverbindlich.
' ' Die dargestellten und beschriebenen zu beachtenden relevanten Gesetze, Normen (z.B. DIN - Normen), und
2. Die Bebauung ist max. zweigeschossig auszufiihren. Uber dem ersten Obergeschoss darf sich kein Sonstige fi hadigende Anl der Bautei B. Sockel bei 75 ind nicht bauaufsichtlich eingefiihrten Baubestimmungen kénnen bei der Stadt Zirndorf, Fiirther StraRe 8, 90513 Zirndorf Zirndorf, den STADT ZIRNDORF
. . . . onstige nlagen oder Bauteile (z. B. Sockelmauern be sind nic : n
Aufenthaltsraum  befinden. Es gelten die im Planblatt dargestellten max. zulassigen . ZugeléiSiglergruerenSC adigende 9 uteile (z u | Zaunen) si : eingesehen und ggf. erldutert werden.
Vollgeschossfestsetzungen je Baufenster. § 6 - Stellpldatze / Garagen / Carports / Nebenanlagen .
. . .. L . i i ; ; A in ai Th Zwi I
1.  Die erforderliche Anzahl der Stellplatze sind im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft gem. der Satzung 4. Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in einem Abstand von Ers(;::'a;ﬁrvgv:el:g;ister
4 -B i iiber den Stellplatzbedarf fiir Wohn- und Eigenheimbauten (Stellplatzbedarfssatzung) der Stadt Zirndorf in mind. 2,50 m zur AuBenhaut der bestehenden und geplanten Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Zirndort. d
§4 - Bauweise der aktuellen Fassung nachzuweisen (Stellplatznachweis). Die Stellplatze miissen unabhangig Soliten diese Absténde unterschritten werden, sind geeignete Schutzvorkehrungen gemafl dem DVGW - A0, M oo
voneinander befahrbar sein. Regelwerk ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® zu treffen.
1. Entsprechend der zeichnerischen Darstellung sind im allgemeinen Wohngebiet Einzel- und/oder Stadt Zirndorf
Doppelhauser zulassig. 2. Die Lage von Stellplitzen, Garagen und Carports darf frei gewahlt werden. Die Vorschriften der 5.  Der Ausfall einer festgesetzten Bepflanzung nach der Bauausfiihrung ist mit gleichartigen Gehdlzen in der Thomas Zwingel
Bayerischen Bauordnung sind zu beachten. Garagen sind mit einem Abstand von min. 3,00 m zur Grenze vorgeschriebenen PflanzengréRe zu ersetzen. Erster Birgermeister
2. Im sonstigen Sondergebiet ist die Errichtung einer Kindertagesstéatte zuléssig. des oéffentlichen Verkehrsraums zu errichten.
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
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