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Die

Stadt Zirndorf

neschliefdt die Anderung des

Bebauungsplanes ,,Schreiberacker Bauabschnitt |

als:

Satzung

aufgrund der§§ 1.2, 9 und 10 BauGB i.d.F. vom 27.08 1997 (BGBI. | 2._ 2141) iV.m.
BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI. | 2. 127) sowie Art. 91 der BayBO i.d.F. vom
04.08.1997 (GVBI. S. 433).

§1

Fur das Gebiet dstlich der verlangerten Schreiberstrale gilt der vom Stadtbauamt aus-
gearbeitete Plan, der zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungs-
plan bildet

§2

" Der Geltungsbereich wird entsprechend der raumlichen Abgrenzung im Plan als "All-
gemeines Wohngebiet" i.S.d. § 4 BauNVO i.d.F. vom 26.01.1990 festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen iS.d. § 14 Abs. 1 BauNVO (Ge-
ratehauser) (ber 8 gm sind unzuiassig.

2. Garagen dirfen nur auf den fir sie festgesetzten Flachen errichtet werden. Die Ge-
samtlange der Garage incl. Gerateraum darf max. nur 8,00 m betragen.

Die Stellplatze sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzung anzuordnen‘ und
diirfen nicht eingezaunt werden. Der Belag und Unterbau ist wasserdurchlassig zu
erstellen.

§3

Es gilt die offene Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO, mit der MaRgabe, dal nur Ein-
zel- und Doppelhauser, entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen, zulassig sind.
Die erforderlichen Garagen und Stellplatze sind im Bebauungsfall durch die Bauherr-
schaft nachzuweisen. Die erforderliche Anzah! der Stellplatze bei \Wohnbebauung rich-
tet sich nach der Stellplatzverordnung der Stadt Zirndorf.
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Bebauungsplananderung ,Schreiberacker Bauabschnitt [*

BEGRUNDUNG

Antragsteller:

Allgemeines:

Eigentums-
|—! verhaltnisse:

Bodenordnung:

Geltungsbereich:

Stadtebauliche
Konzeption:

Stadt Zirndorf - Stadtbauamt

Die Stadt Zirndorf wurde im LEP als Siedlungsschwerpunkt im
groBen Verdichtungsraum Nirnberg/Farth/Erlangen bestimmt.
Der Bebauungsplan wurde aus dem 1988 genehmigten
Flachennutzungsplan entwickelt. Der Stadtrat falte den
BeschluR. denn Bebauungsplan ,Schreiberacker” hinsichtlich
seines Geltungsbereiches so zu andern, dass der Ostliche Teil
in Rechtskraft gesetzt werden kann und der westliche Teil (Fl.-
Nr. 520 der Gemarkung Bronnamberg) aus dem
Geltungsbereich herausgenommen wurde.

Fiir diesen Bereich werden neue stadtebauliche Uberlegungen
hinsichtlich der Gestaltung und Aufteilung der Grundstlcke
vorbereitet.

Das Baugebiet befindet sich in privater Hand: -

Das Baugebiet ist, entsprechend seiner Verwendung, bereits
teilweise vermessen.

Das genaue AusmaR ist durch die Geltungsbereichsgrenzen
festgelegt. Die sich in diesem Bereich befindenden
Grundstiicke und Grundstiicksteile sind von den Auswirkungen
des Bebauungsplanes betroffen.

Die getroffenen Festsetzungen im Bebauungspian regein die
Bebauung und sonstige Bodennuizung in den notwendigen
Einzelheiten.
Die Bauquartiere gehdren nach § 4 BauNVO zum Allgemeinen
Wohngebiet.

Es sollen Wohnbauten in max. 2-gescholiger Bauweise
errichtet werden. Die Festsetzung von max. 2 WE pro
Wohngebaude soll verhindern, da der Charakter der
Einzelbebauung verfremdet wird. Desweiteren soll dadurch
gewahrleistet werden, daf unerwinschte Umstrukturierungen
der baulichen Eigenart des Gebietes (Familieneigenheime)
nicht erfolgen (vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
Die Festsetzung der Dacheindeckung mit rotem Material soll
Aae landliche Orehild erhalten und eraanzen.

Ly

_ Anbauten jeder Art, wie Wintergarten, Freisitze u.a missen sich organisch und ge-

stalterisch einwandfrei in die vorhandene Bebauung einfligen und sich dieser unter-
ordnen.

_Wellblech- und ahnliche behelfsmaRig wirkende Garagen und Nebengebaude sind

unzulassig.

§5

_Bei den Wohngebauden ist ein Satteldach mit 35 - 45 Grad Dachneigung festge-

setzt. Ein Kriippelwalmdach wird als Ausnahme zugelassen.

Dacherker sind als Einzelaufbauten, entsprechend dem Gestaltungsvorschlag, nur

als Satteldach zulassig. Das AukenmaR darf max. 1,50 m Lange betragen. Bei Er-
richtung mehrerer Erker darf die Gesamtlange von max. 1/3 der Firstiange nicht
uberschritten werden. Die Eindeckung ist im gleichen Material wie das Dacn auszu-

.

fuhren. :

_Im Bereich der Grundstiicke, die im Bebauungsplan mit ,AF" gekennzeichnet sind,

wird von den nach Art. 6 der BayBO erforderiichen Abstandsflachen insoweit Aus-
nahme erteilt, daR die Abstandsflache von einer Tiefe von 3 m zur seitlichen Grund-
stlicksgrenze einzuhaiten ist.

. Die Oberkante fertiger FuBboden EG wird auf max. 0.30 m Uber dem Stralenniveau

oder dem von der Stadt Zirndorf (Bauamt) festgelegten Gelande festgesetzt.
Fur Gebaude, deren ErschlieRungsstrale aufgrund der Hanglage tiefer liegt, wird die
Oberkante FuRboden EG auf max. 1,2 m iiber dem StraRenniveau oder dem von der
Stadt Zirndorf (Bauamt) festgelegten Gelande festgesetzt.

.Die Garagen sind mit begrintem Flachdach (extensiv; 2zu erstellen.

_ Die Dacheindeckung ist mit naturroten Dachziegeln oder Dachsteiner: (Biber / Pfan-

nen etc.) auszufuhren.

. Anstelle der Garagen konnen auch ausnahmsweise Carports mit begr[lnter'ri' Flach-

dach errichtet werden.

§6

. Fur die Einfriedungen ist die Hochstgrenze von 1,30 m einzuhalten; ebenfalls fur die

Zaune zwischen den Grundstiicken der Einfamilienhauser. Die Einfriedungen zu den
offentlichen Verkehrsflachen sind mit Holzstaketen auszufuhren.
Fir alle weiteren Einfriedungen darf, auRer Holzstaketen, nur Maschendrahtzaun
(grin ummantelt) verwendet werden.

" Die Hinterlegung der Einfriedungen mit Strohmatten oder ahnlichem Material ist nicht
statthaft.

Die gestalterischen Festsetzungen hinsichtlich Erker sollen zu
einer ausgewogenen Architektur beitragen.

ErschlieBung: Die ErschlieBung fir den Bauabschnitt | ist durch Vertrag
gesichert.

Verkehrs-

anbindung: Das Baugebiet liegt ca. 1.000 m von dem Bahnhaltepunkt der
Linie Furth-Cadolzburg entfernt. Das Baugebiet liegt am
éstlichen Rand der bestehenden Bebauung von Weiherhof-
Sud.

Bepflanzung: Die Bepflanzung wird zur Verbesserung des Kieinklimas una

zur Ortsverschoénerung erforderlich.

Wasserwirtschaft: Der Bayerische Landtag hat mit BeschluB vom 05.04.84

BegleitmaBnahmen zum 5. Gesetz zur Anderung der
Verfassung des Freistaates Bayern beschlossen. Hieraus
ergeben sich besondere Aufgaben der Wasserwirtschaft zur
Erhaltung und Verbesserung der Rickhalte- und
Speicherfahigkeit der Landschaft sowie zum Schutz des
Grundwassers und .der Oberflachengewasser vor Schaa-
stoffbelastungen.

Fur die Baugebietsausweisungen bedeutet dies, dal
AusgleichsmaRnahmen fir die Versiegelungsflachen erforder-
lich werden.

Ausgleichsmafnahmen konnen sein:

- Versickerung des Niederschiagwassers in den Untergrund

- Sammiung des in Hausdrainagen abgeleiteten Wassers und
Wiedereinleitung in den Untergrund in einiger Entfernung
vom Gebaude

- Stellplstze und Grundstiickszufahrten durchlassig mit rasen-
verfugtem Pflaster, Rasengittersteinen o.a.

Bis zum ErlaR einer Niederschiagswasser — Freistellungs-
verordnung nach Art. 33 Abs. 2 BayWG ist die Versickerung
von Niederschlagswasser weiterhin gema § 7 WHG in Ver-
bindung mit Art. 17 BayWG wasserrechtlich genehmigungs-
pflichtig, da es sich um eine Benutzung nach Art. 2, 3 Abs. 1
Nr.5 WHG handelt. Der Antrag ist beim SG 412 im
Landratsamt Furth zu stellen.

Spiel- und Bolzplatz: Die Errichtung des Spiel- und Bolzplatzes ist entsprechend dem

Gestaltungsvorschlag vorgesehen. Dies bedeutet, da der
Spielplatz zwischen Wohnbebauung und Ballspielflache liegt.

Desweiteren wird ein ca. 1.5 m hoher Erdwall errichtet. Fir die
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3. im Bereich der Sichtwinkel darf die Hepflad
1,00 m von der Gehsteigoberkante aud sein.
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1. Auf jedem Baugrundstuck ist ein standortgerechter Laubbaum (siehe Pflanzliste) zu
pflanzen. Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der jeweilige Eigentu-
mer des Grundstiickes. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet.

2. Zu den landwirtschaftlichen Flachen ist eine Eingriinung mit heimischen Hecken-
pflanzen vorzunehmen. |

§8

Als zulassiges Maf der baulichen Nutzing gelten die Hochstwerte des § 17 Abs. 1
BauNVO, soweit sich in Einzelfallen aus den festgesetzten tiberbaubaren Fidchen und
Gescholzahlen sowie Grundstiicksgroen ein geringeres Mal der baulichen Nutzung
nicht ergibt. Je festgesetztem Wonhngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

§9

1. Bei Anschneiden von Grundwasser bzw. Drainagen sind entsprechende Mafinah-
men zur geordneten Ableitung des Drainwassers bzw. des Grundwassers nach An-
gabe des Wasserwirtschaftsamtes auf Kosten des Baunerrn zv reffen.

2. Das Dachflachenwasser soll in Zisteinen gesammeit und fir die Gartenbewasse-
rung verwendet werden. Der Uberlaufdarf in die Kanalisation eingeleitet werden.

§10

Am Tag der Miillabfuhr und Wertstoffsammiung sind die entsprechenden Behaltnisse
an der nachstgeeigneten Strae ordnungsgemaf zur Abnolung bereitzustellen.

|
§11

Dieser Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB wird gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem
Tage der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Auswirkungen:

|
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DACHERKER - GESTALTUNGSVORSCHLAG
M , 1= 100

|= mox. 1/3 Firstloedge l,

[mox.1,50
1 Einzel

Zeiten wie bei allen anderen Zirndorfer Einrichtungen auch
(Sommermonate bis 20.00 Uhr, Wintermonate bis 18.00 Uhr).

Die Grundstiicke werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Ais
Ausgleich fiir die Versiegelung der Flachen sind Baume und
Hecken zu pflanzen. Desweiteren sind die Garagen mit
begriinten Flachdéchern zu versehen. Weitere Ausgleichs-
maRnahmen siehe Wasserwirtschaft.

Die ca. 32.000 gm Bruttoflache der Bauabschnitte | und Il teilt
sich wie foigt auf:

ca. 4.300 gm offentliche Verkehrsflache

ca. 1.500 gm offentliche Grinflache

ca. 4.500 gm private Grunflache

ca. 7.400 gm bebaute Flachen mit Wohnhausern, Garagen und
Freisitzen

ca. 3.250 gm Spiel- und Bolzplatz und Griinflache

ca. 11.050 gm Hausgarten

SPIELPLATZ + BOLZPLATZ GESTALTUNGSVORSCHLAG

SEHNERE § — F
LAERMSCHUTZWALL

Q\ LIP3
‘."“’Ci;ov 8
R

)
Fah
S
-

ZAUN

o)
O

M e

g
Iﬁlmhi/xl'w \r:.mf /|

UBERSICHT M. 1:15000

Pflanzliste

Straucher 2 x verpflanzt,
MindestgroRe Hohe 60 - 100 cm

Amelanchier lamarckii
Cornus alba

Cornus mas

Cornus sanguinea
Forsythia intermedia
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Philadelphus coronarius

Pyracantha coccinea ,Badzwischenhahn*

Rosa rugosa ,Robusta”
Viburnum Opulus

Coryius avellana

Potentilla fruticosa

Prunus spinosa

Salix purpurea ,Nana"
Weigelia florida ,Purpurea”

Baume H 3 x verpflanzt
MindestgroBe StU 14-16

Crataegas laevigata ,Paul’s Scarlet”
Acer platanoides ,Columnare”
Carpinus betulus

Sorbus aucuparia

Prunus avium

Tilia cordata ,Rancho”

Sorbus intermedia

Felsenbirne
Tatarischer Hartriegel
Kornelkirsche
Hartriegel

Forsythie

Liguster
Heckenkirsche
Pfeifenstrauch
Feuerdorn

Rose

Schneeball

Hasel
Funffingerstrauch
Schlehe

Purpurweide (niedrig)
Weigelie

Rotdorn

Ahorn

Hainbuche
Vogelbeere
Wild-/Vogelkirsche
Winterlinder
Mehlbeere

Planverfahren

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde im Rahmen der vorgezogenen‘ Burgerbe-teilicung |
mit Begriindung gemal § 3 Abs. 1 BauGB vom 13.11.1995 bis 13.12.1995 im Rathaus

Zirndorf, Zimmer 36, 6ffentlich ausgelegt.

Zirndorf, den 08.10.1999

. Burgermeister

Der Bebauungsplan - Entwurf wurde mit Begrindung gemaR® § 3 Abs. 2 BauGB vom
19.02.1996 bis 19.03.1996 im Rathaus Zirndorf, Zimmer 36, offentlich ausgelegt.

Zirndorf, den 08.10.199S

Der Bebauungsplan - Entwurf wurde mit Begriindung gemal § 3 Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2

BauGB vom 15.12.1997 bis 22.01.1998 im Rathaus Zirndorf, Zimmer 36, offentlich aus- /
gelegt.
Zirndorf, den 08.10.1999
Die Stadt Zirndorf hat mit BeschluR des Stadtrates vom 16.02.1998 den Bebauungsplan
gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
" Zirndorf, den 08.10.1999
1. Bdrgermeister
Das Landratsamt Fiirth hat mit Schreiben vom 21.10.1998 keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend gemacht.
Der Stadtrat hat zuletzt am 21.10.1998 beschlossen, den Bebauungsplan zu andern.
Der Bebauungsplananderungs - Entwurf wurde erneut mit Begrundung gemaf § 3 Abs. 3 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.07.1999 bis 19.08.1999 im Rathaus Zirndorf, Zimmer 36, (To)
offentlich ausgelegt. .&?_
(&)}
Zirndorf, den 08.10.1999
|
Die Stadt Zirndorf hat mit BeschluR des Stadtrates vom 22.09.1999 die Anderung des Be- ]a,
bauungspianes gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlosgen.
Zirndorf, den 08.10.1999 |
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Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemaR § 10 Abs. 3 Satz 2 % t"lbr o =h
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BauGB ab dem 12.10.1999 o6ffentlich ausgelegt. § )
>

Der Bebauungspian ist damit nach § 10 Abs. 3 Satze 4 und 5 BauGB rechtsyerbindlich.

Zirndorf, den 08.10.1999

Zeichenerkloerung fuer Festsetzungen
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