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SANERUNGS-BEBAUINGSPLAN NIT NTEGRERTEN GRONORONUNGSPLAN. ‘

R <R A Antf&gsﬁeller: - 05, " Abstandsflachen:
\ Stadt Zirndert - Stadbauamt }j’
j p i . !

Iwischen den Gebiiyden werden die Abstandsfiachen reduziert.
e e] _ j | Die notwendigen Fenster: von Aclenthalisriymen kommen auf
S, L) \ 01 Verfahren: e ' i | dieser fossudenseite nicht zum Liegen, Durch dicse Fest-
s selzung sowte die Gebdudestellung wird den Antordsrungen
| Der Stadirat hat beschiossen, den Bebouungsplan entsprechend an ¢in gesundss Wohnen Rechnung getragen,
\ =t - den Bestimmungen des BouGk oufzustellen. e
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Auf die vorgezogene Blirgerbeteiligung wird aufgrund | 06, EfsohlieBung:
der ‘Ausiegung der Planfassung vom Okiober 1994 verzichle! |

; 4 (vergl % 3 Abs. 1 Ziffer 3 BouGB) Die Erschliefung. des Bougebietes wird bis zur Grunshiicksgrenze
SETS RO Der THP weist Mischgebiel aus.Die Umwandlung aer 5 durch einen: 6ffenllich gewidmeten Weg gewdhrleistet.
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'\ | | saugrundsticke i Wohngebiet erfolgi im Porctielverfahren.
‘ | Der BP wird somit aus dem FNP entwickslt, - Die Anbindung an den Stfentlichen Nohverkehr st gut,

RS ‘ X gtz ods ) S 7 | % 7Y _ : \ | - 3 wE s e - Busholiestelis der VAG is! ca. 358 m gniiernt. Die tntférnung
; A g _ . ' (IS ;”v/j AT s dr SIS IIII - YITA it 0 via Shoot Zisndorf ist im UEP als Siediunasschwerpupkt im gfﬁﬁﬁﬂ %00 Boghiwho! Ziendorf betrdint ca. 8500 m. :
ol ' Ll s, 7 s ' \ H ferdichiongsraum. Nirnberg /Firin ausgewizsen, 3
: ot / ‘\; Lei Kegipnompian (AY LTl 2.5 sl o w6 deseitigung funktienc: - Geh— wnd Leftungsrechlc warden nach den Ertordernissen-der
. = _s'--*rzg;?&hcul:-e:he-r Mingel hingewirl! 'wef-'!_j.:ﬂ-_afcd*gbwl_;che Sanierungs- Bftentiichen Versorgunystriyer singsraumt.
S t moBnehmen sollen vorrangig durchgetihrt werden (Bil/4.7). : '
: ' tbenfalls sollen auch die entsprechencen (rdpungsmaBnabmeén
SRS, T sowle“MaBnahmen zur Pflege vor Lomdschott und Férderung der i Verkehrsaribindung:
P - Lrhotungstunktion erfolgen.
i : _ : e Fine ErschligBung iiber die Kopplersirofia ist hohenmaBig |
e Durch die rdumiiche Konzeplion - siche S8 der Beboutngsplon- ausgeschigssen. Somit erfolgt die Zufahrt lber die |
2 Satzung - soll familiengerechier Wohnraum geschalfen werden. i MilhistraBie, die Ausfgivi ist in alle Kichiungen moglich. ' |
' TS Die Einfohrt ist nur von der Mihisirafe aus nordl. Richiung madglich.

Hinweisschiider fir Radfahrer und FuBgdnger irm. Bereichs der
MihistraBe sind vorzusehen. fine Ausweisung der ErschlieBungs—
sirabe des-Wohngebietes als “verkehrsheruhiger Bereich’

(2.325, 326 SWVO) is} onzustrsben. ter verkehrsberuhigte |
_ _ i . / o /A . V£ S0, s - . _Bereich.ist piveguaieich als einhelliche flache quszubauen. |
~—— L/ \____ e ; & o e ] O i t : Ute Zufghe zum verkehrsoeruo glen Bereich st durch Material-

oder Niveguunterschied deutlich erkennbar duszubilden. .
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Freizeilsporianlagen der Stad! Zirndot.

Emmissicnen:

&ls Primérenergle soll frdgos verwende! werden
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BoulE Planzy 90

Art der boytichen Nuizung - —

) '.!." i 4 il AL } - ) . . . §
; - ' i : | bigy ‘."“”;5"3“1 10. WasserflGchen und Fidchen flr die Waosserwirtschall
R - ST 7 3. Migemeines Wikngebiet | |
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Crinordnung

0Z. Eigenfumsverhalinisse: : 7

Wosssriche D i tnded sioh i ater H nnerhalb der Grinfidchen diirfer nur standorigerechie

Daos Baugebiet befinde! sich in privater Hand, HIEEELGED SRR TSR S8 - SIARELHYSFOLIRE,
heimische Sirducharten verwendet werden. Geholze der
Sonderformen {buntlaubig, Hange- sder Sdulenformen o, 8.)

Geltungsbereich: sind nicht zuldssig.
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MaB der baulithen Nutzung

L Laht der \."ollgé}schoﬁe (z.B. fi+D) Uberschwemmungsgebief
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T e ~2.8. Hohe, der baulichen Anlage

| [JH)-----mWW_ d _ iH ~ Troufhthe (m Uber Terrasse)
T 2 D FH = Firsthéhe (m Gber NN)
(PH ocmue o 0K - Oberkante {m Uber NN)
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Schutzgebiet Grund- u. Queilwossergewinnurig

Groferfldchige erienarme monokulturartige Plfanzungen mit
auslindischen /werggehdlzen wie Coloneaster, Lonicera,

| i N anzV keine Das genoue Ausmal ist durch die Geltungsbereichsgrenzen fest-
geleat, 3 : 5 i W o |
Die sich in diesem Bereich befindenden Grundsticke und ARt 2, O S SR aEe, |

: { , A Sy y . . o
e ) . Crundstiicksanteile sind ven den Auswirkungen des Bebauungs-

= i3, PHlege und Entwicklung von Natur und Landschait
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Baume Neupflanzung | clanes betroffen. Zur Lrhohung der Skeiogischen Stabilitat sind Strauchgruppen . |
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Bauweise

Straucher Neupfianzung und fraiwachs
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de Hecken mit Wildstauden des [ebensraumes i
| trheliung ven verhandenen Geholzen (siehe Geholzsaum und Aue entsprechend der Standorteignung -
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| ' doiymbestandsplon und -bewerung) 04 Stadtebauliche Konzention: ZU unterptianzen, .'
0 . ; ® : o togtebatiene Konzephon: : ' .
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iy - PlanzV keine 4. MlanzV keine Bebauing und _-_,;;;1;:;;:; ,1c-df:lmiu12uﬂgj_;i” den !’"_E-"L""’if'"-'v"?‘3-"‘- e Lum Vellzug der grunordnerischen resiselzungen mub. gin Fre
heiten, las dauguariter ‘_Q].'El'm!? nach § 4 BouNV( zum allgereiner flachenaestoliungsplan, der von eifiem anerkannien Landschafts-
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5, Pi:ji".g".‘f i“ﬂ%nﬁ o £ iy CIgRzeichen W"”‘?I‘F.‘f':[ er. Lif Wi h."-'.)(.!u‘?e{l bouen i A= Diw. 0 U 1"{"'“';“; grenilepten 2 arsietien: 18y, u’(}f{}i{lf;{}' werngen

, Ry o = Haliwerise mit gusi .»“-'].prm Nae r\ { e(ra'r_fllq%._:._e warden
; _ {ir die GRZ/GF. - Berschnung _ Bouweise mit ausgebautem Uachgeschod | SR Sy
6. Verkehrstiaehen i : Gestahiung nicht Guerpouter Grunastuckstiachen:
| Die Festsetzung der GFZ und GRZ erfoigen gem. % 1/ Abs. | ung 2
- T T E sits SleitsiBize i TG BoulVO, Steliplatznachwels nach Stellpiatzbedartssorzung. ie nickt iberbouten Grundsidckstiachen sind einheitiich gart-
\ \ ' gile Stenpiagize 1m | . : . ;

'\\ \ 6.1 traRenverkehs | | Die vorgesehene Bebauung entspricht der Forderung nach spar merisch 7u qestalien, zu erhalten und durch Ptlonzung ven
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5 \ -L[J;ITL}_L[J ,3:‘ Q :\|";5CI'||""'*-’_n-'n:ori SErmet lfi_:;..?r-":- vor brund und gl’ief‘ SOwie jt" WAL J vl - pinzethaumen, gaunireihen, MrQLch und Hecken; anzyng el 1
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i - o 3 A AL . | | Rk N _\ : ’.'_. e | - ’
e R | _ 18 AR ESRELE Abgrabungen .' gesunden Wohnens (s. & 1 BauGB).
4 ‘ te Festsetzung der TraufhShe erfolgt im-Bereich der Terrassen Pitanzflachen sind mit standorigerechten Gehtizen il tiber- |
. . : <] 4 SHilzmaler e P | G T I T T ) e St iy R O R | e : : B s T, e L P b sk T
X 6.4 Eintahristéreiehy fi&bqgﬂks;r-;q‘, rwsrrrrrEresrrres stulzmouern ' LUTCH gie Steliung ger Hn_-r~-'-’__}+-.-..,-_;1;, WiIrg ainc pessere pureh Wizggend Widcharakter zu bestignzen. Heimiscne Arien sind be-
liftung orreicht, Der Verzicht slner Ualerkelierung falif die vorzual auszuwahlen. |
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