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1. Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlage
Firr die Aufstellung und die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes .Solarfeld Am
Steinacker” sind unter anderem zu berlcksichtigen:

o das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert
worden ist

. i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist, sowie

° Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250),
durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes
vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geédndert worden ist und Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zu-
letzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) geandert worden ist,

1.2 Verfahren

Der Stadtrat von Zirndorf hat mit Beschluss vom 26.11.2019 zur gezielten Steuerung der stadtebaulichen
Entwicklung fiir die Flachen im stdlichen Stadtgebiet die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans nach § 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Weiterhin wurde die Verwaltung beauftragte
die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behorden
und Tréger sonstiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufilhren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird unter dem Namen ,Solarfeld Am Steinacker" gefuhrt. Das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt geméafk den Maftgaben des Baugesetzbuches im
Regelverfahren.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte mit der Verdffentlichung im Mittei-
lungsblatt ,Der Lokalanzeiger" der Stadt Zirndorf vom 08.05.2020.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll ein Sondergebiet zur Nutzung der Sonnenenergie entste-
hen. Der Flichennutzungsplan wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geéndert.

Die friihzeitige Beteiligung Unterrichtung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und Trager
sonstiger offentlicher Belange erfolgte parallel im Zeitraum vom 15.05. bis 17.06.2020. Die ortsubliche
Bekanntmachung firr die Offentlichkeits- und Trégerbeteiligung erfolgte mit der Veréffentlichung im Mittei-
lungsblatt ,Der Lokalanzeiger” der Stadt Zirndorf am 08.05.2020.

Der unter Beachtung des Abwagungsergebnisses zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Solarfeld am
Steinacker iiberarbeitete Entwurf in der Fassung vom 28.10.2021 wurde in der Sitzung des Stadtrates
von Zirndorf am 28.10.2021 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs beschlossen. Die offent-
lichen Auslegungen des Entwurfes in der Fassung vom 28.10.2021 erfolgte geman § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 29.11.2021 bis 14.01.2022.

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung des Entwurfes wurde am 19.11.2021 ortstblich mit der
Vertffentlichung im Mitteilungsblatt ,Der Lokalanzeiger" der Stadt Zirndorf amtlich bekannt gemacht.

Im gleichen Zeitraum wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.
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Nach Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der Bauleitplanung musste der Vorha-
benplan Uberarbeitet werden. Die im urspriinglichen Blendschutzgutachten zu Grunde gelegten PV-
Module sind am Markt zwischenzeitlich nicht mehr verfiigbar. Vergleichbare Alternativprodukte konnten It.
Vorhabentrager nicht gefunden werden. Da die Qualitét der im Blendschutzguachten zu Grunde gelegten
PV-Module aber malgeblich zur Vermeidung von Blendungen fir das Umfeld waren, kann das Vorha-
ben, wie urspriinglich hinsichtlich der Ausrichtung geplant, nicht umgesetzt werden.

Der Vorhabentréger hat daher eine Uberarbeitung der Vorhabenplanungen vorgenommen und die Aus-
richtung der PV-Module gedndert. Statt einer nach Siiden ausgerichteten Anlage soll nun eine in Ost-
West — Ausrichtung anlegte PV-Anlage errichtet werden. Es wurde ein neues Blendschutzgutachten fiir
die geanderte Ausrichtung der Anlage beigebracht. Beides fiihrte in der Konsequenz zu einer Uberarbei-
tung des Bebauungsplans in seinen Grundzligen, da ein wesentliches Abwagungskriterium die Vermei-
dung von Blendungen flr das stadtebauliche Umfeld ist.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans wurde daher dem Stadtrat erneut zur Beratung und Be-
schlussfassung vorgelegt. Im Rahmen der Sitzung des Stadtrates von 18.01.2023 wurde erneut lber die
Planungen beraten und die erneute Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zur Planung beschlossen.

Im Rahmen der Stadtratssitzung vom 13.09.2023 wurde Uber die Stellungnahmen der erneuten Beteili-
gung behandelt und abgewogen. Es wurde festgestellt, dass die &ffentlichen und privaten Belange bei
der Planung angemessen und sachgerecht beriicksichtigt sind. Der Stadtrat hat daher im Anschluss in
gleicher Sitzung am 13.09.2023 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Ein privater Investor plant auf einer Griinflache, welche an das Gewerbegebiet ,Am Steinacker* angrenzt,
im Stden des Stadtbereiches von Zirndorf eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu entwickeln. Im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Stadt Zirndorf ist diese Flache als Wohnbauflache dargestellt. Fiir diesen
Bereich gab es bereits einen Bebauungsplanentwurf ,Am Steinacker", welcher eine Wohnbebauung vor-
sah. Dieses Bebauungsplanverfahren wurde aufgehoben. Aufgrund des Nahbereichs zum Funpark und
angrenzenden gewerblichen Nutzungen ist eine Umsetzung dieser damaligen Planungsabsichten aktuell
nur noch sehr schwer moglich. Zudem besteht seitens des Grundeigentiimers derzeit keine entsprechen-
de Entwicklungsabsicht. Es besteht somit keine Notwendigkeit im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB eine Bau-
leitplanung in diese Richtung weiter zu forcieren. Auch anderweitige Nutzungsabsichten in gewerblicher
Zielrichtung wurden gepriift, aber verworfen. Vielmehr hat der Vorhabentrager gegeniiber der Stadt Zirn-
dorf nachvollziehbar dargelegt, dass die nun beantragte Entwicklung einer Freifldchen-PV-Anlage der
Eigenstromversorgung der unmittelbar angrenzenden Nutzungen des Vorhabentrdgers dient. Hiermit
kann insbesondere auch unter den verénderten geopolitischen und energiewirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen ein Beitrag zur Energiewende geleistet werden. Der Vorhabentréger hat zudem dargelegt,
dass er keine alternativen Entwicklungsabsichten fiir die nun tiberplanten Flachen hat und auch nicht zu
einer Verdufterung im Sinne der Weiterentwicklung durch Dritte bereit ist.

Im Rahmen der Beratungen der Gremien der Stadt Zirndorf wurde in Abwégung aller Belange im Ergeb-
nis der Entwicklungswunsch des Investors, welcher gleichzeitig Betreiber der PV-Anlage sein wird, als
ortsvertraglich erachtet und grundsatzlich den beabsichtigten Entwicklungstendenzen zugestimmt. Hier-
bei wurden auch die Maltgaben des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes (EEG) des Bundes beriicksichtigt.

Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung zu erméglichen. Der Beitrag der erneuerbaren Energien an der Stromversorgung soll
deutlich erhoht werden, um entsprechend den Zielen der Europ&ischen Union und der Bundesrepublik
Deutschland den Anteil erneuerbarer Energien am gesamten Energieverbrauch bis zum Jahr 2030 auf
80% zu steigern. Die hierbei erzeugten Strommengen sollen in das Elektrizititsversorgungssystem inte-
griert werden.
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Photovoltaikanlagen stellen grundsétzlich ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen dar. Im vorliegenden Fall handelt sich um eine Eigenverbrauchsanlage, welche zur Ver-
sorgung der nahezu ausschlielich am Tag betriebenen angrenzenden Freizeitanlagen und Verwaltungs-
gebaude des Vorhabentragers genutzt wird. Somit kann der erzeugte Strom unmittelbar vor Ort genutzt
werden und auf Einspeiseleitungen u.. in das &ffentliche Versorgungsnetz aller Voraussicht nach ver-
zichtet werden. Die fiir einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvoraussetzungen wie:

méglichst hohe solare Einstrahlungswerte

keine Schattenwirfe aus Bepflanzung

nahe gelegene Einspeisungsmdglichkeiten ins Stromnetz
geringstméglichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
liegen am geplanten Standort im Siiden von Zirndorf vor.

Die zur Uberplanung vorgesehene Flache ist als ,angebunden” im Sinne der MaRgaben des bayerischen
Landesentwicklungsprogramms (LEP) zu erachten, auch wenn gemal den Vorgaben des LEP keine
Siedlungsanbindung firr eine PV-Anlage mehr gefordert ist. Der Regionalplan der Region Nirnberg legt
jedoch dar, dass ortsangebundene Anlagen vorrangig zu realisieren sind. Somit ist die geplante und be-
antragte Nutzung auch aus diesem Grund als vorrangig zu erachten.

Als Beitrag zur Reduzierung des CO:z — Ausstolles und des ortsnahen Verbrauchs von erneuerbaren
Energien, soll der erzeugte Strom im direkt angrenzenden Funpark und angeschlossenem Hotel ver-
braucht werden.

Der Vorhabenstréger ist daher an die Stadt Zirndorf mit der Bitte herangetreten, die notwendigen baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung der geplanten Photovoltaikfreiflachenanlage zu
schaffen. GemaR den geltenden Gesetzen ist das Bauplanungsrecht fur die Entwicklung einer entspre-
chenden Anlage zwingend erforderlich, um die geordnete Entwicklung der Photovoltaikanlage sicherzu-
stellen. Es soll eine geordnete bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern. Die natiirlichen Lebensgrundlagen sollen geschiitzt und nachhaltig entwickelt werden.

Die Stadt Zirndorf hat sich daher in Abwagung aller Belange und der besonderen Beachtung der Klima-
schutzvorgaben und der Energiewende in Deutschland dazu entschlossen, dem Antrag des Investors zu
folgen und fiir die zur Uberplanung vorgesehene Flache die notwendigen Bauleitplane aufzustellen. Da
dies auf Antrag eines privaten Investors erfolgt, wird die Aufstellung des Bebauungsplans entsprechend
der MaRgaben des § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhabens- und
ErschlieRungsplan durchgefiihrt. Der notwendige Durchfiihrungsvertrag mit dem privaten Investor wird
geschlossen.

Alternative Planungsstandorte

Der geplante Eigenverbrauch der produzierten Energie sowie geringe Leitungsldngen setzten eine Lage
des Planungsgebietes in unmittelbarer Nachbarschaft des Funparks voraus. Das Umfeld des Funparks ist
tiberwiegend bebaut, so dass eine Nutzung fiir die Gewinnung von Sonnenenergie in diesen Bereichen
ausgeschlossen ist. Das Planungsgebiet im Osten des Funparks dient derzeit teilweise als Evakuierungs-
flache fiir den Freizeitpark und teilweise liegt diese Flache brach, eine Bebauung gemal Flachennut-
zungsplan mit Wohneinheiten ist aufgrund gegenléaufiger Eigentimerinteressen nicht vorgesehen.

Beachtenswert ist, dass die Flache im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans entwickelt
wird. Alternative Entwicklungsstandorte sind unter Beachtung dieses Tatbestandes nicht gegeben. Es ist
davon auszugehen, dass der private Entwickler alternative Standorte aufgrund des fehlenden Grundei-
gentums nicht entwickeln wiirde.
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Einbezogen wurden in die Abwégungsentscheidungen der Stadt Zirndorf auch die vorliegenden Entwiirfe
und Empfehlungen des 2022 ersteliten Entwicklungskonzeptes fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen im
Stadtgebiet. Die nun Uberplante Flache ist dort nicht als Vorrangflache dargestellt, jedoch war im vorlie-
genden Fall gesondert zu wirdigen, dass es sich hier um ein Verfahren handelt, welches bereits vor Be-
ginn der Konzepterstellung seitens der Stadt Zirndorf als vertragliche Entwicklungsflache fiir die Ei-
genversorgung der angrenzenden bestehenden Nutzungen des Vorhabentragers beschlossen wurde. Mit
dem Vorhabentrager wurden zwischenzeitlich nochmals diskutiert, ob ggf. eine ,Doppelnutzung" der nun
Uberplanten Flachen denkbar ist. Bspw. wurde Uber eine Nutzung als Stellplatzanlage mit aufgestander-
ten PV-Modulen beraten sowie auch nochmals alternative Entwicklungsflachen oder die vorrangige Ent-
wicklung von Dachanlagen auf bestehenden Geb&uden diskutiert. Die Nutzung von Dachfldchen der be-
stehenden Geb&ude wird, wo moglich, bereits umgesetzt und weiter forciert. Eine Deckung des notwen-
digen Strombedarfes rein aus Dachanlagen wird aber nicht moglich sein. Die Entwicklung von Doppel-
nutzungen durch aufgestanderte Modulanlagen ist aktuell aus wirtschaftlichen Griinden nicht umsetzbar.
Der Vorhabentréger hat nachvollziehbar dargelegt, eine Aufstéanderung in bspw. fir Parkplatzanlagen
erforderliche Bauweise weder wirtschaftlich abbildbar ist noch landschaftsvertraglich auf den tiberplanten
bzw. im Umfeld bestehenden alternativ denkbaren bereits bestehenden Parkplatzflachen realisiert wer-
den kann. Zudem waére hiermit eine weitere faktische Versiegelung bzw. Entwertung von Griinflache ver-
bunden, da durch die Nutzung als Stellplatzanlagen sich unter den Modultischen kein Extensivgriinland
mehr entwickeln kann, sondern vorrangig geschotterte Flachen entstehen, auf denen eine weitere Bo-
denverdichtung entsteht. Dies gilt auch flr den groRen Bedarfsparkplatz sidwestlich der Verwaltung des
Vorhabentrdgers, auf welchem aktuell zu einem groRen Teil eine Griinfliche besteht und welcher nur an
wenigen Wochen im Jahr als Bedarfsparkplatz genutzt wird. Eine Uberdachung mit PV-Modulen wiirde
hier negativ auf die Grinflachen wirken und hétte zudem aufgrund der Exponierung der Anlage in Siid-
westlicher Richtung in Kombination mit der leichten Hanglage stérkere Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild. Da der Vorhabentrager zudem im Rahmen des Blendschutzgutachtens nachvollziehbar dar-
gelegt hat, dass am nun Uberplanten Standort eine Entwicklung der Anlage vertraglich méglich ist, war im
Rahmen der Alternativenprifung festzustellen, dass der gewahlte Standort geeignet ist.

Alternativ zur Uberplanung wiirde im Plannullfall, d.h. bei Verzicht auf die Planungen, die bestehende
Nutzung als Brachfldche fortgefiihrt werden. Eine Entwicklung von Wohnbebauung ist mittelfristig auf-
grund der Lage nicht zu erwarten, da der Vorhabentréger, welcher auch Eigentiimer der Flache ist, eine
entsprechende Entwicklung weder kurz- noch Mittelfristig beabsichtigt. Es wiirde zu einem weiteren Her-
anrlicken von schutzbedlrftigen Nutzungen an die bestehenden gewerblichen und Freizeitanlagennut-
zungen kommen, welche ggf. nur durch die Umsetzung weitere LarmschutzmalRnahmen realisierbar wa-
ren. Dies war in der Abwagung als ungeeignet zu erachten. Zudem bestehen seitens des Vorhabentra-
gers auch keine VeraulRerungsabsichten fiir die Uberplanten Flachen, so dass keine Entwicklung im Sin-
ne einer Wohnnutzung zu erwarten ist. Im Stadtgebiet von Zirndorf bestehenden zudem umfangreiche
alternativen und besser geeignete Entwicklungsflachen fiir Wohnnutzungen, so dass auch aus diesem
Grund der mit den vorgesehenen Planungen einhergehende Verlust an Wohnbauflidchen in Abwagung
aller Belange als noch vertretbar zu erachten ist. Der positive Beitrag zur Energiewende und zur Eigen-
stromversorgung kann im Plannullfall zudem nicht geleistet werden.

Weitere Standortalternativen wurden im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen Anderung des
Fl&chennutzungsplans betrachtet und abgewogen.

Der nun Uberplante Bereich stellt daher in Abwagung aller Belange, unter Beachtung der bestehenden
Vorbelastungen, der landes- und regionalplanerischen Vorgaben sowie der beachtenswerten Schutzgii-
ter, Malligaben und Gesetzen die fUr die vorgesehenen Nutzungen gute und ortsvertragliche Entwick-
lungsfléache dar. Sie ist zudem unter Berlicksichtigung der Realteilung und der dokumentierten Entwick-
lungsbereitschaft zur Uberplanung als geeignete Flache zu erachten.
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Die Stadt Zirndorf hat die Planungshoheit fiir den Flachennutzungsplan, so dass der Teilbereich des Fla-
chennutzungsplans im Bereich der Gemarkung Leichendorf im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
geandert wird.
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Ubergeordnete Planungen

Die Flache des Planungsgebietes ist im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan als Flichen fiir Wohn-
bauflache dargestellt. Tatséchlich wird die Flache derzeit als Griinland genutzt. Es erfolgt daher im Paral-
lelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB eine Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des vorliegen-
den vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Fir diesen Bereich wird zukiinftig ein "Sondergebiet - Anlage
fir Sonnenenergienutzung” im Flachennutzungsplan dargestelit.

3.2 Umweltpriifung in der Bauleitung

Mit der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden die unterschiedlichen umweltbezogenen Priifauf-
gaben gebiindelt und als obligatorischer Teil in das Bebauungsplanverfahren integriert. Die Umweltprii-
fung fihrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem Umweltbericht (vgl. Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) vor. Dieser stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung dar, die auch alle Be-
lange der Umweltvertraglichkeit schutzgutbezogen enthalt und ist unverzichtbarer Teil der Begriindung
des Bauleitplanentwurfes.

3.3 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach § 1a BauGB

Mit § 1a BauGB hat der Gesetzgeber den Stadten und Gemeinden zum 01.01.1998 die Anwendung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (§ 18 BNatSchG) in der Bauleitplanung vorgegeben. So werden
die Mdglichkeiten zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des im Rahmen des Grunordnungsplanes ermittelt und unvermeidbare Beeintréachtigungen durch geeig-
nete MalRnahmen kompensiert.

4, Allgemeine Lage des Baugebietes

Der Geltungsbereich befindet sich im stdlichen Stadtgebiet von Zirndorf, im Anschluss an das Gewerbe-
gebiet ,Am Steinacker®. Slidlich des Planungsgebietes verlauft die Verwaltungsgrenze zwischen Zirndorf
und Oberasbach.

Eer Loty i
=it By — = - - _d-;"'r Kreuzba]
@ Landesamt flir Vermessung und Geoinformation Bayem S =
@ Bundesami filr Kariographre und Geodisie v
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Das Gebiet wird umgrenzi:

- im Westen: durch Griinflachen und daran anschlieBend ein mit Hecken und Gehélzstrukturen
bepflanzter LArmschutzwall

- im Norden: durch die Strake ,Am Steinacker’, anschlieRend die Siedlungsstrukturen des
Gewerbegebietes ,Am Steinacker"

- im Osten: durch die Strake ,Am Steinacker’, anschlieBend die Siedlungsstrukturen von
Oberasbach

- im Stden: durch die Zwickauer Strale und daran angrenzend die Siedlungsflachen von
Oberasbach

Der genaue Umgriff des Geltungsbereiches ist aus dem Planblatt zur Aufstellung des Bebauungsplanes
zu entnehmen. Der Geltungsbereich umfasst zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans eine
Teilfliche des Grundstiicks mit der Flurnummer 204 der Gemarkung Leichendorf.

Die Flachengréfe des Geltungsbereiches umfasst eine Flache von ca. 1,11 ha In den Geltungsbereich
wurden diejenigen Grundstiicksflichen einbezogen, die fiir die Umsetzungen der Planungen fir die PV-
Anlage sowie die notwendige Eingriinung erforderlich sind.

B Verhiltnisse innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

5.1 Allgemeines

Die Stadt Zirndorf wurde im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) als gemeinsames Mittelzentrum
im Verdichtungsraum Niirnberg, Firth und Erlangen bestimmt und befindet sich im regionalen Planungs-
raum der ,Region Nirnberg“. Er liegt im Landkreis Firth. Zirndorf wurde im LEP vom 01.01.2020 als
Kommune mit besonderem Handlungsbedarf bestimmt. Zirndorf wird im Rahmen des Regionalplans der
Region Nirnberg als Siedlungsschwerpunkt im Verdichtungsraum von Nirnberg, Furth und Erlangen
bestimmt. Das Planungsgebiet befindet sich im Siiden des Stadtbereichs von Zirndorf in unmittelbarer
N&he zum Funpark. Die Flache im Planungsgebiet wird zurzeit als Grinland genutzt und befindet sich in
privatem Besitz.

5.2 Topografie
Topographisch liegt der Geltungsbereich auf einer nahezu ebenen Flache.

5.3 VerkehrserschlieBung

Der Bereich des Planungsgebietes ist verkehrstechnisch iiber die teilweise umlaufende Stralte ,Am
Steinacker® erschlossen. OPNV — Anbindungen bestehen nicht. Stidlich des Planungsgebietes verlauft
die Zwickauer Stralke und Stadtgebiet von Oberasbach.

5.4 Ver- und Entsorgung
Das Planungsgebiet ist grundsétzlich an die Medien der Ver- und Entsorgung angeschlossen. Zum Teil
miisste aber leistungsbezogene Hausanschliisse noch hergestellt bzw. angepasst werden.

5.5 Denkméler
Der bayerische Denkmalatlas zeigt fir das Planungsgebiet zum aktuellen Zeitpunkt keine bekannten
Bau- und Bodendenkmaler. Auch im Umfeld von 1 km sind keine Bau- oder Bodendenkmaler kartiert.

5.6 Naturraum, Hochwasserschutz und Biotope

Das Planungsgebiet weist keine bedeutenden naturrdumlichen Funktionen auf. Geméafl Fachinformati-
onssystem ,Natur' (FINWEB) sind im Planungsgebiet keine gesetzlich geschitzten Biotope im Sinne des
§ 30 BNatSchG sowie des Art. 23 BayNatSchG bekannt. In der bayerischen Biotopkartierung sind im
Planungsgebiet keine schitzenswerten Biotope bekannt oder erfasst. Auch im relevanten landschaftli-
chen Umfeld sind keine biotopkartierten Strukturen vorhanden.
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Die Planungsflache ist der Naturraum-Haupteinheit des Fréankischen Keuper-Liasland zugeordnet. Sie
liegt im Bereich der Untereinheit des Mittelfrénkischen Beckens. Die potenziell natiirliche Vegetation ist
gem. Fachinformationssystem Natur des Landes Bayern der Ordnung M2a ,Flattergras-Buchenwald"
zuzuordnen. Auf Grund der bisherigen Nutzung auf der Flache des Planungsgebiets, welche bei Verzicht
auf die Planung andauern wiirden, ist nur mit einer geringen entsprechenden Funktionserfiillung zu rech-
nen.

Das Retentions- und Rickhaltevermdgen der Béden ist aufgrund der vorhandenen Béden max. durch-
schnittlich. Die Funktion der Béden im Planungsgebiet als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist auf-
grund der intensiven bisherigen landwirtschaftlichen Nutzungen als gering einzustufen.

5.7 Boden, Geologie und Hydrogeologie

Geologisch liegt das Planungsgebiet im Bereich der Lehrbergschichten. GemaR geologischer Karte Bay-
ern ist die Planungsflache der Steigerwald-Formation des Mittleren Keupers zuzuordnen. Laut Bodenin-
formationssystem Bayern sind (iberwiegend besiedelte Fldchen mit anthropogen iiberprégten Bodenfor-
men und einem Versiegelungsgrad < 70 %; bodenkundlich nicht differenziert vorhanden. Ein Bodengut-
achten liegt bisher nicht vor. Es wird empfohlen, fur die weitere Planung ein Bodengutachten erstellen zu
lassen, um insbesondere die statische Griindung der baulichen Anlage bei den vorhandenen Béden si-
cher zu gewahrleisten.

Die Boden im Planungsgebiet sind It. Bodenschatzungskarte als Ackerflaichen der Glite S5V (Sand) der
Verwitterungsbdden eingeordnet. Die Ackerzahl wird mit 18 angegeben. Die Ertragsfahigkeit ist somit, im
mittelfrénkischen Vergleich als weit unterdurchschnittlich einzustufen. Um eine Aussage {iber die Grab-
barkeit treffen zu kénnen wird eine Detailuntersuchung vor Ort erforderlich.

Der Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen. Auf den besonderen Schutz
des Mutterbodens und die sonst. Vorgaben zum Umgang und Schutz von Boden gem. DIN19371 und
§ 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) wird hingewiesen. Bauarbeiten sollen
méglichst bodenschonend durchgefihrt werden (vgl. hierzu u.a. DIN19371).

Im Planungsgebiet befinden sich keine offenen Gewasser. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist
aufgrund der zu erwartenden Bodenverhaltnisse als durchschnittlich einzustufen. Das Planungsgebiet ist
hydrogeologisch dem Keuper-Bergland zuzuordnen. Durch die vorhandenen Gesteins- und Bodenarten
(Sandstein mit Kalk- und Gipseinlagerungen) kann es zu Staundsse kommen. In der Regel ist mit einem
méBigem Filtervermogen zu rechnen. Angaben zum Grundwasserstand sind bisher nicht vorhanden.
Grundwasserstande sind ggf. im Rahmen des Bodengutachtens zu priifen. Es wird empfohlen in diesem
Zuge auch die die Versickerungsfahigkeit des Bodens tiberprifen zu lassen.

5.8 Altlasten

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenverénderungen sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Das
Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden. In der jingeren Vergangenheit erfolgte teilweise eine genehmigte Auffillung mit unbelastetem
Material. Es wird darauf hingewiesen, dass bei im Rahmen der BaumaRnahmen festgestellten unge-
wéhnlichen Bodenverfarbungen und/oder sonstigen ungewohnlichen Umsténden umgehend entspre-
chende Untersuchungen durchzuflihren sind. Die entsprechenden Fachstellen des Wasserwirtschaftsam-
tes Nurnberg und des Landratsamts Firth sind umgehend zu informieren und das Vorgehen abzustim-
men.

Westlich der Gberplanten Flachen befindet sich unterhalb der dortigen Freizeitanlagen eine ehem. Rest-
mlldeponie.
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5.9 Immissionen

An das Planungsgebiet grenzen die Siedlungsstrukturen von Zirndorf und Oberasbach an. Die hieraus
resultierenden, das iibliche MaR nicht iberschreitenden Emissionen wie Verkehrsl&rm und Gewerbelarm
aus dem angrenzenden Gewerbegebiet sind zu dulden. Westlich grenzen des Weiteren die bestehenden
Nutzungsflachen der dortigen Freizeitanlagen des Vorhabentrégers an. Hieraus entstehen die Immissi-
onsbelastungen aus Freizeitnutzungen, welche jedoch durch die bestehenden Schallschutzmalnahmen
auf dem dortigen Gel&nde minimiert werden.

6. Geplante Nutzungen und GroRe des auszuweisenden Gebietes

6.1 Nutzungen

Im Planungsgebiet soll ein Sondergebiet im Sinne des § 11 BauNVO ausgewiesen werden. Als zulassig
werden nur solche Nutzungen bestimmt, zu denen sich der Vorhabenstrager im Durchflhrungsvertrag
verpflichtet. Fiir das Sondergebiet wird die Zweckbestimmung ,Nutzung der Sonnenergie" festgesetzt. Als
zuldssige Nutzungen sind Betriebsgeb&ude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen, so-
wie Solarmodule (Photovoltaikanlage) in aufgesténderter Ausflihrung bestimmt.

Mit dem geplanten Sondergebiet wird ein Beitrag zur Erreichung der Ziele des EEG hinsichtlich des An-
teils der erneuerbaren Energien fir die Energieerzeugung in Deutschland geleistet und die stadtebaulich
geordnete Entwicklung von Photovoltaikfreiflachenanlagen im Stadtgebiet von Zirndorf kann gewahrleis-
tet werden. Die geplante Nutzung ist aufgrund der vorhandenen Anbindung an die Siedlungsstrukturen
von Zirndorf und die Nihe zum Funpark zu erachten. Der Verlust an Griinflichen ist dabei in Abwagung
aller Belange als vertretbar zu erachten, da die zu Uberplanende Flache keine landwirtschaftlich bedeu-
tende Ertragsfahigkeit aufweist. Beachtenswert ist in der Abwagung hierbei auch, dass im nahen Umfeld
ebenfalls gleichgeartete Nutzungen bestehen und der erzeugte Strom im unmittelbar angrenzenden Fun-
park verbraucht wird.

Grundsatzlich als zuldssig wird auch die landwirtschaftliche Nutzung bestimmt. Hiermit kann grundsatz-
lich eine gewissen Doppelnutzung der lberplanten Flachen, bspw. durch eine Schafbeweidung oder die
Weiternutzung des Grassschnittes als Futter fiir die Tierhaltung ermoglicht werden.

6.2 GrofRe des auszuweisenden Gebietes

Gesamtflache ca. 1,11 ha 100,00 %
Sondergebietsflachen fur PV-Anlage ca. 0,83 ha 74,8 %
Ausgleichsflache ca. 0,24 ha 21,6 %
Private Griinflache ca. 0,04 ha 3.6 %
6.3 ErschlieBungskosten

Nach aktuellem Kenntnisstand entstehen fiir die Stadt Zirndorf aus den Planungen keine Erschlieffungs-
maRnahmen. Alle notwendigen ErschlieBungen, wie der Anschluss der PV-Anlage an das elektrische
Versorgungsnetz erfolgen durch die Vorhabentrager.

7 Bebauung

Die Festsetzungen werden aus stédtebaulichen Griinden im Sinne des § 9 Abs. 1 BauGB zur geordneten
Entwicklung der Flache im stidostlichen Stadtgebiet getroffen.

7.1 Art der baulichen Nutzung
Nachdem sich die geplante Nutzung wesentlich von den nach §§ 2 bis 10 BauNVO zuldssigen Nutzun-
gen unterscheidet, wird ein Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO festgesetzt.
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Fir das Sondergebiet ist die Art der Nutzung in der Bauleitplanung darzustellen und festzusetzen. Ent-
sprechend dem Ziel der Planung wurde eine Zweckbestimmung fir die Anlage zur Sonnenenergienut-
zung festgelegt.

Diese beinhaltet die Aufstellungsflachen der Modultische mit den entsprechenden Photovoltaikanlagen
und der dazu notwendigen technischen Anlagen sowie Betriebsgebdude. Diese bestehen voraussichtlich
aus dezentralen Wechselrichtern, welche an den Modultischen befestigt werden, sowie Transformatoren-
gebauden zur Einspeisung in das Netz der Stadtwerke Zirndorf bzw. zur Weiterleitung {iber eigene Ver-
sorgungsleitungen in die bestehenden Nutzungen westlich der (iberplanten Flachen. Fiir die Anschluss-
leitungen der Eigenstromversorgung wird eine Leitungsverlegung zum Teil auf éffentlichen Flachen vor-
gesehen. Diese erfolgen auf Kosten des Vorhabentrdgers und werden im einem gesonderten Gestat-
tungsvertrag geregelt.

Die Anschlussleitungen werden zusammengefasst und am vom Energieversorger benannten Ubergabe-
punkt teilweise in das &ffentliche Stromnetz und teilweise in das private Stromnetz des Vorhabentrégers
eingespeist.

Innerhalb dieses Geltungsbereiches ist die Errichtung von Versorgungsanlagen fiir Elektrizitat im Sinne
von einer Umspannstation zur Einspeisung des erzeugten Stroms in das Stromtransportnetz der Stadt-
werke Zirndorf zuldssig.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, wurde in Ubereinstimmung mit § 12
Abs. 3a BauGB bestimmt, dass nur die Arten der baulichen Nutzung innerhalb der iberplanten Flachen
zulassig sind, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Hiermit wird si-
chergestellt, dass die umgesetzten Nutzungen auch den grundsétzlich beantragten Entwicklungsabsich-
ten entspricht.

Da grundsatzlich nicht ausgeschlossen ist, dass eine Nutzung der PV-Anlage ggf. mittelfristig aufgegeben
wird, war es im Sinne der Vermeidung von stadtebaulichen Fehlentwicklungen erforderlich, zu bestim-
men, dass die Nutzung des Geltungsbereichs ,Sondergebiet Photovoltaikanlage" gem. § 9 Abs. 2 BauGB
nur bis zur endglltigen Einstellung des Betriebs der Photovoltaikanlage zuléssig ist. Die Anlage ist an-
schlieBend vollstéandig und fachgerecht zurlickzubauen und somit der bisherige tatsachliche Zustand als
Grunfliche wiederherzustellen. Von der Bestimmung einer Nachnutzung wurde im vorliegenden Fall nach
sorgsamer Wirdigung abgesehen, da fir die langfristige Zukunft keine klare stadtebauliche Zielvorgabe
fir die Flache zum jetzigen Zeitpunkt bestimmt werden kann.

7.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen

Zur stadtebaulich geordneten Entwicklung der Nutzung im landschaftlich stadtebaulichen Umfeld werden
im Bebauungsplan Festsetzungen zu den zuldssigen Trauf- und Anlagenhéhen fiir die baulichen Anlagen
vorgenommen. Die Anlagehdhe fur die Modultische darf eine Hohe von 3,0 m Uiber dem Gelande nicht
Uberschreiten. Die zulassige Hohe ist hierbei bis zur Oberkante des aufgesténderten Moduls einschlieR-
lich darauf befindlichen Solarmoduls zu ermitteln. Hiermit wird gewahrleistet, dass die im Blendschutz-
gutachten zu Grunde gelegten Voraussetzungen beachtet sind und keine unverhaltnismaRigen Beein-
trachtigungen flir das Umfeld entstehen. Auf die Bestimmung von Traufhohen wurde fir die Modultische
verzichtet, da auch ohne gesonderte Festsetzungen eine angemessene Gesamtentwicklung sicherge-
stellt ist. Empfohlen wird allerdings, eine minimale Hohe der Anlagentische von 0,8 m nicht zu unter-
schreiten. Insbesondere dann, wenn eine Beweidung mit Schafen angestrebt wird. Eine Mindesthdhe von
0,8 m minimiert das Verletzungsrisiko fiir die Tiere.

Flr das Sondergebiet wird mittels Baugrenzen ein Baufenster definiert, innerhalb dessen die Modulreihen
der PV-Anlage errichtet werden dirfen. Das Baufenster halt von den jeweiligen Grundstiicksgrenzen im
Stden und Osten 5,00 m Abstand ein. Im Nordwesten und Westen wird ein Abstand von 6,00 m bzw.
10,0 m zur Geltungsbereichsgrenze und im Nordosten von 6,0 m zur Grundstiicksgrenze eingehalten.
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Im Sinne der stadtebaulich vertraglichen Entwicklung der Baukorper im Planungsgebiet werden zudem
fiir die tiberbaubaren Grundstiicksflachen MaRfestsetzungen fiir die Grundfléchenzahl (GRZ) vorgenom-
men.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter versiegelter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind. Damit wird der Anteil des Baugrundstiicks beschrieben, der von baulichen
Anlagen iiberdeckt werden darf. Die GRZ sichert somit einen Mindestfreiflachenanteil auf den Grundstu-
cken. Die nach der GRZ zuldssige Grundflache kann unter Umsténden wegen der Baukorperfestsetzung
(iberbaubare Grundstlcksflachen) nicht voll ausgenutzt werden.

Als relevante Grundstiicksfliche fur die Ermittlung der GRZ darf gem. der Malgaben des
§ 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO nur die Flache des Baugrundstiickes herangezogen werden, welche im Bau-
land und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Strafenbegrenzungslinie liegt. Als Bauland sind
hierbei nur die Flachen zu beriicksichtigen, welche nach ihrer Zweckbestimmung flr eine Bebauung mit
baulichen Anlagen entsprechend im Bebauungsplan vorgesehen sind. Grundsétzlich nicht zum Bauland
gehdren festgesetzte Griinflichen und Verkehrsflachen. Diese Flachenanteile diirfen bei der Ermittlung
der maRgeblichen Grundstlicksflache fiir die GRZ nicht herangezogen werden.

Im vorliegenden Fall wurde eine GRZ von 0,7 bestimmt. Somit wird gewahrleistet, dass die von Modulti-
schen tiberstellten Flachen nicht Ubergebiihrlich auf dem Grundstiick wirken und gleichzeitig die Entwick-
lung des Extensivgriinlandes zwischen und unter den Modulen sichergestellt ist. Fir die Berechnung ist
hierbei die von den Modulen tberstellten Fléchen heranzuzuziehen und zusétzlich die Grundflache der
durch Transformatorengebaude u.&. Uberstellten Bereiche einzuberechnen. Wesentliche sonstige versie-
gelte Flachen sind aller Voraussicht nach nicht zu erwarten.

Die PV-Module sind grundsatzlich als aufgestanderte Modultische auszuflhren, um die tatsachliche Ver-
siegelung im Planungsgebiet zu minimieren. Faktisch erfolgt somit lediglich eine Versiegelung durch die
notwendige Umspannstation sowie die Grundstlickszufahrt. Alle weiteren Fahrflachen verbleiben im Re-
gelfall als Grinwege und werden nur sehr selten befahren. Die Befestigung der Modultische erfolgt im
Regelfall mit Erdankern, so dass sich die dortige Bodenversiegelung auf die durch Ankerschrauben in
Anspruch genommene Flache beschrénkt. Die festgesetzte GRZ dient somit vorrangig einer Beschrén-
kung der Uberstellung der tiberbaubaren Flachen, um eine stadtebaulich vertragliche Gesamtentwicklung
sicherzustellen.

Fiir die nicht tiberbaubare Flache wird aus stadtebaulichen Griinden die Errichtung von Nebenanlagen
ausgeschlossen. Im Norden der Sondergebietsflache ist eine 6,0 m breite Zufahrt vorgesehen.

7.3 Oberflachenwasser

Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten aufgestinderten Bauweise und Grindung mit gebohrten
Stahlfundamenten als Einzelfundamente, bleibt die Moglichkeit des ungehinderten Oberflachenwasserab-
flusses und einer breitflachigen Versickerung des Niederschlagswassers erhalten.

Dadurch kann sich die Vegetation auch unterhalb der Solarmodule entwickeln. Durch die Festsetzung,
dass erforderliche Betriebswege, Zufahrten und Stellplatze wasserdurchlassig zu befestigen sind, wird
die Bodenversiegelung im Plangebiet auf die Flachen fur Betriebsgebdude beschrankt. Zuséatzlich wird
festgesetzt, dass im Planungsgebiet anfallendes Oberflachenwasser innerhalb diesem breitflachig zu
versickern ist. Auswirkungen auf das Planungsumfeld, insbesondere die angrenzenden Stralken und
Siedlungsstrukturen sind daher nicht zu erwarten.

7.4 Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen von ortlichen Vorschriften im Sinne des § 81 BayBO werden Maltgaben zur stadtebaulich
geordneten Entwicklung der Grundstlickseinfriedungen mit MaRgaben zur Hohe, Lage und Ausflhrung
der Einfriedungen festgesetzt. Die Errichtung eines Ubersteigschutzes an den Einfriedungen wird zu ge-
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lassen. Die Einfriedung muss einen Abstand von 15 cm im Mittel vom Boden aufweisen, damit die Durch-
gangigkeit fir Kleinsduger, Amphibien und Niederwild gewahrleistet ist. Soweit aus versicherungstechni-
schen Griinden notwendig, darf die Einfriedung um einen Ubersteigschutz bis zu einer Gesamthéhe von
max. 2,50 m uber Gelénde erhéht werden. Zur Vermeidung der Gefahrdung von Tieren wird aber emp-
fohlen, auf die Ausfiihrung von Mafinahmen zum Ubersteigschutz zu verzichten und ggf. durch techni-
sche Uberwachungseinrichtungen (Kameras, etc.) die notwendige Sicherheit zu gewahrleisten.

Fir die notwendigen baulichen Anlagen werden zur vertraglichen Einbindung in das landschaftliche Um-
feld Mallgaben zur Dachneigung und Dachform sowie zur farblichen Gestaltung von Gebsuden getroffen.
Ziel der Festsetzungen zu Aufschiittungen und Abgrabungen ist, den Geldndeverlauf und damit die natir-
liche Oberflachenform zu schiitzen.

8. ErschlieBung, Verkehr und Ver- und Entsorgung

8.1 ErschlieRung und Verkehr

Auere ErschlieBung

Die auftere ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt {iber die StraRe ,Am Steinacker' im Norden des
Planungsgebietes. Diese ErschlieBung ist als ausreichend zu erachten. Dies gilt auch fiir die Bauphase
der Anlage.

Auswirkungen auf die duRere ErschlieBung ergeben sich aus den Planungen nicht, da i.d.R. nicht mit
Fahrverkehr aus dem Planungsgebiet zu rechnen ist. Die angrenzenden Strallen werden vor Beginn der
Baumalnahme in Augenschein genommen und der Bauzustand im Rahmen einer Beweissicherung do-
kumentiert.

Innere Erschlieffung

Von der Festsetzung innerer Erschlieungsflachen kann abgesehen werden. Die innerbetriebliche Be-
fahrbarkeit ergibt sich aus den notwendigen Bewirtschaftungs- und Umfahrungsnotwendigkeiten fiir die
PV-Module. Dies ergibt sich aus der Modulanordnung, so dass in Abwagung aller Belange auf eine ge-
sonderte innere Erschliefung verzichtet werden kann. Im Sinne der geordneten ErschlieRung wird ein
Zufahrtsbereich im Norden definiert. Weitere ErschlieBungen sind nicht erforderlich. Fiir Zufahrten sowie
Betriebswege wird die versickerungsfahige Ausfiihrung aus Griinden der Minimierung der Bodenversie-
gelung festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Wahrend des Betriebes der PV-Anlage ist nicht mit einem Verkehrsaufkommen zu rechnen, welches
MaRgaben zur Ordnung des ruhenden Verkehrs erforderlich machen. Fahrzeuge des Betriebspersonals,
welche die Anlage zu Wartungszwecken aufsuchen, kénnen ihre Fahrzeuge auf den Flachen der
PV-Anlage hinreichend sicher abstellen. Von Festsetzungen fiir Stellplatze wird daher abgesehen.

Geh- und Radwege ErschlieRung
Eine Geh- und RadwegerschlieRung ist aufgrund der Art der Nutzung nicht erforderlich.

8.2 Entwésserung

Ein Anschluss des Planungsgebietes an die offentliche Abwasserentsorgung ist nicht erforderlich. Nach
aktuellem Kenntnisstand ist nicht mit Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet zu rechnen. Anfallendes
Oberflachenwasser wird im Planungsgebiet breitflachig versickert.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Versickerung von Dachflachenwasser (auch Wasser von den
PV-Modulen) u.U. eine wasserrechtliche Behandlung erforderlich sein kann. Bei der erlaubnisfreien Ver-
sickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der Verordnung (iber die er-
laubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung - NWFreiV) i.V.m. den Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
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Im Planungsgebiet kénnen u.U. Entwasserungseinrichtungen (Vorfluter, Drainagen) vorhanden sein, wel-
che auch die angrenzenden Flachen entwassern. Die Funktion dieser Drainagen muss jederzeit auf-
rechterhalten werden, bzw. missen diese Anlagen durch den Vorhabenstréger so umgebaut werden,
dass die Funktionsfahigkeit firr die angrenzenden Flachen jederzeit gewahrleistet ist. Die ggf. erforderli-
chen Antrdge, Erlaubnisse und Genehmigungen durch die zustandigen Behorden werden gestellt, die
Planungen mit den Fachbehérden abgestimmt.

8.3 Versorgung
Eine Wasserversorgung des Planungsgebietes ist nicht erforderlich.

Eine Elektrizititsversorgung des Planungsgebietes ist fur die Ubergabe des erzeugten Stroms in das
Stromverteilungsnetz der Stadtwerke Zirndorf bzw. fiir die Einspeisung der Hausversorgung des Vorha-
bentragers fiir die Eigennutzung erforderlich. Hierflr sind neue ausreichend dimensionierte Versorgungs-
leitungen fir das Planungsgebiet herzustellen. Soweit eine Einspeisung in das Netz der Stadtwerke Zirn-
dorf ist der Ubergabepunkt zusammen mit den Stadtwerken Zirndorf zu bestimmen. Soweit notwendig,
sind zur Erschliefung des Planungsgebietes mit Medien der Telekommunikation neue Versorgungslei-
tungen in Abstimmung mit dem Versorger erforderlich. Alternativ kann ggf. eine Telekommunikation auch
mittels Mobilfunknetz aufgebaut werden. Die Details hierzu werden in der ErschlieRungsplanung geregelt.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch zu verlegen, da ansonsten
negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten waren. Dies gilt auch fir Tele-
kommunikationsleitungen. Bei eventuellen Baumpflanzungen ist der Regelabstand von 2,50 m gemal
DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt GW 125 — ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanla-
gen* zwischen geplanten Baumstandorten und vorhandenen Versorgungsleitungen vorzusehen und ein-
zuhalten. Die Lage der Versorgungstrassen wird in der ErschlieRungsplanung mit allen Versorgern abge-
stimmt und koordiniert. Die Versorger (z.B. Stadtwerke Zirndorf, Deutsche Telekom, etc.) sind bei der
Erschlieungsplanung intensiv zu beteiligen und insbesondere die Leitungstrasse abzustimmen. Im Tras-
senbereich der Versorgungsleitungen diirfen keine Baustelleneinrichtungen und Materialablagerungen
vorgenommen werden.

Bei allen dffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Strafden- und Kanalbauarbeiten
oder Baumpflanzungen sind die zustandigen Ver- und Entsorger rechtzeitig in den Verfahrensablauf der
konkreten Erschliefungsplanung einzubinden.

8.4 Abfallentsorgung

Der Anschluss an die dffentliche Abfallentsorgung ist aufgrund der geplanten Nutzung nicht erforderlich.
Wahrend der Bauphase anfallende Abfélle werden durch den Vorhabenstrager sowie die beauftragten
Unternehmen fachgerecht der Wiederverwertung zugefiihrt bzw. fachgerecht entsorgt. Wahrend des Be-
triebs der Anlage ist nicht mit Abfall zu rechnen.

9. Denkmalschutz

Baudenkmaler sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Bodendenkmaler sind nach aktuellem Kenntnis-
stand im Planungsgebiet ebenfalls nicht bekannt. Das Vorkommen archaologischer Spuren kann aber im
gesamten Planungsgebiet grundséatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Alle zu Tage tretenden Bodendenkmaéler (u.a. aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
oder Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar (d.h. ohne schuldhaftes Verzégern) gemanl Art. 8 Abs.1
und Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes an die Zweigstelle des Landesamtes fur Denkmalpflege, Burg 4,
90403 Niirnberg, Tel. 0911-235 85-0 oder an die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde im Landrats-
amt Firth, Im Pinderpark 2, 90513 Zirndorf, Tel. 0911/977-1537 zu melden. Es gilt der Art. 8 Abs. 1 und
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz.
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Auszug aus dem bay. Denkmalschutzgesetz, BayDSch@G, zuletzt gedndert am 21.04.2023

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmélern

(1) Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt
fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpfiichteten befreit
die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unfernehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstidnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

10. Grund- und Oberflachenwasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind nach aktuellem Planungsstand sowie aufgrund der erfolgten
Festsetzungen nicht zu erwarten. Zur sicheren Griindung der Modultische und der notwendigen Betriebs-
gebaude wird aber empfohlen, im Rahmen eines Bodengutachtens die lokalen Wasserverhaltnisse prii-
fen zu lassen.

Oberflachenwasser wird auf dem Grundstiick breitflachig versickert, so dass keine Auswirkungen zu er-
warten sind. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass auch fir das Versickern von Dachflachen-
wasser (auch aus den Modultischen) ggf. eine wasserrechtliche Behandlung erforderlich sein kann
(NWFreiV i.V.m. TRENGW). Bei der erlaubnisfreien Versickerung von gesammeltem Niederschlagswas-
ser sind die Anforderungen der NWFreiV i.V.m. den TRENGW zu beachten.

Gefahren aus Starkregenereignissen fir das Umfeld sind aller Voraussicht nach nicht zu erwarten. We-
sentliche Veranderungen des bestehenden Gelandes sind durch die geplanten Nutzungen nicht zu erwar-
ten. Durch die PV-Module kommt es grundséatzlich zwar zu einer Konzentration von Wasserabfliissen in
den Bereichen zwischen den Modulen, jedoch kann sich das Wasser von dort aus wie im Bestand weiter
auf der Flache verteilen, so dass im Ergebnis aus den Planungen keine zuséatzlichen Gefahrdungen fiir
das Umfeld zu erwarten sind. Weiterhin sind aus den Uberplanten Flachen keine Wasseriibertritte in das
Umfeld bekannt, so dass in der Gesamtabwagung mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen wer-
den kann, dass mit den Planungen keine zusatzlichen Gefahrdungen Dritter einhergehen.

Grundsatzlich gilt, dass gem. WHG durch Veranderungen des natirlichen Geldndes keine nachteiligen
Auswirkungen auf tieferliegende Bereiche entstehen diirfen. Zuldssige Gelandeveranderungen sind da-
her so auszuflihren, dass kein Wasseraustritt in das Umfeld entstehen kann. Gleiches gilt grundséatzlich
auch fir die Bestandssituation.

11. Vorbeugender Brandschutz

Gewahrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr

Es handelt sich beim vorliegenden Bebauungsplan um eine Freiflachenphotovoltaikanlage, durch dessen
bauliche Anlagen grundsatzlich zusatzliche Gefahren aus dem Umgang mit Elektrizitat entstehen kénnen.
Besondere Aufgaben und Herausforderungen an den abwehrenden Brandschutz und Technischen Hilfs-
dienst werden hieraus aus planerischer Sicht nicht erforderlich. Die gemeindliche Feuerwehr ist fiir die in
Art. 1 Abs.2 BayFwG geforderten Standards hinreichend ausgeristet.

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges
Fir die geplante PV-Anlage wird ein Zugang in der Einfriedung vorgesehen. Innerhalb des eingefriedeten

Bereichs besteht eine Umfahrungsméglichkeit, sodass die Erreichbarkeit aller Bereiche der Anlage si-
chergestellt ist. In der Regel kann zudem davon ausgegangen werden, dass sich im Bereich der PV-
Anlage keine Personen aufhalten kénnen. Fir sich ggf. auf dem Geladnde aufhaltende Tiere bestehen
hinreichende Fluchtmdglichkeiten. Soweit eine Befahrbarkeit der privaten Grundstiicke als Rettungszu-
wegung fiir die Feuerwehr erforderlich ist, sind diese Flachen DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr"
auszubilden. Die Einfahrtsradien von der &ffentlichen Verkehrsflache sind nach DIN 14090 ,Flachen fiir
die Feuerwehr* auszubilden.
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Einhaltung der Hilfsfristen nach Nr. 1.1 VollzBekBayFwG
Die Hilfsfrist von maximal 10 Minuten ist sichergestellt. Die Entfernung zur Feuerwache Zirndorf betragt
ca. 2,5 km.

Léschwasserversorgung
Eine Loschwasserversorgung des Planungsgebietes ist aus dem Trinkwassernetz der Stadtwerke Zirn-
dorf in der Stralle ,Am Steinacker* gewéahrleistet.

Erschliefung fiir Feuerwehreinsétze

Die beplante Flache verfiigt (iber keine internen offentlichen Erschliefungsstraen. Eine Umfahrungs-
moglichkeit innerhalb der eingefriedeten Flache wird vorgesehen. Es wird eine Zufahrt auf das Gelande
vorgesehen. Da sich auf dem Gelande i.d.R. keine Menschen aufhalten, kann eine Geféhrdung von Men-
schen durch Brand nahezu ausgeschlossen werden. Geplant ist, im Rahmen einer ,Feuerschutzbespre-
chung" nach Abschluss der BaumaRnahmen, zusammen mit den Verantwortlichen und den Ortlichen
Feuerwehren, die nétigen Informationen und Mafinahmen auszutauschen bzw. festzulegen. Dazu geho-
ren die Bereitstellung von Lage- und Technikplénen, Hinweise auf die Spannungsfreischaltung, Bereit-
stellung geeigneter Léschmittel, Sicherung des Zugangs zum Gelénde und die Erstellung eines Alarm-
planes. Das Planungsgebiet ist (iber die geplante Zufahrt im Norden an die 6ffentliche Erschlieung hin-
reichend angebunden. Zusétzliche Zufahrten sind nicht erforderlich. An der Zufahrt zur geplanten Anlage
wird eine Informationstafel mit Angabe der Alarmadresse, den Kontaktdaten des Betreibers, den Kontakt-
daten des zustandigen Energieversorgers sowie einsatzrelevanten Informationen fir die Einsatzkrafte
(Lage der Wechselrichter, Abschaltméglichkeiten, etc.) angebracht. Diese Angaben werden zudem bei
der zustandigen Brandschutzdienststelle hinterlegt.

Wechselbeziehung zwischen Planbereich und anderen Gebieten

Im Umfeld befinden sich die Siedlungsstrukturen von Zirndorf und Oberasbach. Im Westen ist der Fun-
park mit seinen groRziigigen Freiflachen, zu die anderen Siedlungsstrukturen ist ein ausreichend grofder
Abstand, so dass daraus keine kritischen Wechselwirkungen resultieren. Ggf. bei einem Brand entste-
hende Rauchentwicklungen kénnen u.U. in Abh&ngigkeit von der malgebenden Windrichtung zu Beein-
trachtigungen filhren. Das Risiko hierfir wird aber als gering eingeschétzt, weshalb hierzu keine beson-
deren MaRnahmen erforderlich bzw. méglich sind.

Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich

Durch die zuldssige Nutzung im Planungsgebiet kénnen grundsatzlich Gefahren durch Atemgifte, Aus-
breitung eines Brandes sowie Elektrizitdt und ggf. auch Einsturz (Modultische, Transformatorengebaude)
fiir Menschen, Tieren und die Umwelt sowie Sachgiiter entstehen. Die Einsatzkrafte miissen sich haupt-
sachlich durch geeignete Malinahmen vor Atemgiften sowie Elektrizitéat, ggf. auch Einsturz schitzen.

Besondere brandschutztechnische Risiken

Solarmodule produzieren auch bei geringem Lichteinfall elektrische Spannung. Die max. Berihrungs-
spannung von 120 Volt (DC) wird i.d.R. iberschritten. Die vollsténdige spannungsfreie Abschaltung kann
nicht gewahrleistet werden. Es ist daher im Brandfall davon auszugehen, dass Teile der PV-Anlage noch
unter Spannung stehen konnen. Es besteht Gefahr eines elektrischen Schlages fir die Rettungskrafte.
Durch Lichtbégen bei beschadigten Anlagen besteht die Gefahr der Ausbreitung eines Brandes.

12. Immissionsschutz

Larmimmissionsschutz:

Relevante Larmemissionen aus der geplanten Nutzung sind nicht zu erwarten. Die L&rmimmissionen aus
Verkehrs- und Gewerbeldrm sind in Abwagung aller Belange als vertretbar zu erachten, da im Regelbe-
trieb nicht mit dem dauerhaften Aufenthalt von Personen im Planungsgebiet zu rechnen ist.
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Blendemissionen

Aus den Solarmodulen der PV-Anlagen kénnen grundsétzlich Blendemissionen fiir das Umfeld entste-
hen. Durch die Verwendung blendarmer PV-Module kénnen diese Auswirkungen hinreichend minimiert
werden. Die Modultische werden grundsétzlich so angeordnet, dass Blendungen dritter weitestgehend
ausgeschlossen sind.

Es wurde seitens des Vorhabentragers daher ein Blendschutzgutachten beauftragt, dass die méglichen
Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld Uberprifte. Grundlage hierfiir waren die im urspriinglichen
Planungskonzept dargelegten Entwicklungsabsichten einer nach Stiden ausgerichteten Anlage. Als Er-
gebnis des damaligen Gutachtens zeigte sich, dass die Entwicklung einer nach Siiden ausgerichteten
Anlage nur unter Verwendung besonderer reflektionsarmer PV-Module, einer maximalen Anlagenhéhe
von 2,0 m sowie der Errichtung eines 3 m hohen Blendschutzzaunes in stdlicher und éstlicher Richtung
maglich ist.

Im weiteren Planungsprozess hat sich gezeigt, dass die im urspriinglichen Blendschutzgutachten zu
Grunde gelegten PV-Module auf dem Markt nicht mehr verfligbar sind und somit eine Umsetzung der
Anlage faktisch unmdéglich ist. Seitens des Vorhabentrdgers wurde daher nochmals gepriift, wie unter
Anwendung ,normaler” PV-Module flir Freiflachenanlagen eine entsprechende Anlagenentwicklung még-
lich ist.

Hierflr wurde wiederum ein Blendschutzgutachter in die Planungen mit einbezogen. Als Ergebnis zeigte
sich, das bei einer Verénderung der Ausrichtung der Anlage von Stiden nach Osten und Westen eine
stadtebaulich fur das Umfeld vertrégliche Entwicklung der Anlage méglich ist und zusatzlich lediglich eine
Eingriinung in &stlicher und siidlicher Richtung notwendig ist.

Der Vorhabentréger hat daher nach sorgsamer Priifung die Anderung der Ausrichtung der Anlage be-
schlossen und im November 2022 einen gednderten Vorhabenplan mit einer Ost-West ausgerichteten
Anlage als weitergehende Entwicklungsgrundlage fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgelegt.

Hierzu wurde ein Blendschutzgutachten durch die Fa. SolPEG, Hamburg erstellt. Das erstellte Gutachten
vom 22.06.2023 liegt als gesonderte Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan bei.

Im Ergebnis wird in diesem Gutachten nun festgestellt, dass durch die jetzt geplante Ost-West ausgerich-
tete Anlage eine Beeintréchtigung von Anwohnern im Umfeld durch Reflexionen bzw. einen ,erheblichen
Belastigung® im Sinne der MalRgaben der LAl-Lichtleitlinie mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausge-
schlossen werden kann und die theoretisch berechneten Reflexionen in der Praxis keine Blendwirkungen
auslésen werden. Die geplante verpflichtende Heckenpflanzung entlang der siidlichen und &stlichen Ge-
bietsgrenze tragt zudem dazu bei, dass auch der direkte Sichtkontakt zur Anlage (mit Ausnahme von
Fenstern in Obergeschossen) ausgeschlossen ist. Die an den Fenstern in den Obergeschossen zu er-
wartenden Reflexionen koénnen partiell zu einer Raumaufhellung fiihren, jedoch sind hieraus aus Sicht
des Gutachters keine erheblichen Reflexionen im Sinne von Beeintréchtigungen zu erwarten.

Grundsatzlich ist vielmehr festzustellen, dass durch die Anderung der Ausrichtung die Anzahl der Immis-
sionsorte der hiervon betroffenen Immissionsorte zudem deutlich geringer ist sowie auch die Reflexions-
gréle deutlich abgenommen hat und sich in einem vertraglichen Mak bewegen wird.

Somit kann nach sorgsamer Abwagung von der weitergehenden Festsetzung besonderer Blendschutz-
malinahmen abgesehen werden. Die Eingrliinung der Anlage in stidliche und 6stliche Richtung ist bereits
aus Grlnden der stadtebaulich vertraglichen Einbindung der Planungen in das Umfeld erforderlich, so
dass diese entsprechend als zeichnerische und textliche Festsetzung aufgenommen wurde.

Details der Ermittlungen kénnen dem gesondert beigefligten fiir die geénderte Planung erstellten Blend-
schutzgutachten entnommen werden.
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Immissionsschutz aus Umspannstationen

Fir die geplanten Nutzung ist die Errichtung einer Umspannstation erforderlich. Soweit hieraus mit Im-
missionen in Form von Larm zu rechnen ist, kann hier mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen
werden, dass die gesetzlichen Vorgaben zum Schallimmissionsschutz (hier TA-L&rm) bereits hinreichend
sind. Von gesonderten Untersuchungen oder Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplans kann abge-
sehen werden.

Immissionsschutz aus Baustellenverkehr und Baustellenbetrieb

Fiir die ErschlieRung des Baugebietes und die Errichtung der PV-Anlagen ist mit Baubetrieb und Baustel-
lenverkehr zu rechnen. Dieser wird (iber die bestehenden Strafien im Umfeld abgewickelt. Aus dem
Fahrverkehr der Baustellenfahrzeuge entstehen sowohl auf den Zu- und Abfahrtswegen als auch durch
Fahrbewegungen auf den Baustellen selbst Larmemissionsbelastungen fir das Umfeld. Es ist davon
auszugehen, dass der Baubetrieb im Regelfall nur innerhalb der Tagzeiten stattfindet.

Somit kann nach allgemeinem Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass die Immissionsgrenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) auf den Zu- und Abfahrten durch die Fahrbewe-
gungen der Baufahrzeuge nicht Uiberschritten werden.

Fiir den Baustellenbetrieb selbst ist durch die Unternehmer die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm — Gerduschimmissionen — (AVV-Bauldrm) zu beachten. In dieser Norm werden
die beachtenswerten Immissionsrichtwerte festgesetzt und zudem MaRnahmen zur Minderung der Im-
missionsbelastungen fiir das stadtebauliche Umfeld definiert. Die Immissionen fir das Umfeld konnen
zudem durch den Einsatz von larmarmen Baufahrzeuge, Baumaschinen und Verfahrensweisen minimiert
werden.

Staubimmissionen aus dem Baubetrieb kdnnen durch entsprechende Staubminderungsmafinahmen (Be-
rieselung, Vorhénge, etc.) minimiert werden. In der Gesamtbetrachtung ist davon auszugehen, dass unter
Beachtung der gesetzlichen Mafigaben und technischen Normungen UbermaBige Belastungen des stad-
tebaulichen Umfeldes nicht zu erwarten sind und die mafRgeblichen Immissionsrichtwerte nicht Uberschrit-
ten, bzw. durch entsprechende Vermeidungs- oder Minimierungsmafnahmen beriicksichtigt werden.

13. Altlasten

Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet nicht be-
kannt. Das Vorhandensein von schadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten kann nicht abschlieend
ausgeschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei im Rahmen der BaumaRnahmen festgestellten ungewohnlichen
Bodenverfarbungen und/oder sonstigen ungewdhnlichen Umsténden umgehend entsprechende Untersu-
chungen durchzufiihren sind. Die entsprechenden Fachstellen des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg
und der Landratsamt Fiirth sind umgehend zu informieren und das Vorgehen abzustimmen.

Mit wassergefahrdenden Stoffen (Lagerung, Abflillung, etc.) darf nur so umgegangen werden, dass keine
Verunreinigungen von Boden, Grundwasser oder anderen Gewassern erfolgen kann. Beim Bau entspre-
chender Vorhaben ist das WHG (Wasserhaushaltsgesetz) und das BayWG (Bayerisches Wassergesetz);
hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen die AwSV (Anlagenverordnung) zu beachten.
Die nach diesen Vorschriften erforderlichen MaRnahmen sind im Rahmen der Bauantrage detailliert dar-
zustellen.

Falls eine Trafostation mit einem dlbefiliten Trafo aufgestellt wird, ist u.a. flr Leckagen eine ausreichend
bemessene Auffangwanne unter dem Trafo einzubauen. Auf § 34 und § 40 der AwSV wird verwiesen.
Die nach der AwSV erforderlichen MaRnahmen sind ggf. im Rahmen eines Bauantrages detailliert darzu-
stellen bzw. im Rahmen der Eigenverantwortung umzusetzen.
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Westlich des uberplanten Flachen befindet sich eine ehemalige Restmiilldeponie. Durch die Griindungs-
arbeiten dirfen keine Beeintrachtigungen des Deponiekdrpers und seiner Abdichtung erfolgen. Durch
den Abstand der geplanten Anlagen sowie der im Regelfall nur geringen Verankerungstiefe werden hier
aber nach aktuellem Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen erwartet.

14. Griinordnung

Die ortlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele von Naturschutz und Land-
schaftspflege innerhalb des Geltungsbereiches werden in zeichnerischer und textlicher Form in einem
Grunordnungsplan (nach Art. 4 Bayer. Naturschutzgesetz) festgesetzt. Dieser ist in den Bebauungsplan
integriert. Wesentliche Aussagen zur griinordnerischen Bestandsaufnahme sind im Umweltbericht (siehe
Kapitel 15) im Rahmen der jeweiligen Schutzgliter enthalten.

14.1 Gestalterische Ziele der Griinordnung

Zur guten Ein- sowie Durchgriinung des Baugebietes werden MaRgaben zur Gestaltung gemacht. Diese
Festsetzungen dienen sowohl der Minimierung der Auswirkungen im stddtebaulich nahen Umfeld als
auch der Minimierung moglicher Fernwirkungen der Anlage.

Durch die Ausbildung der Grinflachen unterhalb der Anlagen als Krautsaum mit standortheimischen Ar-
tenbestand kann ein Beitrag zur Starkung der heimischen Insektenbesténde geleistet werden. Die nicht
Uberbauten Fléchen des Baugebietes (= Modulflache mit Abstandsflachen innerhalb der Einzéunung) ist
extensives Dauergrinland (Wiese, Weide) mit charakteristischem Arteninventar zu entwickeln, dauerhaft
zu unterhalten und extensiv zu pflegen.

Als Ziel-Biotop und Nutzungstyp ist die Entwicklung eines mafig extensiv genutzten, artenreichen Griin-
landes (BNT G212). Hierzu wird die Flache umgebrochen und anschlieRend mit einem standortheimi-
schen Regio Saatgut der Herkunftsregion 12 , Frankisches Higelland“ angeséht. Es ist eine 1 - 2 schri-
ge jahrliche Pflegemahd mit Entfernung des Mahgut (kein Mulchen) zuldssig, wobei bei jedem Mahgang
maximal 2/3 der Flache in Streifenmahd mit wechselnden Méahabschnitten gemaht werden diirfen. Die
Mahd muss mit einem Messermaher erfolgen. Das Schnittgut ist von der Fldche zu entfernen. Das Mul-
chen ist nicht zulassig. In den ersten 3 Jahren nach Ansaat ist ein friherer Schropfschnitt méglich falls
notwendig. Alternativ ist auch eine extensive Beweidung der Flache mit dem Aquivalent der Besatzdichte
von einer Grof3vieheinheit zulassig. Eine Beweidung ist nur zuléssig, wenn der Mindestabstand zwischen
Oberkante Geldnde und Unterkante Modultisch ein MaR von 0,80 m nicht unterschreitet. Bei der extensi-
ven Beweidung der Flache darf keine Zufitterung stattfinden, um Nahrstoffeintrdge auf der Flache zu
vermeiden (Mineralien und Futter zum Anlocken sind gestattet).

Die Anwendung von synthetischer Behandlungsmittel und Pflanzenschutzmitteln wird ausgeschlossen.
Dianger oder Dingemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschlielt so-
wohl synthetisch hergestellte organische oder mineralische Diinger als auch betriebseigene Diinger (z.B.
Festmist, Jauche, Glille, Kompost). Weiterhin wird ein Walz- und Schleppverbot festgesetzt.

Im Ergebnis kénnen somit unterhalb der Modultische neue Biotopstrukturen entstehen, die ebenfalls ei-
nen Beitrag zur Starkung der heimischen Vogel- und Insektenbestéande leisten kénnen.

Im Nordosten sind bereits Hecken- und Gehdlzstrukturen vorhanden, diese sind zu erhalten und wahrend
der Bauzeit auch mit geeigneten MaRnahmen zu schiitzen. Hier entsteht ein mindestens 6,00 m breiter
Streifen, der zur Abschirmung der Anlage und als Lebensraum fiir Heckenbriiter dient.

Entlang der sidlichen und 6stlichen Gebietsgrenze soll eine mindestens zweireihige Hecke gepflanzt
werden, dies dient zur Abschirmung der PV-Anlage gegeniiber den vorhandenen StraRen und daran
angrenzenden Siedlungsstrukturen. Zudem entsteht somit zusétzlicher Lebensraum fir heimische He-
ckenbriter.
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Entlang des westlichen und nordwestlichen Randbereichs sind Grinflachen als artenreiches extensives
Griinland zu entwickeln. Diese stellen einen Ubergang zu den dortigen Griinfldchen dar. Hier ist ein min-
destens 6,0 m bzw. 10,0 m breiter Streifen als Ausgleichsflache zu entwickeln. Der Streifen im Westen ist
mit einer autochthonen Regio-Saatgutmischung der Region 12 ,Frénkisches Hugelland® anzusaen. Im
Nordwesten ist der 6,0 m breite Streifen als Hecken- und Gehdlzstruktur herzustellen. Far die Entwick-
lung der Hecken- und Gehdlzstrukturen sind autochthone Pflanzen geméfe Pflanzliste (siehe Planblatt
zum Bebauungsplan) zu verwenden.

Die geplante Hecke ist bis zur Etablierung der Pflanzung vor Verbiss zu schitzen. Zaune sind nach der
Etablierung der Pflanzung zu entfernen. Die Hecke muss zur Pflege abschnittsweise etwa alle 10 - 15
Jahre auf Stock gesetzt werden, um sie vital und funktionsféhig zu erhalten. Randeingriinungen missen
die gem. Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) geltenden Randabstande ein-
halten. Fir Einfriedungen wird die Ausfiihrung ohne Sockelmauer sowie mit einem Mindestabstand Uber
Gelande von 15 cm festgesetzt, um die Durchlssigkeit des Planungsgebietes fir Kleinsduger sicherzu-
stellen.

Alle bestehenden Gehdlze im Nordosten der {iberplanten Flachen sind wéhrend der Bauzeit durch eine
Absperrung vor Beeintrachtigungen zu Schitzen.

Als Ziele der Griinordnung lassen sich feststellen:
- Vermeidung einer Bodenversiegelung sowie Sicherung einer boden- und vegetationsschonenden
Pflege im Bereich der Bauflache
- Gewahrleistung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs innerhalb des Geltungsbereichs
- Eingriinung der Sonderbaufléchen zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Landschaftshild

14.2 Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

§ 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sieht fiir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten sind. Nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch ist die Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren in der
Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

Im Folgenden wird die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung entsprechend der mit
Stand 10.12.2021 verdffentlichten aktualisierten Hinweise zur Bau- und landesplanerischen Behandlung
von Freiflichen-Photovoltaikanlagen des Bay. Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr durch-
gefiihrt. Diese orientiert sich hinsichtlich der Eingriffs-/Ausgleichsermittiung am 2021 verdffentlichten ak-
tualisierten Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft".

14.2.1  Ermittlung des Eingriffes

Die zur Uberplanung vorgesehenen Flachen wurden in den vergangenen Jahren durch Auffillungen im
wesentlichen Teil der nun tberplanten Flachen anthropogen tberformt. Es hat sich eine artenarme Ru-
derflache entwickelt.

Die durch die PV-Anlagen iiberplante Fléche ist gem. der Arbeitshilfe zur Biotopwertliste des Bay. Lan-
desamtes fiir Umwelt die Kategorie P432 ,Ruderalflachen im Siedlungsbereich mit artenarmer Ruderal-
und Staudenflur* (4 Wertpunkte) einzuordnen. Entsprechend der in den Hinweisen des Bay. Staatsminis-
teriums Fiir Wohnen, Bau und Verkehr dargelegten Vorgehensweise sind Ausgangseinstufungen des
Biotop- und Nutzungswertes (BNT) mit 1 — 5 Wertpunkten mit 3 Wertpunkten einzuwerten.

Die bestehenden Hecken im Norden werden erhalten und stellen dementsprechend keine Eingriffsflache
im Sinne der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung dar. Im Bereich der geplanten Aufwertungsfléchen erfolgt
kein Eingriff im Sinne des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs, da hier eine Aufwertung der bisher
nur gering bedeutenden Flachen in naturschutzfachlich hochwertige Flachen erfolgt.
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Die Eingriffsschwere wird entsprechend der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) bestimmt, da es sich
bei den Eingriffsflachen um Flachen geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt handelt. Im Bebauungs-
plan wurde die sockellose Ausfiihrung von Einfriedungen bestimmt, so dass diese grundsétzliche Ver-
meidungsmalnahmen als Eingriffsmindernd beachtet werden kann. Weiterhin berlcksichtigt ist die fest-
gesetzte Weiterentwicklung der bestehenden Griinflichen unterhalb der Modulreihen als Extensivgriin-
land mit standortheimischem Saatgut mit entsprechend minimierten Pflegemalnahmen.

Fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird daher nur der tatsichlich als Sondergebiet fiir Sonnen-
energienutzung bestimmte Teil der Uberplanten Flachen herangezogen. Somit ergibt sich folgende Ein-
wertung flir die Uberplanten Flachen:

Ausgangszustand Wertpunkte Fléche in m* Eingriffsschwere (GRZ) Ausgleichsbedarf
in Wertpunkte (WP)

Ruderalfliche (P432) 3 WP 8.294 m? 0,7 17.417,4WP

Ein Gber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf hinausgehender Ausgleichsbedarf im Sinne der
nicht flachenbezogenen Merkmale und Ausprdgungen des Schutzgutes Arten und Lebensrdume sowie
der Schutzglter biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft ist nicht erforderlich und
durch den ermittelten Flachenbezogenen Ausgleichsbedarf sowie die artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmafinahmen abgedeckt.

14.2.2 Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich fur die Planungsmafinahmen betragt 17.417,4 Wertpunkte und erfolgt auf fiir
Ausgleichszwecke i.S.d. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zur Verfligung stehenden Flache inner-
halb des Planungsgebietes des Bebauungsplans.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird hierbei wie folgt durchgefiihrt:

Ausgangszustand der internen Ausgleichsfléchen

Der Ausgangszustand der Ausgleichsflachen ist Griinland innerhalb von Siedlungsgebieten
(Ruderalflachen i. S. d. BNT P432).

Teilflachen A1 (Teilflache FI. Nr. 204, Gem. Leichendorf, 1.459 m?):

Entwickiungsziel:

Ausmagerung der bisherigen Griinlandflache und Schaffung eines artenreichen Extensivgriinlandes.
Ziel-BNT: G214 ,Artenreiches Extensivgrunland” (12 WP), Aufwertung um 8 WP)

Mafinahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:
Die Flachen ist umzubrechen und anschlieRend mit einer standortheimischen Regio-Saatgutmischung
der Region 12 ,Frénkisches Hugelland" mit mind. 30 % Krauteranteil anzusahen.

Es ist eine 1 - 2 schirige jéhrliche Pflegemahd mit Entfernung des Mahgut (kein Mulchen) zuldssig. Die
erste Mahd ist ab dem 15. Juli eines Jahres durchzufiihren. Hierbei diirfen bei einem Schnitt max. 2/3 der
Flache gemaht werden. Im darauffolgenden Schnitt ist die Schnittflache zu variieren, so dass sich der
Anteil des Altgrasbereiches regelméfig andert. Das Mahdgut ist zu entfernen. Alternativ ist auch eine
extensive Beweidung der Flache mit dem Aquivalent der Besatzdichte von einer GroRvieheinheit zulas-
sig. Eine Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

Teilflachen A2 (Teilflache Fl. Nr. 204, Gem. Leichendorf, 985 m?):
Entwicklungsziel:

Entwicklung einer mindestens 2 — reihigen mesophilen Hecken mit Krautsaum
Ziel-BNT: B112 (,mesophile Hecke" - (10 WP), Aufwertung um 6 WP)
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MafRnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

Die Flachen ist umzubrechen und anschliefend mit einer mindestens zweireihige Hecken- und Geholz-
struktur mit mindestens vier verschiedenen Gehélzarten zu bepflanzen und mit Bdumen zu durchsetzen.
Die verbleibenden Griinstreifen seitlich der Heckenpflanzungen sind als Krautsaum mit einer standort-
heimischen Regio-Saatgutmischung der Region 12 ,Frénkisches Hugelland® anzuséhen. Die Mindesthd-
he der Gehdlze darf 2,0 m nicht unterschreiten.

Fiir die Hecke wird eine Anlage mit folgenden Gehdlzarten empfohlen:

Crataegus sanguinea  —  Hartriegel
Euonymus europaeus -  Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare —  Liguster

Lonicera xylosteum —  Heckenkirsche
Viburnum lantana —  Wolliger Schneeball

Als Mindestqualititen sind Straucher ohne Ballen mit einer Pflanzgrofie 80 — 100 cm mit 5 — 8 Trieben zu
verwenden. Fir Baum- bzw. Heisterpflanzungen sind Pflanzen mit einer Mindestgrée von 125 — 150 cm
~u verwenden. Fur Baume sind Stammumfénge von 16-18 cm, mit Ballen, dreifach verpflanzt, empfohlen.

Folgendes Pflanzschema ist als Empfehlung fur eine gute Randeingriinung vorgesehen:

Pflanzabstand

1,50 ,1,50 |, 1,50 |, 1,50

‘% Reihenabstand
Lv | VI|Ac|Lx|Lx |[Cs|Cs |Pv| Ee|—F

Lv| Lv| VI | VI |Lx |Cs | Cs | Ee | Ee

___________________ ]
Grundstiicksgrenze §
E

Cs = Crataegus sanguinea —  Hartriegel
Ee = Euonymus europaeus —  Pfaffenhttchen
Lv = Ligustrum vulgare — Liguster
Lx = Lonicera xylosteum —  Heckenkirsche
VI = Viburnum lantana —  Wolliger Schneeball
Ac = Acer Platanoides —  Spitzhorn
Pv = Prunus Avium —  Vogelkirsche

Die Mindestabstande fiir Grenzbepflanzungen gem. Gesetz zur Ausfilhrung des Birgerlichen Gesetz-
buchs des Landes Bayern sind dabei zu beachten. Dies gilt insbesondere flr Baumpflanzungen, da diese
im Regelfall groBere Wuchshohen als 2,0 m erreichen.

Samtliche erforderliche Ausgleichsmalnahmen sind spatestens im Jahr nach der Inbetriebnahme durch-
zufilhren. Wahrend des Anwachsens in den ersten drei Jahren sind zu pflanzende Gehdlze in Trockenpe-
rioden zu wassern.

Durch die Ausgleichsflache wird die notwendige Kompensation flr den Eingriff in Natur- und Landschaft
entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vollumfanglich geleistet.
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Im Bereich der Ausgleichsflache A1 erfolgt eine Aufwertung von 1.459 m? von BNT P432 mit 4 WP auf
BNT G214 mit 12 WP. Die Aufwertung betragt somit 8 WP/m?, d.h. es erfolgt eine Aufwertung um 11.672
WP. Im Bereich der Ausgleichsflache A2 erfolgt eine Aufwertung von 985 m? von BNT P432 mit 4 WP auf
BNT B112 mit 10 WP. Die Aufwertung betragt somit 6 WP/m?, d.h. es erfolgt eine Aufwertung um 5.910
WP. Insgesamt erfolgt somit eine Aufwertung durch interne Ausgleichsflachen um 17.582 Wertpunkte.
Der notwendige Ausgleichsbedarf wird somit umfassend erbracht. Rechnerisch nicht erfasst ist die sich
einstellende zusatzliche Aufwertung innerhalb der Sondergebietsflachen selbst. Diese Aufwertung wurde
im Sinne der VermeidungsmafRnahme allgemein berlicksichtigt.

Alle Ausgleichs-/KompensationsmalRnahmen, welche sich aus dem Eingriff im Rahmen der Bauleitpla-
nung ergeben, sind an das Okofl4chenkataster des Landesamtes fiir Umwelt zu melden.

15. Umweltbericht
15.1 Einleitung

15.1.1  Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie oben dargestellt, plant ein privater Vorhabenstrager 6stlich des Funparks in Zirndorf eine Photovolta-
ikfreiflachenanlage zu errichten. Der geplante Eingriff in die Natur fur das erforderliche Sondergebiet be-
trégt ca. 1,1 ha, die interne Ausgleichsflache betrégt ca. 0,24 ha.

15.1.2  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrele-
vanten Zielen und ihrer Beriicksichtigung

Wesentliche gesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes sind in den §§ 1 und 1a BauGB enthalten.
Demnach sollen die Bauleitpléne dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die na-
tdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen
Klimaschutz sowie die stéddtebauliche Gestaltung und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln. Weitere wichtige gesetzliche Vorgaben fiir die Planung sind die Naturschutz-, Bo-
denschutz-, Wasser- und Immissionsschutzgesetze des Bundes und des Freistaats Bayern. Zudem sind
die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die Flache des Planungsgebietes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als WohnbauflZche dar-
gestellt. Der Regionalplan der Region Nirnberg, einschlieRlich aller verbindlich erklarten Anderungen,
weist der Stadt Zirndorf als Siedlungsschwerpunkt im Verdichtungsraum von Niirnberg, Fiirth und Erlan-
gen aus. Auf der Planflache selbst wurden keine regionalplanerischen Ziele festgelegt, nérdlich, sidlich
und ostlich grenzen an die Planungsflache Siedlungsstrukturen von Zirndorf und Oberasbach an. West-
lich grenzt als maRgebliche Nutzung die Evakuierungsflache des Funparks an.

15.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3-
lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Zur Ermittlung der vorhandenen Gegebenheiten wurden im Herbst 2019 sowie im Jahr 2022 ériliche Be-
standserhebungen durchgefiihrt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird derzeit hauptséchlich
als Grinflache genutzt. Im Norden, Stden und Osten grenzen jeweils StraRen und daran anschliefend
die Siedlungsstrukturen von Zirndorf und Oberasbach an. Im Westen grenzt eine Griinfliche als die Eva-
kuierungsflache flr den Funpark an, hier sind entlang der Gebietsgrenze des Funparks dichte Gehdlz-
und Heckenstrukturen vorzufinden. Im Umfeld sind keine als biotopkartierte Strukturen festzustellen.

Das Landschaftsbild wird durch die bestehenden Siedlungsstrukturen und die intensive Eingriinung des
angrenzenden Funparks bestimmt. Im Umfeld, westlich des Funparks ist bereits eine Solaranlage vor-
handen, daran anschlieRend befindet sich ein Umspannwerk.

Aufgrund des standardmé&fig zu erwartenden baulichen Charakters ist allgemein im Planungsgebiet von
folgenden Wirkfaktoren auszugehen:
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- Flachenumwandlung, Aufgabe des Grinlandes

- minimaler Versiegelungsgrad; lediglich im Bereich der Stlitzen und der Nebengebiude (Trafo-
Anlagen);

- dauerhafte Uberbauung und Flacheninanspruchnahme in Teilen mit Bodenverschattung der Uber-
baubaren Flachen

- Reduzierung des Eintrags von Niederschlagswassers (dadurch teilweise Trockenheit); diese ist
jedoch nicht als Vollversiegelung zu bewerten;

- Verminderung der Sonneneinstrahlung und des Lichteinfalls auf die natiirliche Gelandeoberfldche
mit mikroklimatischen Veranderungen mit Auswirkungen auf die Artenzusammensetzung;

- Optische Stérungen und Verdnderung des landschaftlichen Charakters durch technische, land-
schaftsfremde Bauwerke und Materialien;

- eingeschrankte Zuganglichkeit und Durchléssigkeit der Flache aufgrund der Einzaunung, insbe-
sondere fur gréfbere Wildtiere

Baubedingte Wirkfaktoren lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- temporérer Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lagerflachen und des Baufel-
des

— Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung

- seitweise erhohtes Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtswegen durch Bau- und Lieferfahrzeuge

- seitweise Larm- und Schadstoffemissionen sowie eventuelle Erschiitterungen durch Baufahrzeuge

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen der Planung (Progno-
se) erfolgt im Anschluss jeweils flir die einzelnen zu betrachtenden Schutzgliter:

15.2.1 Boden

Beschreibung

Geologisch liegt das Planungsgebiet im Bereich der Lehrbergschichten. Geman geologischer Karte Bay-
ern ist die Planungsflache der Steigerwald-Formation des Mittleren Keupers zuzuordnen. Laut Bodenin-
formationssystem Bayern sind Uberwiegend besiedelte Flachen mit anthropogen Uberpragten Bodenfor-
men und einem Versiegelungsgrad < 70 %; bodenkundlich nicht differenziert vorhanden. Es wurden in
den vergangenen Jahren Auffillungen mit unbelastetem Erdmaterial auf der Flache vorgenommen. Hier-
fur lag eine Genehmigung vor. Ein Bodengutachten liegt bisher nicht vor. Es wird empfohlen, fiir die wei-
tere Planung ein Bodengutachten erstellen zu lassen, um insbesondere die statische Griindung der bau-
lichen Anlage bei den vorhandenen Boden sicher zu gewahrleisten.

Die Béden im Planungsgebiet sind It. Bodenschétzungskarte als Ackerflachen der Glte S5V (Sand) der
Verwitterungsbéden eingeordnet. Der Ackerzahl wird mit 18 angegeben. Die Ertragsfahigkeit ist somit, im
mittelfrankischen Vergleich als weit unterdurchschnittlich einzustufen. Um eine Aussage Uber die Grab-
barkeit treffen zu kénnen wird eine Detailuntersuchung vor Ort erforderlich.

Die Planungsflache ist der Naturraum-Haupteinheit des Frankischen Keuper-Liasland zugeordnet. Sie
liegt im Bereich der Untereinheit des Mittelfrénkischen Beckens. Die potenziell natirliche Vegetation ist
gem. Fachinformationssystem Natur des Landes Bayern der Ordnung M2a ,Flattergras-Buchenwald"
zuzuordnen. Auf Grund der bisherigen Nutzung auf der Fléche des Planungsgebiets, welche bei Verzicht
auf die Planung andauern wirden, ist nur mit einer geringen entsprechenden Funktionserflllung zu rech-
nen.

Auswirkungen

Durch das Bebauungsplanverfahren wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Eingriff in den
Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus leiten sich fir das Planungsgebiet Umweltauswirkungen und eine
flachenhafte Kompensationserfordernis ab.
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Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit besteht eine erhohte Bodengefdhrdung durch den Eintrag wassergefihrdender
Stoffe der Baumaschinen. Auferdem kénnen Baustelleneinrichtung und Baustellenbelieferung zu Boden-
verdichtungen flhren.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Planung ist im Geltungsbereich nur eine sehr geringe Bodenversiegelung zu erwarten. Die
Errichtung der Tragekonstruktion flr die geplanten Solarmodule soll mit Stahlankerfundamenten und
somit ohne erhebliche Eingriffe in den Boden erfolgen. Daneben ist nur noch Bodenversiegelung fiir die
erforderlichen Trafostationen erforderlich. Diese Flachenversiegelungen sind aber als gering zu erachten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beim Normalbetrieb der geplanten Anlage ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den zu rechnen. Es ist jedoch auch zu gewahrleisten, dass bei Beschadigungen der Anlage (z.B. durch
Hagelschlag) bzw. bei Defekten der Trafos keine Schadstoffe in den Boden gelangen. Durch die Extensi-
vierung der Nutzung findet ein geringerer Nahrstoff- und Pestizideintrag in den Boden statt.

Ergebnis

Mit den Planungen wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Die Planungen sind daher
zunéchst mit grundséatzlich erhebliche Umweltauswirkungen beziiglich des Schutzgutes Boden
verbunden. Hieraus leitet sich grundsatzlich eine flichenhafte Kompensationserfordernis ab.
Durch die geplante Ausfiihrung in Form von Modultischen mit Metallankern wird die Bodenver-
siegelung bereits stark reduziert. Fiir die nicht vermeidbare Versiegelung und die Umwandlung
einer bisher landwirtschaftlich genutzten Fldche erfolgt ein Ausgleich gem. der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung. Gefiahrdungen des Bodens - Mensch Pfades liegen nach aktuellem
Kenntnisstand fiir das Planungsgebiet nicht vor.

Unter Beachtung der notwendigen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen und den zu be-
achtende gesetzlichen MaRgaben sind im Ergebnis voraussichtlich Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden zu erwarten.

15.2.2 Wasser

Beschreibung

Im Planungsgebiet befinden sich keine offenen Gewasser. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist
aufgrund der zu erwartenden Bodenverhaltnisse als durchschnittlich einzustufen. Das Planungsgebiet ist
hydrogeologisch dem Keuper-Bergland zuzuordnen. Durch die vorhandenen Gesteins- und Bodenarten
(Sandstein mit Kalk- und Gipseinlagerungen) kann es zu Staundsse kommen. In der Regel ist mit einem
maligem Filtervermégen zu rechnen. Angaben zum Grundwasserstand sind bisher nicht vorhanden.
Grundwasserstande sind ggf. im Rahmen des Bodengutachtens zu priifen. Es wird empfohlen in diesem
Zuge auch die Versickerungsfahigkeit des Bodens Uberpriifen zu lassen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit besteht eine erhéhte Grundwassergefahrdung durch den Eintrag wassergefahrden-
der Stoffe durch Baufahrzeuge. Weitere anlagebedingte Auswirkungen entstehen in erster Linie durch die
Bodenversiegelung, vgl. Kapitel 14.2.1 Boden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen hin-
reichend minimiert werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen
Durch die Planung ist im Geltungsbereich keine Verminderung der Grundwasserneubildung zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beim Normalbetrieb der geplanten Anlage ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasserhaushalt zu rechnen. Es ist jedoch auch zu gewahrleisten, dass bei Beschadigungen der Anlage
(z.B. durch Hagelschlag) bzw. bei Defekten der Trafos keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen.
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Ergebnis

Gefahrdungen des Bodens — Grundwasser Pfades konnen aus den Planungen weitestgehend
ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch die zu erwar-
tende nur sehr geringe Bodenversiegelung als gering zu erachten. Fiir das Schutzgut Wasser sind
voraussichtlich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

15.2.3 Klima/Luft

Beschreibung

Die mittleren jahrlichen Niederschlagshohen liegen bei 325 mm, die Jahresmitteltemperatur betragt
ca. 9°C. Die bestehenden Griinflichen tragen grundsétzlich bei entsprechenden Wetterlagen zusammen
mit den umliegenden Hecken und Waldfléchen zur Entstehung von Kaltluft bei. Durch den Talraum der
Bibert kénnen die Kaltluftmassen in Richtung der Siedlungsréume, bzw. entsprechend der topographi-
schen Verhaltnisse abfliefien.

Negativ beeinflusst wird die Luftsituation im Umfeld durch die nordlich des Planungsgebiets bestehende
Staatsstrafe und den dortigen Luftschadstoffemissionen der Verkehrsteilnehmer.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Durch den erforderlichen Einsatz von Baufahrzeugen auf der festgesetzten Bauflache ist voriibergehend
eine erhdhte Emission von Luftschadstoffen zu erwarten, die insgesamt jedoch als nicht erheblich einzu-
stufen ist.

Anlagenbedingte Auswirkungen
Da der Versiegelungsgrad nur unwesentlich erhéht wird, wirkt sich die Planung auf das lokale Geldnde-
klima und auf die klimatischen Austauschfunktionen nicht nachteilig aus.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Durch den Betrieb der Anlage entstehen keine Beeinflussungen dieses Schutzguts.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft kénnen durch Malnahmen im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplans hinreichend minimiert werden. Fiir das Schutzqut Klima/Luft sind
im Ergebnis Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

15.2.4 Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Der Planungsbereich wird derzeit als Griinland und Evakuierungsbereich fir den Funpark genutzt. Im
Umfeld grenzen die Siedlungsstrukturen von Zirndorf und Oberasbach an. Dominierendes Landschafts-
objekt ist der Funpark mit seinen zahlreichen B&umen und Hecken auf einem Higel im Siiden von Zirn-
dorf gelegen. Auf der Planungsflache selbst existieren aufgrund der Nutzung als Grin- und Evakuie-
rungsflache keine relevanten Vegetationsbesténde. Entlang der Gebietsgrenze im Norden ist eine glie-
dernde Hecke vorzufinden. Im Siiden sind Solitarstraucher entlang der Gebietsgrenze, diese bilden noch
keine geschlossene Hecke.

Von der Planung sind kein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung und kein europaisches Vogel-
schutzgebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes betroffen. Hinweise auf besonders geschitzte
Pflanzenarten liegen aktuell nicht vor.

Die westlich des Planungsgebiets befindlichen Heckenstrukturen stellen grundsatzlich geeignete Struktu-
ren fir im Umfeld vorkommende Hecken- und Gehélzbevélkernde Brutvogelbesténde dar. Wegen der
Strukturarmut des Planungsgebiets selbst bietet dieses grundsétzlich einen wenig attraktiven Lebens-
raum fur die Tier- und Pflanzenwelt. Es ist aber grundsatzlich davon auszugehen, dass der Geltungsbe-
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reich als Bestandteil der freien Landschaft auch ein gewisser Teil des Lebensraums der in der Feldflur
vorkommenden Wildtiere ist.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung wurde neben einer subadulten Zauneidechse keine
weiteren relevanten Tier- und Pflanzenarten vorgefunden.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Durch die vorgesehene Bautatigkeit ist eine auf die Bauzeit begrenzte Stérung bzw. Beunruhigung vor-
kommender Wildtiere der freien Feldflur méglich. Da diese jedoch Uiber ausreichende Ausweichméglich-
keiten verflgen, wird diese Auswirkung nicht als erheblich eingestuft. Zur Vermeidung von Gefahrdungen
potenziell vorhandener Zauneidechsenbestédnde sind artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen
durchzuflhren und vor Baubeginn nochmals eine Begehung mit einen Artenschutzsachverstédndigen
durchzufiihren.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Eine Inanspruchnahme von erhaltenswerten Vegetationsbestédnden sowie von Lebensrdumen streng
geschiitzter Tierarten durch das geplante Vorhaben kann entsprechend der Bestandserhebung ausge-
schlossen werden. Wie Untersuchungen des Bundesamtes fiir Naturschutz zeigen, werden Photovoltaik-
Freilandanlagen von Offenlandvégeln als Jagd-, Nahrungs- und auch als Brutgebiet angenommen (vgl.
Bfn-Skripten 247, Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen, 2009).
Durch die vollstdndige Einzdunung der geplanten Baufliche wird dieser Bereich der freien Landschaft
weitgehend entzogen, so dass er fir groiere Wildtiere (insbes. Rehwild) nicht mehr zugénglich ist. Es ist
daher mit Ausweichreaktionen wie z.B. verdnderten Wildwechseln zu rechnen.

Fir potenziell vorhandene Zauneidechsen sind neue Habitatstrukturen innerhalb der Anlagenflichen
vorgesehen. Hierdurch kénnen die Bestdnde gestérkt werden. Die geplanten Hecken am Ost- und Sid-
rand schaffen neue Habitatstrukturen fir Hecken- und Geblschbriiter und kénnen hierdurch positiv auf
den Erhalt der Artenvielfalt wirken.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Blendwirkungen der vorgesehenen Solarmodule fiir Gberfliegende Végel sind durch spiegelungsarme
Verglasung weitestgehend auszuschliefien. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere sind daher durch den Betrieb unbeweglicher Solarmodule nicht zu erwarten. Insgesamt sind etwai-
ge erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere mittels der getroffenen verbindlichen
Festsetzungen gezielt zu vermeiden. Hierzu zahlt im Besonderen die Anlage von Zaunen mit einem Bo-
denabstand von mind. 15 cm sowie die Extensivierung der geplanten Griinfliche mit Spatmahd. Positiv
auf potenzielle Reptilienarten kann sich die Anhdufung von Lesesteinen auf der Flache als Riickzugsorte
fir potenziell vorhandene Reptilien im Randbereich des Planungsgebietes darstellen.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere/Pflanzen kénnen unter Beachtung der Ausgangslange,
der bekannten Auswirkungen von Photovoltaikanlagen sowie der festgesetzten Vermeidungs- und
Kompensationsmafnahmen hinreichend minimiert werden. Fiir das Schutzqut Tiere/Pflanzen sind
unter Beachtung der notwendigen Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen im Ergebnis
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

15.2.5 Mensch

Beschreibung

Der Geltungsbereich schlielt sich an die Siedlungsgebiete von Zirndorf und Oberasbach im Sinne der
BauNVO an.
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Die Flache liegt dstlich des Funparks, eingebettet zwischen dem Gewerbegebiet ,Am Steinacker” und
den westlichen Siedlungsflachen von Oberasbach. Das Umfeld ist stark vom vorhandenen Funpark und
dessen Auswirkungen gepragt.

Die Zwickauer StraRe im Siiden des Planungsgebietes dient als Uberértlicher Wanderweg des Franki-
schen Albvereins von RoRtal nach Fiirth. Eine Eignung als Erholungsfléche fir die lokale Bevélkerung ist
im Geltungsbereich sowie dem Umfeld nicht gegeben.

Die méglichen Immissionen aus dem Planungsgebiet auf das stédtebauliche Umfeld wurden im Rahmen
eines Blendschutzgutachtens tberprift und sind in die Planung entsprechend eingeflossen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend mdglicher Bauzeiten ist eine voriibergehende Larmbelastung durch Baufahrzeuge und durch
Lieferverkehr im Umfeld des Geltungsbereichs zu erwarten. Die Baustellenzufahrt soll (ber Flurbereini-
gungswege erfolgen. Die durch BaumaRnahmen eventuell zu erwartenden Larmbelastungen fir umlie-
gende Wohnnutzungen sind lediglich temporar wirksam und bei Einhaltung der Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen (AVV-Bauldrm) insgesamt als uner-
heblich einzuschatzen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Auswahl einer vorbelasteten Flache kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch mi-
nimiert werden. Auswirkungen auf die Erholungsfunktion fiir den Menschen sind in Abwagung aller Be-
lange nicht zu erwarten. Die (iberplante Flache zeigt keine besondere Eignung in diesem Sinne. Zusatzli-
che Immissionsbelastungen fiir umgebende Siedlungsstrukturen oder den Menschen an sich sind vo-
raussichtlich nicht zu erwarten. Die ggf. von den PV- Modulen ausgehenden Blendungen konnen durch
Anpassung der Ausrichtung und Héhe sowie durch Eingriinungsma®nahmen entlang der stdlichen und
dstlichen Planungsgebietsgrenze hinreichend sicher ausgeschlossen werden. Besondere Blendschutz-
malnahmen sind aber aufgrund der Ost-West-Ausrichtung der Anlage nicht erforderlich. Im Nahbereich
ist eine Eingriinung der Sondergebietsfliche mit einer mindestens zweireihigen Hecke im Siden und
Osten vorgesehen, so dass auch eine Abschirmung des Plangebietes zum vorhandenen Wanderweg und
den Siedlungsflachen gewahrleistet ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt ergeben sich in Bezug auf Gesundheit, Inmissionen und Erholung keine negativen Aus-
wirkungen. Erhebliche Auswirkungen aus Blendungen sind entsprechend der Ermittlungen des Blend-
schutzgutachtens nicht zu erwarten. Die Ausrichtung der Anlage sowie die Eingriinung beschranken po-
tenzielle Blendungen auf ein geringes und vertragliches Mafd.

Ergebnis

Fiir das Schutzgut Mensch in Bezug auf Erholungsfunktion und Immissionen sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand und Beachtung der festzusetzten Vermeidungsmafnahmen Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

15.2.6 Landschaft/ Flache

Beschreibung

Gemal geologischer Karte Bayern ist die Planungsflache den Lehrbergschichten des Mittleren Keupers
zuzuordnen. Der Geltungsbereich grenzt éstlich an die Flachen des Funparks in Zirndorf an. Im Norden,
Siiden und Osten grenzen die Siedlungsflachen von Zirndorf und Oberasbach an. Im Westen grenzen
zunéchst eine Evakuierungsflache und anschlieRend die Heckenstrukturen des dahinterliegend Funparks
an. Das Umfeld des Planungsgebietes wird neben dem Funpark tberwiegend durch Siedlungsflachen
bestimmt.
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Das Landschaftsbild weist im Planungsgebiet selbst keine attraktiven oder landschaftlich préagenden
Strukturen auf. Die Fldche im Planungsgebiet wird zurzeit als Griinfliche genutzt. Im landschaftlichen
Umfeld herrschen Wohnbauflachen und Gewerbefladchen vor. Landschaftsprégend im weiteren Umfeld ist
Solaranlage im Westen des Funparks und das angrenzende Umspannwerk von Zirndorf.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit sind vorlibergehende Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge
der Bautatigkeit durch Baufahrzeuge, Materiallagerungen etc. zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Die Flachennutzung durch Photovoltaikanlagen stellt ein landschaftsfremdes technisches Element (je
nach Sonneneinstrahlung dunkle, gegebenenfalls glanzende Modulelemente) innerhalb einer von Sied-
lungsflichen geprégten Landschaft dar und veréndert den landschaftlichen Eindruck im unmittelbaren
Planungsumgriff. Die damit einhergehende Flacheninanspruchnahme ist jedoch aufgrund der im Regelfall
nur geringen Bodenversiegelung als gering zu erachten.

Aufgrund der unterdurchschnittlichen Ertragsféhigkeit der Béden in der Planungsfliche, sowie der im
Verhaltnis kleinen Eingriffsflache sind die Auswirkungen als gering einzustufen. In der Abwagung bzgl.
der Flacheninanspruchnahme ist hierbei auch der neue Nutzungszweck der Flache zu betrachten. Mit der
geplanten PV-Anlage soll ein Beitrag zur Energiewende geleistet werden. Durch die Stromerzeugung
mittels Sonnenenergie kdnnen langfristig Kraftwerkskapazitdten mit konventioneller Energieerzeugung
eingespart werden und ein Beitrag zur Verbesserung des Klimas geleistet werden. Es ist zudem die di-
rekte Versorgung des Funparks mit eigenproduziertem Strom maglich.

Lokal verandert sich durch die PV-Anlage das Landschaftsbild. Die mit der Anlage einhergehenden Ver-
anderungen wirken sich grundsatzlich sowohl hinsichtlich des Landschaftsbildes als auch fir die land-
schaftsbezogene Erholung zunachst negativ auf das Schutzgut Landschaft aus. Durch die starke Besie-
delung des Umfeldes ist die Auswirkung als vertretbar zu erachten. Die geplanten EingriinungsmafRnah-
men sowie der verpflichtende Erhalt der bestehenden Baum- und Heckenstrukturen minimieren die Aus-
wirkungen zudem.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nach allgemeinem Verstandnis nicht zu
erwarten.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild/Fldche werden mit geringer Erheblichkeit eingestuft.
Durch festgesetzte MinimierungsmaBnahmen kdnnen die Auswirkungen hinreichend minimiert
werden.

15.2.7  Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Baudenkmaéler sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Die verfligharen Auskiinfte des Denkmalatias
Bayern enthalten aktuell keine Hinweise auf Bodendenkmaler.

Auswirkungen
Grundsatzlich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbeson-
dere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmaélern (Art. 8 Abs. 1-2 BayDschG).

Baubedingte Auswirkungen:
Grundsétzlich besteht durch die Baumalinahmen ein gewisses Risiko flir ggf. im Boden vorhandene,
bisher nicht bekannte, Bodendenkmaler. Dieses Risiko wird jedoch durch die bestehenden denkmal-
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schutzrechtlichen Bestimmungen und sich daraus ergebenden Verfahrensvorgaben minimiert. Da mit der
geplanten Ausfiihrung der PV-Anlage keine groReren flachigen Bodeneingriffe verbunden sind, kdnnen
die Auswirkungen weiter minimiert werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen:
Anlagenbedingt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgliter zu
erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Betriebsbedingt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu
erwarten.

Ergebnis
Fiir das Schutzqut Kultur- und Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

15.2.8 Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Mensch (Erholung),
Mensch (Larmimmissionen), Landschaft/Flache sowie Sach- und Kulturguter bestehen bei der vorliegen-
den Planung enge Wechselwirkungen. Diese wurden bereits bei der Beschreibung dieser Schutzguter
und der méglichen Auswirkungen der Planung dargestellt. Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern innerhalb
und auferhalb der Planungsflache zu erwarten.

Als positive Wechselwirkung kann bei der vorliegenden Planung die Ausbildung einer ganzjahrig weitge-
hend geschlossenen Vegetationsdecke mit positiven Effekten sowohl fir die Wasserspeicherung in den
oberflichennahen Bodenschichten (Schutzgut Wasser) als auch flr den Erosionsschutz (Schutzgut Bo-
den) genannt werden.

Durch die geplante Anlage wird eine bisher als Griinland genutzte Fléche ihrer bisherigen Bestimmung
entzogen, gleichzeitig kann durch die Stromerzeugung mit erneuerbaren Energien ein Beitrag zur Ver-
besserung der Klimasituation geleistet werden. Durch die Ausweisung der Sondergebietsflache fur die
PV-Anlage statt der bisherigen Nutzung ist zu einem gewissen Grad mit einer Einschrankung der Funkti-
onsfahigkeit der Schutzgiter Arten und Lebensréaume zu rechnen, welche aber durch die Festsetzungen
im Rahmen der Bauleitplanung sowie die geplanten Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen aus-
geglichen werden. Mit der nun ausgewahlten Flache wurde bereits im Vorfeld auf eine Minimierung der
Auswirkungen hingewirkt. Sachgiiter und Kulturgiiter sind voraussichtlich nicht betroffen. Die Auswirkun-
gen auf die Verfugbarkeit der Fl&che sind aufgrund des beabsichtigen Entwicklungszieles unvermeidbar.

In der Gesamtbetrachtung ist in Abwagung aller Belange festzustellen, dass kein zusatzlicher Kompensa-
tionsbedarf aus moglichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern zu erwarten ist.

15.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Entwicklungsprognose der Planfliche bei Nichtdurchfiihrung ergibt eine fortwahrende Nutzung als

Griinflache. Aufgrund der Bewirtschaftung und der fehlenden Strukturelemente sind keine positiven Ent-

wicklungen in Bezug auf Flora und Fauna zu erwarten.

15.4  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen, die unter 15.2 genannt wurden, werden

folgende Malnahmen vorgesehen:
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Schutzgut Boden

Eine Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen kdénnen durch die Begrenzung der Versiegelung
erfolgen. Diese wird im Bebauungsplan durch die Festlegung der Grundflachenzahl erfolgen. Die Versie-
gelung von Stellplatzen und Zufahrten wird durch die Festsetzung der Ausflihrung mit versickerungsoffe-
nen Beldgen von Stellplatzen fir PKW, wie z.B. Rasenfugenpflaster, erfolgen. Insbesondere wahrend der
Bauzeit sind geeignete Mafinahmen zur Vorsorge vor dem Eintrag wassergefahrdender Stoffe in den
Boden zu ergreifen. Die geplant aufgesténderte Bauweise mit Modultischen und Stahlerdankern trégt zu
einer Minimierung der Bodeneingriffe bei.

Schutzgut Wasserhaushalt

Insbesondere wéhrend der Bauzeit sind geeignete MalRnahmen zur Vorsorge vor dem Eintrag wasserge-
fahrdender Stoffe in das Grundwasser zu ergreifen. Oberflachenwasser wird lokal breitflichig versickert,
durch die versickerungsfahige Ausbildung der nicht (berbauten Flache im Geltungsbereich wird der Ein-
griff auf den lokalen Wasserhaushalt minimiert. Durch die geplante Ausfiihrung mit Erdankern wird zudem
der Eingriff in den Boden und die Grundwassersituation verringert.

Schutzgiiter Klima/Luft

Durch die aufgestanderte Bauweise kdénnen mdgliche Erwarmungen unterhalb der PV-Module abgefiihrt
werden, sodass Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhaltnisse voraussichtlich nicht zu erwarten
sind.

Schutzgiiter Pflanzen/Tiere

Beeintrachtigungen flr Flora und Fauna wurden mit der Auswahl einer Flache mit einer geringen Bedeu-
tung fur dieses Schutzgut bereits im Vorfeld weitestgehend vermieden. Nach Vorgabe des qualifizierten
Grunordnungsplanes erfolgt eine Durchgriinung des Gebietes. Beobachtungen bereits errichteter Anla-
gen zeigen, dass sich diese Flachen positiv durch die Fauna angenommen werden. Zur Durchléssigkeit
des Planungsgebietes flr Klein- und Mittelsduger werden in der Satzung Festsetzungen zur Ausfiihrung
von Einfriedungen gemacht. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird entsprechend der Eingriffs-
/Ausgleichsregelung durch innerhalb des Planungsgebietes festgesetzte Ausgleichsflachen kompensiert.
Eingriffe in die Habitate geschitzter Tierarten sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Ver-
botstatbestdnde kdnnen unter Beachtung der seitens des Artenschutzgutachters benannten Vermei-
dungsmalinahem ausgeschlossen werden. Dies betrifft sowohl den Verlust von Lebensstatten als auch
das Stérungs-, Totungs- und Verletzungsverbot.

Schutzgut Mensch

Im Rahmen eine Blendschutzgutachtens wurde eine etwaige Blendwirkung der Module untersucht. Durch
eine Optimierung der Ausrichtung der Anlage sowie Beschrankung der Héhenentwicklung kénnen die
Auswirkungen aus Blendungen auf ein vertrégliches MaR fiir das Umfeld beschréankt werden. Eingrii-
nungsmalnahmen entlang der bestehenden Siedlungsstrukturen im Osten und Siiden reduzieren die
Auswirkungen zusatzlich. Die Eingriinung des Planungsgebietes dient zur besseren Abschirmung und
starkt die vorhandenen Biotopstrukturen.

Schutzgut Landschaft / Flache

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nach aktuellem Kenntnisstand aufgrund der
Flachenvorauswahl nicht zu erwarten. EingriinungsmaRnahmen kénnen die Auswirkungen weiter mini-
mieren. Die Flacheninanspruchnahme kann durch Ausflihrung in aufgesténderter Bauweise mit extensi-
ver Griinlandstruktur minimiert werden. Hierdurch kann die FlAcheninanspruchnahme zwar nicht vermie-
den werden, jedoch durch eine ,Doppelnutzung” ein positiver Gesamtbeitrag geleistet werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgliter
Hinweise auf Bau- und Bodendenkmaler liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.
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15.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um eine Anlage zur vorrangigen Eigenstromversorgung der
unmittelbar westlich angrenzenden Nutzungen. Die Flachen befinden sich im Eigentum des Vorhabentra-
gers. Unter Kapitel 2 der Begriindung wurde bereits eine Untersuchung und Bewertung moglicher alter-
nativer Entwicklungsstandorte und Planungsalternativen ausgefiihrt. Hierauf wird verwiesen. Die vorlie-
gende Planung stellt daher in Abwégung aller Belange die am besten geeigneten Flachenentwicklung mit
den geringstmdglichen Umweltauswirkungen fiir die geplante Nutzung dar.

Keine Umweltauswirkungen wiirden sich nur bei vollstandigem Verzicht auf die Planungen ergeben, dies
ist in Abw&gung aller Belange jedoch nicht als angemessen zu erachten. Ein Verzicht auf die Planungen
wiirde den Fortbestand der bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen zur Folge haben.
Somit wiirden keine Auswirkungen auf die beachtenswerten Schutzgiiter entstehen. Gleichzeitig wiirde
aber auch kein Beitrag zur Erhdhung des Anteils der erneuerbaren Energie an der Gesamtenergieversor-
gung in Deutschland und Bayern geleistet. Der Status Quo wirde fortbestehen. Eine Verbesserung der
Eigenstromversorgung des Vorhabentrégers kénnte nicht erfolgen.

15.6 Zusatzliche Angaben

15.6.1 Verwendete technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten

Der Umweltbericht wurde anhand der zur Verfiigung stehenden Umweltdaten (z.B. geologische Karte,
Biotopkartierung) sowie mittels eigener Bestandsaufnahmen im Herbst 2019 sowie im Jahr 2022 erstellt.
Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal argumentativ und bezieht sich auf einschlé-
gige gesetzliche und planerische Ziele. Im Hinblick auf den Themenbereich Untergrundbeschaffenheit
und Vorkommen von Bodendenkmélern liegen derzeit nur allgemeine Erkenntnisse vor.

15.6.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten,
sind geeignete Festlegungen zu treffen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die
Stadt Zirndorf wird daher die Durchfiihrung und den Erfolg der Ausgleichs- und Griinordnungsmafinah-
men turnusmanig iberwachen. Die Ausgleichsflache wird an das Okoflachenkataster des Landesamts fir
Umwelt gemeldet.

15.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im siidlichen Stadtbereich von Zirndorf, siiddstlich des Funparks soll auf einer Flache von ca. 1,11 ha
eine Photovoltaikfreiflachenanlage entstehen. Der Planbereich grenzt im Umfeld im Norden, Stden und
Westen an die Siedlungsfléchen von Zirndorf und Oberasbach an. Im Westen grenzt eine Griinflache, die
als Evakuierungsbereich fiir den dahinterliegenden Funpark dient an. Flr den Planungsbereich wurden
eine Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen Umweltmerkmale durchgefuhrt.

Im Rahmen der Konfliktanalyse (Kap. 15.2) wurden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf
die Schutzgiiter Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Mensch (Erholung), Mensch
(Larmimmissionen), Landschaft sowie Sach- und Kulturgiter untersucht.

Wesentliche oder erhebliche Konflikte wurden zum Zeitpunkt der Aufstellung der Begriindung nicht fest-
gestellt. Durch die Ausweisung der neuen Sondergebietsflache wird die Flachenverfugbarkeit verringert,
der Anteil der versiegelten Flachen jedoch nur minimal vergroRert. Fir die Flacheninanspruchnahme
werden AusgleichsmaRnahmen definiert. Die Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt kénnen
durch die extensive Begriinung und zu erwartende geringe Versiegelung minimiert werden. Auswirkun-
gen auf potenziell vorhandene Zauneidechsenbesténde konnen durch entsprechende Vermeidungs- und
Kompensationsmafnahmen ausgeschlossen werden.
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Aullerdem werden die Malnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung, Kompensation und Verminde-
rung erheblicher Auswirkungen dargestellt (Kap. 15.4). Die nachstehende Abbildung gibt eine Ubersicht
zu den erzielten Ergebnissen im Hinblick auf die Betroffenheit der einzelnen Schutzgiiter (Kap. 15.2):

Schutzgut Erheblichkeit

Boden geringe Erheblichkeit
Wasserhaushalt geringe Erheblichkeit
Klima / Luft geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch (Erholung) geringe Erheblichkeit
Mensch (L&rmimmissionen) geringe Erheblichkeit
Landschaft / Fldche geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiter Keine Auswirkungen

16. Artenschutzrechtliche Prifung

Fur das Planungsgebiet wurde durch Okologie Fauna Artenschutz im Herbst 2020 eine artenschutz-
rechtliche Prifung vorgenommen. Diese liegt als gesonderte Anlage der Begriindung zum Bebauungs-
plan bei. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass mit der vorliegenden Planung in ruderalisiertes Griinland
eingegriffen wird, das vor allem dem Brutvogelbestand aus der Umgebung als Nahrungslebensraum
dient. Das Artenspektrum umfasst Gebaudebriiter aus dem angrenzenden Siedlungsbereich wie
Haussperling (Passer domesticus), Feldsperling (Passer montanus) und Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros). Hinzukommen weitere Siedlungs- und Gartenvégel sowie weitverbreitete und haufige Vogelar-
ten: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Eichelhaher, Elster, Griinfink, Kleiber, Kohimeise, Ménchsgrasmiicke,
Rabenkréhe, Ringeltaube, Rotkelchen, Star, Tlrkentaube, Zaunkénig und Zilzalp.

Die Eingriinung des FunPark im Westen (auRerhalb des Geltungsbereichs) dient charakteristischen He-
cken- und Gebuschbriitern wie Goldammern (Emberzia citinella) und Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)
als Bruthabitate. Die Goldammer besiedelt typischerweise den Ubergang von baum- und gebiischbe-
standenen Gebieten zu Freiflachen. Das Nest steht auf dem Boden in der Vegetation versteckt, vorzugs-
weise an Boschungen, unter oder an Grasbulten oder in niedrigen Blschen. Die Klappergrasmiicke brii-
tet in Dichten Geblischen und gilt in Bayern mittlerweile als geféhrdet.

Fir charakteristische Feldvogel und Wiesenbriiter ist das Grinland im Geltungsbereich aufgrund der
Strukturen sowie der Nahe zu Gebauden und Gehdlzen ohne Bedeutung. Auch die Einzelbdume im Ge-
biet spielen als Bruthabitate flr Baumbriiter oder GroRvogelarten keine Rolle.

Der Planungsraum weist randlich und kleinflachig auch zentral Strukturen auf (gut besonnte, schiitter
bewachsene, grabféhige Sand- und Erdfldchen), die die Zauneidechse (Lacerta agilis) dauerhaft als Le-
bensraum nutzen kann. Primar ein Bewohner von Waldsteppen, ist die Art heute (iberwiegend als Kultur-
folger anzusehen, der weitgehend auf Sekundérlebensrdume angewiesen ist. Die Verfligbarkeit geeigne-
ter Eiablagesubstrate gilt als hauptsachlicher limitierender Faktor fiir Zauneidechsen. Bei der Begehung
der Planungsflache wurde am Straflenrand zur Zwickauer Strake ein subadultes Tier beobachtet. Weite-
re Bestdnde konnten nicht festgestellt werden.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten wie z.B. der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phenga-
ris nausithous) finden im Geltungsbereich keine geeigneten Lebensraume.

Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft werden folgende MaRnahmen
festgesetzt:
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e Die Baufeldraumung und die Rodung der Gehdlze erfolgen aulerhalb der Vogelschutzzeiten
(1. Méarz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar

e Bauliche Eingriffe in fur die Zauneidechse nutzbare Strukturen (gut besonnte, schitter bewach-
sene, grabfihige Flachen) durfen nur wahrend der Aktivitatsphase der Art stattfinden, so dass
Tiere, die sich in diesem Bereich aufhalten, selbsténdig ausweichen kénnen. Dabei darf die Fort-
pflanzungszeit der Zauneidechse (Mai bis August) nicht tangiert werden, d.h. bauliche Eingriffe
kénnen im April oder zwischen September und Mitte Oktober begonnen werden. Vorab hat eine
erneute Begehung mit einer Fachkraft fiir Artenschutz zu erfolgen, so dass keine Gefahrdungen
potenziell vorhandener Bestande erfolgt.

e Die bisher intensive Griinfliche soll ausgemagert und mit einer autochthonen Regio-
Saatmischung der Region 12 ,Frankisches Higelland” angesat werden. Im Bereich unter der PV-
Anlage ist die Fl&che im Friihjahr abschnittsweise zu mahen, wobei bei jedem Mahgang maximal
2/3 der Flache in Streifenmahd mit wechselnden Méhabschnitten gemaht werden darfen. Das
Schnittgut ist von der Flache zu entfernen. Das Mulchen ist nicht zuldssig. Auch die Anwendung
von Pflanzenschutzmitteln, Diingern oder Diingemitteln ist ausgeschlossen.

e In den Randbereichen der Anlage soll auf der Ost-, Stid-, und Nordseite eine mindestens zZwei-
reihige Hecken- und Gehdlzstruktur mit mindestens vier verschiedenen Gehdlzarten angelegt
werden.

Zur Vermeidung von Auswirkungen auf die potenziell vorhandenen Zauneidechsenbesténde sind als
fachliche Voraussetzung des § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungs-
zustandes (FCS-MaRnahmen) durchzufuhren:

o Als Ersatz fir im Eingriffsbereich verlorengehende Zauneidechsenhabitate werden im Planungs-
raum Habitate fiir die Art neu geschaffen: Anlage von zwei Lesesteinhaufen mit unterschiedlichen
Steingréken mit einer Mindestgrofe von 4 m*® mit Hohlraumen und vorgelagertem mindestens
2 m? groflem Sandbett (Starke 20 bis 30 cm). Erganzt wird das Strukturangebot durch Tot-
holzelemente wie Wurzelstécke, Reisighaufen und Baumstiimpfe. Zur Schaffung von frostsiche-
ren Uberwinterungsplétzen ist der Untergrund an zwei Stellen auf einer Flache von mindestens 2
m2 etwa 50 cm tief auszuheben und ebenfalls mit Steinmaterial zu verfllen.

Der notwendige Ausnahmeantrag bei der hohen Naturschutzbehérde bei der Regierung von Mittelfranken
wird gestellt.

Wenn die eingriffismindernden Mafnahmen vollumfanglich berticksichtigt werden, sind Verbotstatbestan-
de des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nur dann nicht fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und fiir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie erfullt. Mit der FCS-MafRnahme sind die fachli-
chen Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
gegeben.

Die entsprechenden MafRgaben des Artenschutzgutachtens wurden als Festsetzungen aufgenommen, so
dass bei entsprechender Umsetzung von einer umfassenden Beachtung der Artenschutzbelange ausge-
gangen werden kann.

17.  Uberregionale Planung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele des Landesentwicklungsprogramms (LEP)
anzupassen (Stand 1. Juni 2023). Der Regionalplan der Region Nirnberg ist diesbezliglich noch nicht
vollsténdig an das fortgeschriebene LEP angepasst. Einzelne far Zirndorf relevante Aspekte der Uberre-
gionalen Planungen beziehen sich daher unter Berlicksichtigung der geltenden Fortschreibungen des
Regionalentwicklungsplans noch auf das LEP in der Fassung von 2006.
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Zirndorf ist im LEP als Teil des gemeinsamen Mittelzentrums mit Oberasbach und Stein bestimmt. Das
Stadtgebiet von Zirndorf ist zudem als Raum mit besonderem Handlungsbedarf bestimmt.

In Abschnitt 1.3 des LEP ist folgender Grundsatz (G) fiir die vorliegende Planung einschlégig: 1.3.1 Kli-
maschutz (G): ,Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch - die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Verkehrsent-
wicklung, - die verstarkte ErschlieRung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie den Erhalt und die
Schaffung natirlicher Speichermt‘:‘oglichkeiten furr Kohlendioxid und andere Treibhausgase."

Entsprechend des Ziels 6.2.1 (Z) des LEP sm.‘gl ,,Erneuerbare Energie [...] verstarkt zu erschlielen und zu
nutzen®. Als Grundsatz wird unter: 6. pl 3. (63) fuf Photovolta|kanlagen definiert, dass ,Freiflachen-
Photovoltaikanlagen [...] moglichst auf vorbe'lasteten Standorten realisiert werden* sollen. In Begrindung
zum Grundsatz 6.2.3 des LEP wird ausgefuhri ‘dass ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen [...] das Land-
schafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen” Kénnen. ,Deshalb sollen Freiflache- Photovoltaikanlagen auf
vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtun-
gen (Verkehrswegen, Energieleitungen, etc.) oder Konversionsfldchen."

Das Anbindegebot gem. Ziels 3.3 des LEP wird im vorliegenden Fall aufgrund der unmittelbaren Nahe zu
den bestehenden Siedlungsstrukturen erflllt, auch wenn dieses fiir PV-Anlagen gemafR der Begriindung
zum LEP nicht einschlagig ist.

Raumstrukturelle Entwicklung und zentrale Orte

Der Regionalplan der Region Nirnberg beschreibt bzgl. der Entwicklung der erneuerbaren Energien in
der Region folgende Ziele und Grundsétze: ,In der Region ist anzustreben, erneuerbare Energien, wie
insbesondere Windkraft, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung sowie Biomasse, im Rahmen der
jeweiligen natur-rAumlichen Gegebenheiten der Regionsteile verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen,
sofern den Vorhaben 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen." (RP 7 (G) 6.2 Erneuerbare Energien).

Unter Punkt 6.2.2 wird zur Sonnenenergienutzung weiterhin ausgeflihrt:

,RP 7 6.2.2.1 (Z) Es ist darauf hinzuwirken, die direkte und indirekte Sonnenenergienutzung in der Regi-
on verstarkt zu nutzen. RP 7 6.2.2.1 (G) Es ist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in
der Region bevorzugt innerhalb von Siedlungseinheiten entstehen, sofern eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Ortsbildes ausgeschlossen werden kann. RP 7 6.2.2.3 (G). Dies ist am nun (iberplanten
Standort gewahrleistet.

Den Zielen der Regional- und Landesentwicklung tragt die Stadt Zirndorf hinsichtlich der beachtenswer-
ten Grundséatze in der Abwagung aller Belange mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Rechnung. Die
Anpassungspflicht an die Ziele, insbesondere der Landesentwicklung, wird mit der vorliegenden Planung
hinreichend gewahrleistet.

18. Hinweise

Als Hinweise sind die vorhandenen Grundstiicksgrenzen und Flurstiicknummern, sowie die Hohen-
schichtlinien der vorhandenen Héhenlage im Planblatt enthalten.

19. Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan und inte-
griertem Vorhabens- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 13.09.2023 sind als jeweils gesondert
ausgefertigte Dokumente:

- die Satzung

- das Planblatt mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

- der Vorhaben- und Erschlieflungsplan

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.
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Bestandteile der Bebauungsplanbegriindung sind:

- der in die Begriindung integrierte Umweltbericht, erstellt durch Ingenieurblro Christofori und
Partner

- Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Stellungnahme vom 15.10.2020, erstellt durch
OFA - Okologie Fauna Artenschutz Roth,

- SolPEG Blendgutachten, erstellt durch SolPeg GmbH, Hamburg, vom 22.06.2023

Aufgestellt: Egggﬂ?;onn, den 09.03.2020 Zirndorf, den //2/0. (¥
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