Die Stadt Zirndorf erlasst aufgrund der 88 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der . .
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 12.12.2006 (BGBI. | S. 3316) i.V.m. der B. Hinweise
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
sowie Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588)

und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI S. 797, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.12.2006 (GVBI S. 975) folgende

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Héhenlinien
Bestehende Grundstiicksgrenzen

Flur- Nummern

SATZUNG

Best. Bebauung
§1

Fur den im Planblatt abgegrenzten Bereich der Flurnummern 299, 299/13 und 299/15 der Gemarkung Zirndorf wird

ein Bebauungsplan aufgestellt.

%)

Die Ausfiihrung der Abwasserentsorgung hat gemaR den Vorgaben der geltenden Verordnung der Stadt Fiirth Gber
§2 das Wasserschutzgebiet Rednitztal der infra firth fir die 6ffentliche Wasserversorgung der Stadt Fiirth
Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Festsetzungen, Hinweisen und der Begriindung vom 06. Dezember 1999 in der Fasssung der Anderungsverordnung vom 23. Juli 2003 zu erfolgen. Die Verwendung
mit Umweltbericht im Anhang. wassergefahrdender, auswasch- oder auslaugbarer Materialien

(z.B. Bau- oder Anstrichstoffe) an den AuRenwanden von Gebé&uden ist nicht zulassig.
§3

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Zirndorf gemaR § 10 BauGB in Kraft. Alle Beobachtungen, die mdgliche archéologische Bodenfunde betreffen, missen der Unteren Denkmalschutzbehérde

oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege unverzuglich mitgeteilt werden.

C. Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung des Stadtrats am 26.03.2008 gefasst. Die Bekanntmachung
zur frihzeitigen Auslegung erfolgte im Zirndorfer Lokalanzeiger am 19.12.2008. Der Bebauungsplanvorentwurf
und seine Anlagen wurden im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BuaGB
vom 22.12.2008 bis 23.01.2009 im Rathaus Zirndorf, Vorraum der Bauverwaltung und Zimmer 119 &ffentlich
Thomas Zwingel ausgelegt. In diesem Zeitraum fand auch die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB statt.
Erster Blirgermeister

Zirndorf, 15.06.2009 STADT ZIRNDORF
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Zirndorf,15.06.2009 STADT ZIRNDORF

A. Festsetzungen

1. Grenzen Thomas Zwingel
Erster Blrgermeister

O

295/28

- - -
Ll Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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<« 295 N 299/\18 Die Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte im Zirndorfer Lokalanzeiger am 13.03.2009.
T o T~ T / 2. Art der baulichen Nutzung Der Bebauungsplanentwurf und seine Anlagen wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.03.2009 bis
R - - / ) ) 24.04.2009 im Rathaus Zirndorf, Vorraum der Bauverwaltung und Zimmer 119 6ffentlich ausgelegt. In
/ Allgemeines Wohngebiet diesem Zeitraum fand auch die 6ffentliche Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt.
3. Mal3 der baulichen Nutzung Zirndorf, 15.06.2009 STADT ZIRNDORF
) Maximal 2 Wohneinheiten je Grundstiick zuléassig
// 0,4 Maximal zulassige Grundflachenzahl
Maximal zulassige GeschoRflachenzahl
. Thomas Zwingel
| oder 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Erster B[]rgermeister

4.B i B Baulini . . .
auweise, Baugrenzen und Baulinien Die Stadt Zirndorf hat mit Stadtratsbeschluss vom 27.05.2009 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB

senstralRe C
) :

Bei Nichteinhaltung von 5 m Brandschutzabstand ist eine geschlossene Fassade zwingend erforderlich. als Satzung beschlossen.
A Nur Einzelhduser zuléssig A Nur Hausgruppe zulassig Zirndorf.15.06.2009 STADT ZIRNDORE
LL / Baulinie Baugrenze
/
/ i Bei zweigeschossiger Bauweise gilt die Baulinie zwingend
/ = =
Y. 304 5. Déacher der Hauptgebaude Thomas__ZwingeI_
/ Es sind nur begriinte Flachdacher zulassig. Erster Burgermeister
/ 6. Garagen, Stellplatze und Nebengebaude Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 Satze 1 und 3 BauGB am 12.06.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.
/ i . : : i x s e Der Bebauungsplan wird mit seinen Anlagen gemaf 8 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ab dem 22.06.2009 zu jedermanns
y Nebengebaude, Garagen und Carports sind nur mit flachgeneigten Pultdachern oder Flachdachern zulassig und o A . . . e
y sind zwingend mit Dachbegriinung auszufiihren. Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satze 4 und 5 BauGB rechtsverbindlich.
/
/ Nebengebdude ohne Wohnraume sind bis zu einer maximalen GréR3e von 6,00 m?2 Grundflache auch auf3erhalb des Zirndorf, 15.06.2009 STADT ZIRNDORF
. Baufensters zuléssig.
/’/ / "Ga | Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Garagen auf Privatgrundstiicken ist eine Garage mit
2 S/ / max. 9,0 m Lange und max. 50 m2 Flache zulassig. Bei Nichteinhaltung des Abstands von 3 m zur
/ , / Verkehrsflache ist ein Sektionaltor mit Funksteuerung zwingend nétig. Thomas Zwingel
g / / Die erforderliche Anzahl von Stellpléatzen bei Wohnbebauung richtet sich nach der Stellplatzverordnung der Stadt Zirndorf. Erster Blrgermeister
) J Diese Stellplatze sind im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft nachzuweisen.
7. Einfriedungen
WA g

/ Als Einfriedung der Grundstiicke sind sockellose Zaune bis zu einer maximalen H6he von 1,00 m zulassig
/ Fur séamtliche stralRenseitige Vorgérten sind Einfriedungen unzuléssig.

8. Verkehrsflachen

ErschlieBungsstraf3en sind nach den Richtlinien fir bautechnische Manahmen an Stral3en in Wassergewinnungs-
gebieten (RiStWag) zu errichten.

300/46
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: P Offentliche Stellplatze

- Verkehrsberuhigter Bereich
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Fur der gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Festsetzungen des beiliegenden
Griinordnungsplans anzuwenden.

9.1 Baumpflanzungen im 6ffentlichen Raum

Die Baumstandorte sind im Plan dargestellt. Laubbdume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mindestens 18- 20 cm, gemessen in 1 m Hohe tber dem Erdboden zu pflanzen und in befestigten Flachen mit
mindestens 15 m2 grof3en Baumscheiben zu versehen.
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9.2 Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern

Zu erhaltende Baume oder Flachen zur Erhaltung von BAumen und Strauchern sind im Planblatt entsprechend
gekennzeichnet. Die Gehdlze sind dauerhaft in heimischen und standortgerechten Arten zu erhalten und bei Abgang zu =
ersetzen. Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern ist jedoch eine einzelstammweise ; . ,

Entnahme zur Auflichtung des Bestandes, wie in Kapitel 9 des Umweltberichts beschrieben, erlaubt. > =y \
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9.3 Private Grundstticksflachen

Die Grunflachen sind géartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Pro Grundstick ist ein klein- bis
mittelkroniger Laubbaum aus nachstehender Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste:

MindestpflanzgrofRe StU 14-16, H 3 x v mDb

Saulenhainbuche Carpinus betulus “Fastigiata’ %
Thuringische Sauleneberesche Sorbus thuringiaca “Fastigiata

GroB3laubige Mehlbeere Sorbus aria "Magnifica’

Feldahorn Acer campestre “Elsrijk".

Der Standort ist innerhalb des Grundstticks frei wahlbar. Die Grenzabsténde sind entsprechend einzuhalten.
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9.4 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
// Die Flachen sind maximal zweimal jahrlich zu méhen.

\ b Die Obstbaume sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm, gemessen
S —\ | g / \ | in 1 m Hohe uber dem Erdboden zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. In regelméfigen Abstéanden ist Z
N - f der Baumbestand fachgerecht zu pflegen (Pflegeschnitt).

N =7 ! | | Zur Strukturanreicherung der Flache ist an einer Stelle ein Lesesteinhaufen aus regionaltpyischen Steinen i
\ \ \ “ | ‘ anzulegen. Ubersicht M 1 : 15.000

|| | \ Im Ubrigen gelten die EntwicklungsmafRnahmen wie in Kapitel 9 des Umweltberichts beschrieben.

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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300/23

Geholze zu erhalten @ Mullsammelstelle, fir den Tag der Abholung

Bestehende Hecke zu erhalten . Anpflanzung von Baumen
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/// 6531-0051-008 Biotop Amtl. Kartierung IEI Versorgungsflache Elektrizitat
10. Eingriffsregelung B AUV EIRWAILTUNG
s Der naturschutzrechtliche Ausgleich gemaR § 1 a BauGB i.V.m § 8 BNatSchG fir den Eingriff durch diesen .
Bebauungsplan wurde berechnet (vgl. Begriindung und Umweltbericht). Es ergibt sich ein Further Str. 4 = Tel.: 0911/9600144

Ausgleichsflachenbedarf von 3.922 mz2. .
Die Ausgleichsflachen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf einer Flache von 4.057 m? 90513 Zirndorf Fax :0911/9600192
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nachgewiesen. Die Ausgleichsflachen werden offiziell von der Stadt Zirndorf an das Bayerische

Okoflachenkataster, Landesamt fur Umweltschutz, AuRenstelle Kulmbach, gemeldet. Bebauun gsp lan
Die Durchfuihrung der Ausgleichs- und Ersatzmaflinahme wird im stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt .
Zirndorf und der Fa. Raumfrei GmbH & Co. KG, Bauerngasse 12, 90443 Nirnberg gem. § 11 BauGB geregelt. Helmgartenstraﬂe Nord-Ost

299/11 11. LarmschutzmaRnahmen Zeichnungs-Nr.: 150 002 MaRstab :

Bei den gekennzeichneten Grundstticken sind, entsprechend dem Bericht zur Schallimmissionssituation
(Nr. 9853.1), die Wohngebaude mit passiven LarmschutzmalRnahmen auszufihren. gezeichnet gedndert Datum gepriift Abt.
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FuggeYS‘ Im Bereich der straenzugewandten AuRenfassade (in Richtung Heimgartenstraf3e) sind daher fur — 1:500
schutzbedurftige Raume (z.B.: Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kinderzimmer) Schallschutzfenster mit D Marz 2009 v
einem bewerteten Schallddmmmalfd von mindestens Rw= 35 dB (A) einzubauen.
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