Die
STADT ZIRNDORF
beschliet als
Satzung

auf Grund der §§ 1, 2, 9 und 10 BauGB i.d.F. vom 27.08.97 (BGBI | S. 2141) i.V. mit
der BauNVO vom 23.01.90 (BGBI. 1 S. 132) Art, 91 BayBO i.d.F. der Bekanntmachung
vom 04.08.97 (GVBI. S. 433) den

Bebauungsplan ,,Kleingartenkolonie Goldberg“

§1

Fur die Grundstiicke FI.-Nr. 612 und 612/1 der Gemarkung Zirndorf, welche unmittelbar
an die bestehenden Kleingartenkolonie angrenzen, gilt der vom Stadtbauamt ausgear-
beitete Plan. der zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan
bildet.

§2

Der Geltungsbereich wird entsprechend der raumlichen Abgrenzung im Plan als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” i.S.d. § 9 Nr. 15 BauGB ausge-
wiesen.

§3

Der Gestaltungsvorschlag fiir die Gartenhauschen ist verbindlich. Anderungen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden. Fir die Dauerkleingarten gelten die Bestimmun-
gen des BKleingG. Der Altbestand geniel3t Bestandsschutz.

§4

1. Fur die Einfriedungen der einzelnen Parzellen ist die Hochstgrenze von 1,10 m ein-
zuhalten.

2. Eine Hochstgrenze von 2,00 m ist fiir die Einfriedung der gesamten Anlage einzu-
halten.

3. Die Hinterlegung der Einfriedungen mit Strohmatten oder ahnlichem Material ist nicht
statthaft.

§5

1. Gemals den zeichnerischen Festsetzungen sind als Eingriinung (Hecke) wahlweise
folgende Straucher zu pflanzen:

Cornuns sang. (Hartriegel)

Rosa arvensis (Wildrose)

Euonymus europ. (Pfaffenhitchen)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Ligustrum (Liguster)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet.

2. Gemal den zeichnerischen Festsetzungen sind Linden (Tilia cordata ,Rancho”)
StU 18/20 zu pflanzen.

§6

Soweit moglich, ist das Oberflachenwasser auf dem Grundstiick versickern zu lassen.
Das Dachflachenwasser soll in Zisternen gesammelt und fiir die Gartenbewasserung
verwendet werden.

§7

Dieser Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB wird gem. § 10 BauGB mit dem Tag der Be-
kanntmachung rechtsverbindlich.
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Begrindung

Stadt Zirndorf - Stadtbauamt

Die Stadt Zirndorf wurde im LEP als Siedlungsschwerpunkt im
groRen Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen  bestimmt.
Das Biberttal liegt an der Entwicklungsachse mit regionaler
Bedeutung (vgl. A IV Ziff. 1.8 RP).

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Das Baugebiet ist im Eigentum der Stadt Zirndorf.
Das Baugebiet ist entsprechend seiner Verwendung vermessen.

Das genaue Ausmal ist durch die Geltungsbereichsgrenzen
festgelegt. Die sich in diesem Bereich befindenden Grundstiicke
und Grundstiicksteile sind von den Auswirkungen des
Bebauungsplanes betroffen.

Die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan regeln die
Bebauung und sonstige Bodennutzung in den notwendigen
Einzelheiten.

Die gestalterischen Festsetzungen der Gartenhauschen sollen zu
einer ausgewogenen Architektur beitragen.

Das Areal wird Uber einen o6ffentlichen Weg erschlossen und liegt
direkt am Radwegenetz.

Die Entfernung zur sidlich gelegenen Kreisstrake FU 14 betragt
160/300 m.

Die Bepflanzung ist zur Verbesserung des Kleinklimas und zur
Ortsverschonerung erforderlich.

Das Baugrundstiick liegt nicht im Bereich der Wasserschutzzonen.
Das Gebiet soll an die stadtische Kanalisation (Schwabacher
StraRe) angebunden werden.
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Auswirkungen:

Die Versickerung des Niederschlagswassers uber einen
Versickerungsschacht ist wasserrechtlich genehmigungspflichtig,
da es sich um eine Benutzung nach § 2, 3 Abs. 1 Nr. 5 WHG
handelt. Gartenbrunnen sind beim Landratsamt Farth -
SG Wasserrecht anzuzeigen.

Die Grundstiicke werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Da
eine dauerkleingartnerische Nutzung erfolgt und hierdurch nur
geringe Flachen versiegelt werden, geniigt zum Ausgleich eine
Heckenpflanzung.
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LAGEPLAN

Planverfahren

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde im Rahmen der vorgezogenen Birger-
beteiligung mit Begrindung gema® § 3 Abs. 1 BauGB vom 26. Okt. 1998
bis 26, Nov. 1998 im Rathaus Zirndorf, Zimmer 36, 6ffentlich ausgelegt.

Zirndorf, den 29, Marz 1999

Der Bebauungsplan - Entwurf wurde mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
Y x
vom {1 Jan. 1999 Pis 11 Feb. 1999 im Rathaus Zirndorf, Zimmer 36, offentlich

ausgelegt.

Zirndorf, den 29, Marz 1999

Die Stadt Zirndorf hat mit BeschluR des Stadtrates vom {0, Marz 1999 den Bebau-
ungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Zirndorf, den2 9, Mar; 1999

ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wurde am 26, Mirz 1999

Der Bebauungsplan wurde mit Begrindung ab 31, Mjrz 1999 9emaR § 10 Abs. 3
BauGB o6ffentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.

Zirndorf, den 29, Marz 1999
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