| § ]
S t a d t e b a u I i c h e r E n t w u rf i m M 1 ] 1 0 0 0 .Die Stadt Zirndorf erlasst aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 2, Abs. 1, 9, 10 und 30 des Baugesetzbuches (BauGB) in der 12 Héhenlage der Hauptgebude
: . Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 / 08.10.2022 (BGBI. | 8. 1726) und des Art. 81 Abs.2 der Bayer. 3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN (§9 (1) NR. 2 FEauGB + §§ 22-23 BauNVO): (§ 9(1)2 BauGB) 27  Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) Hinweise
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.09.2018 (GVBI. Seite 588) in Verbindung mit Die Bezugshéhe (BZH = OK FFB im Erdgeschoss) wird entsprechend des Planeinschrigbes im zeichnerischen Siehe spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Biiros OFA Okologie Fauna Artenschutz vom Mérz 2023,
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanrtmachung vom 22.08.1998 / a i : Teil des B-Plans festgesetzt und bemiss: sich in Meter 321,50 m i. NHN im DHHN2016 (Status 170). Erg&nzungen August 2023, aufgrund redaktoneller Anderungen und Erganzungen. Immissionschutz 35  Anhang
23.12.2022 (GVBI. Seite 704) folgende abweichende Bauweise Die BZH darf max. +/- 1,00 m davon abwsichen. % 351  Art dunaslist
Im Nutzungsbereich N3 diirfen technische Anlagen zur Abluft der Heizungsanlagen einschlieRlich statisch MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitét Gewerbegerausche: Dege : . _ o - . = " 9;_""“?.”’9“ “"st :
- - Baugrenze erforderlicher Bauteile hichstens soweit iiber die maximale Gebaudehshe ragen, wie es fiir deratige Anlagen Ins Freie abstrahlende, haustechnische Anlagen sind grundsétzlich nach dem Stand der Technik zu planen; insbesondere ochstamme & g
Satzun g gesetzlich erforderlich ist. MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft sind fiir alle Frequenzen wirksame Schalld&mpfer und ggf. schallddmmende Gehéuse oder Ummantelungen zu Acer campestre Elsrijk Feldahorn
7 = T e GHABE] 5 Gebsudehthe als Hichstgrerze :ﬂa;gcksichtiigen.]ln Kalr:éite; sind auch die Anteile mdglicher IStrﬁmungsgeLéuscllge od:r Giréuscihe d?m::h ddan Trar:sport des ig‘;‘r' g::ttzgolgT:veland' ggﬁﬂgm
<~ Ml 2 A ilh & 4 . "ol - " ‘ ’ - H ; ise, i licksflé i Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen lums mit zu berdicksichtigen. Die Anlagen sind so auszulegen und zu betreiben, dass keine impuls- und tonhaltigen rER :
— S e o = O\ N fiir den den Bebauungsplan "Sozialzentrum westiiche Thomas-Mann-Stralte Uber der festgesetzten Bezug:hohe (BZH) 13 i:;:;?: % Uberbaukiaeslind: nickt Uberbeilbare- Guundstiicksiichon. sawis:dle Stallungider hautichen Regelungen geschﬁtgzten Tier- tnd pﬂa,-,gzenarten i ve?maiden oder Zu mi,..dagm_ Die Ermittiung der Vemmgf Geréuschanteile entstehen. Zudem sind pegelbestimmende, tiefirequente Gerauschanteile zu vermeiden. Carpinus betulus Hainbuche
J — A A0 . " ' . . (§ 9(1)2 BauGB i.V.m.§ 22 und 23 BauNVO) bestande gem. § 44 Abs. 1 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen: Bei Anlagen, bei denen auch bef Beachtung des Standes der Technik dies im Ausnahmefall nicht vermeidbar ist, sind Camiuebelubie ] ces Sauenhakkyene
! ' e | L §1 (1) Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der vom Planungsbiiro Manfred Jahnke, " s 3 , . V 1: Gehdlzrodungen, die Beseitigung sonstiger Vegetationsbestande sowie die Baufeldriumung erfolgen entsprechende Zuschlage nach Ziffer A.2.5.2 bzw. A.2.5.3 der TA-Larm und unter Beachtung des Anhanges A.1.5 zu Celtis australis Ziirgelbaum
| — ] P Pfedelbach ausgearbeitete Plan vom 16.03.2023 der zusammen mit diesem Texdteil P_’l_ZH 321,50 m .NHN thenlage der Hauptgebaudg die .Bemgsmhfa (BZH) . 131  Bauweise auBerhalb der Vogelschutzzeiten (1. Mérz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar. beriicksichtigen. Quercus cerris Zerreiche
et - , ) 7 ! T A den Bebauungsplan bildet. (+£1,00m) wird entsprechend des Planens.chnetl)eslim zelchgenschen Teil - (§ 9(1)2 BauGB i.V.m.§ 22 BauNVO) V 2: Die Abrissarbeiten der Bestandsgebaude sind nur unter Beteiligung eines Fledermauseiperta dlrcrizu- Weitere Hinweise sind in der Verffentlichung des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt , Tieffrequente Geréusche bei Quercus robur Stieleiche
25\ — . | B !| NI . (2) Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Plan. des B-Flan festgesetzt und bemisst sich in Meter t. NHN Entsprechend des Planeinschriebes in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Plans gilt die fiihren. Bevor der Abriss mit groRmechanischen Geréten erfolgt, sind Dacher und Fassaden turch den Experten Biogasanlagen und Luftwarmepumpen* und der Verdffentlichung der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft fir Quercus petreea Treuenaichs
ok A W | .‘ —— e Y (Normehéhenull) abweichende Bauweise. Gebaude bis max. 125,00 m Lange sind zulassig. auf das Vorkommen von Fledermausen (insbesondere Einzelindividuen) hin zu {iberpriifen ({kologische Immissionsschutz ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerdte, Tilia cordata Winterlinde
L A \ §2 (1) Dieser Bebauungsplan tritt gem&R § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft. Die BZ+# darf max. +/- 1,00 m davon abweichen. Baubedleitung). Falls es erforderlich ist, konnen die Tiere dann von dem Experten fachgerecit geborgen und Kiigeeiey Liingsgerate L Vome-Fuipes:und bint Elodkielesamierye) ersichifch E::: e:;? lof llos ggmmme
2! . = 4 (2) Gleichzeitig treten alle friiheren stadtebaulichen Festsetzungen, welche diesem Bebauungsplan ent- Plangrindlage Normalnullhéhen (NHN) im DHHN 2016 132 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen NBIEQfgh Werder] ; , ; o atiata i echar Tilia fome?\tgsa '‘Brabant' Silberlinde
B 1 oder widersprechen, aufer Kraft. (Status170) (§ 9(1)2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO) V' 3: Durch gezielte Vergramungsmafinahmen wird der Geltungsbereich so gestaltet, dass dz Habitateignung Verkehrsgerdusche: _ _ _ ) . i Zelkova serrata Green Vase Zellkove
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen fur Zauneidechsen erheblich reduziert wird: Entfernen der Vegetation, Beseitigung von Verstekmdglichkeiten. Die Festsetzungen zum baulichen Schallschutz beziehen sich auf die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung K0 X , St 18-20
; y durch Baugrenzen festgesetzt. V 4: Bauliche Eingriffe in fiir die Zauneidechse nutzbare Strukturen diirfen nur wahrend der itivitatsphase und baulicher Anlagen. Die konkrete Auslegung der baulichen MaRnahmen zum Schutz gegen AuBenlam (At und Giite der Mindestanforderung bel Ffianzung: Hochstarmm 3xv. m.B StU 18-
| / i ) . auferhalb der Fortpflanzungsperiode der Art begonnen werden, so dass Tiere, die sich in disem Bereich AuBenbauteile und der Zusatzeinrichtungen) erfolgt im Rahmen der jeweiligen Bauantrage (oder im Falle eines .
¥ v LEGENDE: Zzeichnerische Festsetzungen und Festsetzungen durch Planzeichen 14 Flichen fiir Stellplitze aufhalten, selbststindig ausweichen kannen. Erd- und Bodenarbeiten sind nur im Zeitraum Ayl bis Mitte/Ende Mai Freistellungsverfahrens im Zuge der Planung der Bauwerke). Hierfiir sind die im Bericht 15490.1a der Wolfgang Sorge Heister und Straucher zu pfg 2
. ' y 4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11, Nr.26 BauGB): (§ 9(1)4 BauGB) bzw. August bis Mitte/Ende September méglich. Da sich diese Zeitrdume je nach Witterungswerlauf deutlich Ingenieurbiro fur Bauphysik GmbH & Co. KG aufgefilhrten Beurteilungspegel zugrunde zu legen. Wird davon abgewichen, Acer campestre Feldahorn
i | i i | y, Die erforderliche Anzahl der Stellplétze richtet sich nach der Stellplatzbedarfssatzung vom 06. Juni 2017 der verschieben und verk(irzen konnen (vgl. LfU Arbeitshilfe saP Zauneidechse, Abbildung 2: Baizeitentabelle), ist St_nd die Beu_rtellungspegel au_f der Grundlage der aktue_llen Datenlage neu zu ermitteln. Cornus mas . Eomeli'l-{;:rsr;he |
b NUTZUNGSSCHABLONE Stadt Zimdorf. Fiir Nutzungen, die in der Satzung nicht enthalten sind, gilt die GaStellV in der Fassung vom eine Okologische Baubegleitung erforderlich. Ein Nachweis der Luftschalldammung von AuBenbauteilen Ist erforderlich, wenn i _ Comus FEnginen oter narkiage
. 30. November 1993, die zuletzt durch § 3 der Verordnung vom 07. August 2018 (GVBI. S. 694) geandert V 5: Vergramung der Kreuzkrote durch Verfiillung aller potenziellen Laichgewssser. Die Venramung darf erst a) der Bebauungsplan festsetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlérm am Geb&ude zu treffen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. gorif;us avellana ;35221“&
T Beispiel: Bedeutuna: Stralerverkehrsflachen worden ist. nach der Herstellung geeigneter Ersatzlebensraume erfolgen und nur im Zeitraum von Novenber bis Mérz. 24 BauGB) oder ) . Era BOUS ITOgyna Pfglffe OI:Tt r
g % ' g Fir Betreutes Wohnen und Mitarbeiter-Wohnen wird ein KFZ-Stellplatzschiissel von 0,5 Stellplatze / WE V 6: Nach den Vergrémungsmafinahmen ist vor der Aktivitétsphase der Tiere ein Schutzzaurzu errichten, damit b) der ,maligebliche AuBenlarmpegel” (Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01) auch nach den vorgesehenen MaRnahmen LOMRES GUmpacys HBAREER
~ = . festgesetzt. Zauneidechsen und Kreuzkréten nicht wieder in die Eingriffsfldche einwandern kénnen, aberTiere, die sich noch in zur Larmminderung gleich oder hoher istals Ligustrum vulgare Liguster
/ SO Art der baulichen Nutzung Geh- urd Radwegflachen der Eingriffsflache befinden, heraus kénnen. Der Zaun muss also von der Eingriftsfidche aus ibersteigbar sein und - 61 dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubemachtungsréumen, Unterrichtsraumen und hnlichen Réumen Lonicera xylosteum Heckenkirsche
/ Fiir die Gesamtanzahl der Stellplatze, einschlieRlich Tiefgarage und Parkdeck, ist pro 8 Stellplatze ein von der anderen Seite aus eine Barriere darstellen. Der Schutzzaun ist somit etwas schrag aiizustellen. Auf der - 66 dB(A) bei Biiroraumen. 2‘“””5 spu:}osa gﬁg;:ihcie
| a | bis V Bauweise 22l dar Val- grofkroniger Baum in den Freiflachen zu pflanzen. Seite, die Ubersteigbar sein soll, ist alle 5 m ein kleiner Erdwall, der kegelférmig bis an die Zanoberkante reichen RUGTGUS robur i
| geschosse StraRervegrenzunaslinie Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Baumen zu gliedern. Die MindestgréRe der muss, aufzuschiitten. Der Zaun ist einzugraben, muss mindestens 50 cm hoch sein und eineglatte Oberfléche Soss:}canma_ Surr: S10S€ Holund
f Grundfidchenzahl Geschossflachenzahl g 9 Baumscheiben muss 12 m? betragen. Griinflachen und Pllanzstreifen sind durch Hochborde gegen Befahren haben. Auch die Befestigungspfosten miissen glatt sein, damit Zauneidechsen und Kreuzkréen nicht daran Bodenschutz \fam UCUSI nigra W? ir}’afzggo Uft‘) EI‘Ir
| | 08 (GRZ) (GFZ) und Beparken zu sichern. Die Stellplatzfléchen sind mit versickerungsfahigem Pflaster zu befestigen, soweit hochklettern kdnnen. Um zu iiberpriifen, ob der Schutzzaun seine Funktion erfiillt, sind Kontrilen durch eine Behandlung des Oberbodens (Mutterboden) _ . . _ iburnum lantana . olliger Schnee ‘L '
. s> ./ |/ 4 |/ ~/ S/ /! T T e Einfahrbereich anderweitige wichtige Griinde dem nicht widersprechen. Okologische Baubegleitung erforderlich. Um die natiirlichen Bodenverhaltnisse zu bewahren sind Bodenverdichtungen in den nicht zur Bebauung vorgesshenen Viburnum opulus . emeiner Schneeball _ _
\ | FD/PD| 0-10° Dachform Dachneigung 3 4 Fiir Baumstandorte auf Tiefgaragendecken ist eine Mindestsubstratstérke von 80 cm sicherzustellen. V 7: Nach dem Aufstellen des Schutzzaunes fiir Reptilien und Amphibien hat ein Absammeirder Zauneidechsen Grundstiicksflachen zu vermeiden. _ _ Mindesanforderung bei Pflanzung: verpfianzte Stréucher, mittlere Triebzahl (je nach Art),
: e — ~ NN ) @ @&_—_—__ Umgrerzung von Flichen fiir Stellpléitze, Zufahrten, Fahrspuren und Kreuzkrdten durch entsprechend qualifiziertes Personal zu erfolgen. Die Tiere sind auf d Ausgleichsflache Oberboden, der im Zuge der Baumafinahme ausgehoben werden muss, ist, sofern er wieder eingebaut wird, in Mieten Héhe 60-100 cm, Heister 2xv. 100-125
\ j gk, Gil max. Gebaudehdhe P i . liberdachte Abstellmaalichkeiten fir Einkauf ' 15  Anbauten / Nebenanlagen (ca. 2000 m? groRer Nordteil der Flumummer 622/2 Gemarkung Zimdorf, vgl. CEF 3 und CEF4) umzusiedeln. zwischen zu lagem und schonend zu behandeln. Nicht wieder einzubauender Oberboden ist einer sinnvollen Verwendung .
N —— 19,00 m ' TR ! Usswege, uberuacnie Absielimoghichkelien Ur Cinkauiswagen, Anbauten jeder Art, wie Wintergérten, Terrasseniiberdachungen u. a. miissen sich gestalterisch der geplanten V 8: Vergrémung des Flussregenpfeifers durch das Aufstellen von Pfosten und Stangen mitiis zu 1,5 m langen zuzufihren. gode:dgckende feh?}:ze pfgk“3 .
g - ZuiEssige Verkaufsfidchen Fahrratstander und Miillcontainer. Bebauung einfiigen und sich unterordnen. Es ist hierzu eine filigrane Metallkonstruktion zu errichten. Eine F!a?terbléndern. Die Stangen :werdgn dabei i[] mgelmél}igen f&bst_énden von :10 m auf dem3aufeld aufgestellt. Pﬁgﬁﬁﬁg cﬁ?urg;fsg en. nancoc Fﬁn?ﬁieger:{reauch
ZufahrtFeuerwehr von Bebauuna und Beoflanzuna freizuhalten Uberschreitung der Baugrenze ist nicht zuléssig. Es ist sicherzustellen, dass sich die Flatterbénder bereits bei geringen Windstérken bewegen Um eine aus- Grundwasser _ . . Stephanandra incisa crisoa” Niedrige K :
- / ' . g und Bep gre ' Nebenanlagen 1. S. d. § 14 BauNVO (z.B. Gerateschuppen) sind auch auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer reichende Vergramungswirkung zu erzielen, diirfen die Bander nicht auf dem Boden auflieger, da sie sonst von Vor Baubeginn ist durch geeignete Untergrunderkundungen abzuklaren, wie hoch das Grundwasser ansteht. Sollte Bpvianandia incea.aspa 1608 SrEnZIpen
— — e gl 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9 (1) NR. 1 BauGB + §§ 1-15 BauVO): Fult- urd Radewegeverbindung sowie Anlieferung (Kiiche). GréRe von 10 m? zulassig. Die Abstandsflédchenregelung nach der BayBO ist zu beachten. den Vogeln ignoriert werden. Die Wirksamkeit der Mainahme ist durch eine Okologische Baibegleitung zu Grundwasser erschiossen werden, so sind die Bauarbeiten einzustellen und das zustandige WWA zu benachrichtigen. ER)gnl?;.alplnur.F SSctimidt? ‘Aflpr?nf hgnmspeere
- ) : = : & : ' tiberpriifen. Im Falle iner Brut ist die Flache zu z&unen oder die Baustelle einzustellen. EBIFITETT:"I:O gmn?jwassemmtt:egkungeﬁ#: nichrtdzulass_lg. o Kellor al surehfsssios W et Mfdn;:eghr?r%smen zieriiche Deuzie
ol ] - : . 16  Freiflichengestaltung V 9: Die im Osten, Stiden und Westen an den Geltungsbereich angrenzenden Erd- und Sarnistrukturen olien hohe rundwasserstanas angelroiien werden, mussen dis Reler ais wasserundurchiassige Viannen alsgenliuo , : ; : - 5
: Sondergebiet Sozialzentum 5. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (SO{1Nr. 11; M-26'BauCE}. Freifiachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. (potenzielle Ruhe- und Uberwinterungsquartiere von Zauneidechse und Kreuzkréte) sowie dis Gehdlzbesténde in werden. Die voribergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt einen Mindestanforderung bei Pflanzung: mittlere Triebzahl (je nach Art), Hohe 20-40 cm
diesen Bereichen werden durch einen Bauschutzzaun gesichert. Benutzungstatbestand nach §3 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWe.
(§ 11 BauNvO) 1.7 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen V 10: Das geplante Parkdeck ist so zu gestalten, dass keine Beeintrachtigung des Fledermaisbunkers erfolgt. Bel
dffentlitie Gemeinflache, hier: Buswartehaus (§ 9(1)13 BauGB) dem wahrend der Bauphase installierten Bauschutzzaun muss zum Fledermausbunker ein Midestabstand von Bauwege und -stralien i o o o
Versorgungsanlagen und -leitungen sind unterirdisch zu fiihren. 5 m eingehalten werden. Zufahrten wie Bauwege und -straBen wahrend der Bauzeiten sind nach Moglichkeit dort anzulegen, wo ohnehin die
V 11: Zur Vermeidung einer Anlockwirkung (Nachtfalter, Fledermause) ist auf eine néchtlicheBaustellen- befestigten Freiflachen entstehen, um unnétige Bodenverdichtungen zu vermeidan.hVor Errichtung eines solchen Weges ist
2 s : 1.8 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von beleuchtung zu verzichten. Auch bei laufendem Betrieb sind in den AuRenanlagen Beleuchtuigskdrper zu der Oberboden abzuschieben und entsprechend zu lagern. Beim Riickbau einer solchen Zufahrt ist der urspriingliche
2.MASS DER BAULICHEN NUTAUNG (39 (1) NR. 1 BauGB + §§ 16-21 a BauNVO): 6. VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) NR. 12 +14 BauGB): Niederschlagswasser 94 ’ ’ verwenden, die nur eine geringe Anlockwirkung fiir Insekten und damit auch fiir beutesuchents Flederméause Zustand (unter Umsténden ist eine Auflockerung des Untergrundes notwendig) wieder herzustellen.
(§9(1)14 BauGB) ausliben.
= Samtliche Neubauten sind an die zentrale Abwasserentsorgungsanlage anzuschliefen. Die Entwésserung erfolgt V 12: Mieten dirfen nur auf dem Baugelénde gelagert werden oder miissen ordnungsgemat entsorgt werden. Belastetes Aushubmaterial, Bauabfdlle und -schutt
| bis V Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, i . . im Trennsystem. Der Anschluss des Schmutzwassers soll an den Mischwasserkanal im Bronnamberger Weg Eine Lagerung auRerhalb des Schutzzaunes fiir Reptilien und Amphibien ist nicht méglich, um eine Besiediung Beim Auffinden organoleptischer Auffélligkeiten ist das Landratsamt Firth zu informieren. . ‘
hier z.B. V - siehe Textteil : Elektrizitat / Trafostation erfolgen. Die Regenwasserbehandlung und ggf. Riickhaltung (Zisternen, Rigolen zur Baumbewésserung) soll auf durch Zauneidechsen und Kreuzkroten zu verhindern. Bauabfalle und -schutt diirfen keinesfalls als Auffiillmaterial fiir Baugruben oder sonstiger auszugleichender Vertiefungen
dem Grundstiick, mit Ableitung zum Einlauf der Banderbachverrohrung und damit als direkte Einleitung in die verwendet werden. Sie sind entsprechend der Klassifizierung fachgerecht zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Sozialzentrum () § Grundfiachenzahl, hierz.B.0,8 ERE— Bibert, erfolgen. MaBnahmen zur Sicherung der kontinulerlichen Gkologischen Funktionalitit
Béume im Bereich von Stellplatzanlagen, die durch die Dachentwéasserung erreichbar sind, sind mit dem sog. (vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-Malnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG) Altlasten )
- - - - 7. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) NR. 15 BauGB): "Stockholmer Modell" oder anderen zugelassenen Mulden-/ Rigolensystemen mit Niederschlagswasser zu Sollten ilm Zuge def' Baygrbeiten belastete Untergriinde aufgeschlossen werden, so sind diese entsprechend den gilltigen |
versorgen. Fir Starkregenereignisse oder langanhaltende Niederschlége ist ein Notiiberlauf in die Regen- Folgende Manahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt (CEF-Manahmen) werden Vorschriften und Richtlinien zu entsorgen.
wasserkanale bzw. in zu schaffende Riickhalterdume vorzusehen. durchgefiihrt, um Beeintrachtigungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die Ermittiung der Verbotstatbestande VERFAHRENSVERMERKE:
- Fiir die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist gegebenenfalls eine wasserrechtiiche Genehmigung erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen: ge”ntkmalsghumoéegfl;lde i G P tocedbet. el Brogierhoded@Efinds i ik ’
" : A notwendig, dies gilt insbesondere bei einer geplanten Versickerung der Niederschlagswasserabfllisse; hierbei sind CEF 1: Der Verlust von potenziellen Quartierstrukturen fiir geb4dudebewohnende Fledermausarten wird durch die oliten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern, Gruben, . . , 5 ;
Ahienticne Granfiachen die wassgrrechﬂi?:hen Bestimmungen sowieguzz. die geltenden D"."'?A-Arbeitsblétter 1902 und 138 sowie das Verhangung von mindesfeor:s 10 Fledermaus-Flachkésten agsgeglichan. Brandschichten) angetroffen werden, ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, 1. Der Stadirat der Stadt Zimdorf hat in seiner Sitzung vom 24.10.2018 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
DWA-Merkblatt 153 zu beachten. CEF 2: Der Verlust von Brutméglichkeiten fiir Gebaudebriter (Sperlinge, Hausrotschwanz) wird mit mindestens Dienststelle Niirnberg unverziiglich zu benachrichtigen des Bebauungsplanes "Sozialzentrum westliche Thomas-Mann-Stralte" beschlossen. Der Aufstellungs-
drei Sperlingskoloniehdusern (jeweils drei Hohlen, z. B. 1 SP Schwegler) und drei Halbhdhlenkésten ausgeglichen. beschluss wurde am 19.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
8. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE + ZUR 19 Anlagen fiir die Erzeugung von Strom / Solarthermie CEF 3: Als Ersatz fiir im Eingriffsbereich verlorengehende Zauneidechsenhabitate werden auf dem ca. 2000 m? Art. 8 Abs. 1 DSchG

(§ 9(1)23 b BauGB) grofien Nordteil der Flurnummer 622/2 Gemarkung Zimdorf (vgl. Abb. 2 und 3) Habitate fiir die Art neu geschaffen:
Anlagen flir die Erzeugung von Strom (Photovoltaik) und Solarthermie sind zul&ssig. Anlage von sechs Lesesteinhaufen mit unterschiedlichen Steingroften mit einer Mindestgrofie von 4 m® mit

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit tffentlicher Darlegung und Anhérung

(§9 (1) 20, Nr. 25 + § 12 BauGB): fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.10.2021 hat in der Zeit vom 29.11.2021

ENTWICKLUNG VON NATUR + LANDSCHAFT

Hohlrdumen und vorgelagertem mindestens 2 m? groRem Sandbett (Stérke 20 bis 30 cm) (vgl. karch der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben. Die Anzeige durch einen der Verpflichteten i i
638/5 . SO pfg 1 - Pflanzgebot fiir Einzeib&ume 110  Betreutes Wohnen Koordinationsstelle fiir Amphibien und Reptilien in der Schweiz 2011 und LU Arbeitshilfe saP Zauneidechse befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhélinisses Eflgr;?fe[}r:tliﬂﬁi; tgggg:;l;?gzr;;r;tund Datier der Auslegung wurden am 19.11.2021 durch ortsCbliche
Sozialzentrum . : Im Bereich N4 | N5 ist eine max. Gesamt-WE-Anzahl von 65 WE zulassig. Im Bereich N1 ist eine max. 2020). Ergénzt wird das Strukturangebot durch Totholzelemente wie Wurzelstocke, Reisighaufen und Baum- teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. '
, Abweichung Stancort +/-3,00m WE-Anzahl von 30 WE zulassig. Die Gesamtanzahl (Summe N1 + N4 + N5) fiir Betreutes Wohnen darf stlimpfe. ZurSchaffung von sechs frostsicheren Uberwinterungsplatzen ist zudem der Untergrund im Bereich der i g o i ’ <qer &ffentlicher Bel 53 8 4 Abs. 1B
N 3 a I'bis IV 90 WE nicht liberschreiten. Lesesteinhaufen auf einer Fléche von mindestens 2 m? ca. 50 bis 70 cm tief auszuheben und ebenfalls mit Stein- Art. 8 Abs. 2 DSchG o _ _ ) 3 f[iJ]IeJruh\zfeltlg? Bertfecllllguggbder Behml‘den u_ﬂddsonFstfge Trager Oﬁeqo'zu‘c‘; he?f'gz geéﬂfit 8 o8 51‘1120;5163
pfg 1.1 - Pflanzgebot zur Venflanzung Einzelbiume material und Sand zu verfiillen. Durch regelméRige PflegemaRnahmen (je nach Beschaffenheit der Strukturen alle | Die aufgefundene.n Gegenstande und der Fundort 5|_r_1d bis zum AhlauI von einer Woc.:he nach de:r Anzeige unverandert 2u ir den vVoreniwurt des Bebauungspianes in oer Fassung vom 11.10. atin der ceitvom 29.11.
Tageiplions 08 56 Abweichung Standort +/- 3,00m 1.1 Immissionsschutz 1bis 3 Jaher?d) miissen die im Rahmen der CEF-MaRnahme geschaffenen Lebensraumbedingungen dauerhaft begm?, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten bis 14.01.2022 stattgefunden.

i b Siehe schallimmissionsschutztechnische Untersuchung und Beurteilung des Wolfgang Sorge Ingenieurbiro fiir grhalten werden. ge! .

) P@egeemr:lchtung . FD/PD | 0-10° 638 Sozialzentrum 639/2 Bauphysik GmbH & Co. KG, Niirnberg, Bericht Nr. 15490.1 vom September 2021. Jeee e CEF 4: Als Ersatz flir im Eingriffshereich verlorengehende Kreuzkrotenhabitate werden auf dem ca. 2000 m? 4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.03.2023, redaktionell geandert 13.04.2023

~Kixche, Wirtschafisraume - 1 groRen Nordteil der Flumummer 622/2 Gemarkung Zirndorf (vgl. Abb. 2 und 3) Habitate fiir die Art neu geschaffen: Versorgungstréger wurden die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

- Verwaltung max. GH N5 a I bis Il pfb 1 - Bestandsbaum, dauerhaft zu erhalten Gewerbegerausche: Anlage von drei Ersatzlaichgewéssern (Beginn der Arbeiten ab Anfang Oktober) in einer Gréfenordnung von 30 Versorgungstrager sind rechizeitig vor Baubeginn zu informieren. 17.04.2023 bis 22.05.2023 beteiligt.

- Gastronomie \b's 16,00m Fiir die zukiinftig vom Plangebiet ausgehenden Anlagengerausche ist im Zuge der Baugenehmigungen bzw. bis 80 m2 Da die Eientwicklung 2 bis 14 Tage und die Larvalentwicklung 3 bis 12 Wochen (stark temperatur- In allen Stralten bzw. Gehwegen sind gesignete und ausreichandeTTIra:san mit einehr Lait:ngﬂﬁ;:hin airer BTBB“G von

St T TN Bauausfiihrungen ein Nachweis nach TA-L&rm zu erbringen, dass die jeweils zuldssigen Immissionsrichtwerte abhangig) dauert, ist eine anhaltende Wasserfiihrung von 8 bis 12 Wochen wahrend der Fortpflanzungszsit (April ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baum- ; - .
62z N2 SO ~ Kinderhalss i AN Verlust von Einzelba eingehalten werden. Innerhalb des gesamten Sondergebietes gelten die Immissionsrichiwerte fiir Mischgebiete. bis August) in mindestens einem der Gewasser notwendig. Der Anteil an Flachwasserbereichen mit 5 bis 10 cm pflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu berticksichtigen. o Der Entwurf des Bebauungplanes in der Fassung vom 15.03.2023, redakdionall gsandert 13.04.2023
- betreutes Wohnen oK eriust von cinzelbaumen ; A : . ; Wassartisfe sollte tiber 50 % | Fiir eine schnelle Erwé lten die Gews icht fiefer als 50 , wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.04.2023 bis 22.05.2023
Sozialzentrum - Taaesofleda FD/PD | 0-10° (N Bei der Aufstellung uqd dam Betrieb von ins Freie abstrahlenden techms_chep lAnIagen (z.B. enlagen der_ assertiefe sollte tber 50 % liegen. Fir eine schnelle Erwarmung soliten die Gewasser nicht tiefer als 50 cm sein. sffentlich ausaeleat. Ort und Dauer der Ausleauna wurden am 06.04.2023 durch ortsiibliche
- 01 gespiieg PN L Energieversorgung wie Kleinkraftwerke, VWarmepumpen, Anlagen der Klimatisierung und Beliiftung etc.) ist zu Maximal 10 % eines Gewassers diirfen vegetationsbedeckt sein. Als Rufplatze fiir die Kreuzkréte sind flache Wasserversorgung . geleg gung
- Plegeairichtung a | bis V - Pflegeeinrichiung  —— = fg 2 - pfg 3 - Umgrenzurg von Fléchen zum Anpflanzen beachten, dass durch die Summe aller schallabstrahlenden Quellen am néchstgelegenen Wohnhaus/Gebaude Uferzonen auszubilden. Die Gewasser miissen dauerhaft besonnt sein, d. h. Gehdlze im Siiden sind niedrig zu Beim Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranlagen sind die Bauherren auf die Meldepflicht nach der Verdffentlichung bekannt gemacht.
- Wirtschaftsraume - Wohnen flir Mitarbeiter "y 2 o) o 000000000y plg £ ™ pig @ - Lmgrenzurg vor P tags ein Beurteilungspegel von 50 dB(A) bzw. nachts von 35 dB(A) nicht iiberschritten werden darf, halten oder zu entfemen. Ein regelméRiges Austrocknen einzelner Gewasser ist nomal und notwendig. Neben Trinkwasserverordnung gegentiber dem Gesundheitsamt hinzuweisen. Die Anlagen miissen der DIN 1988 bzw. EN 1717
- Verwaltung 03 i o g Vor] Baumen, Stréuchern und zonstigen Bepflanzungen Laichgewassern sind fiir einen funktionierenden Ersatzlebensraum fiir die Kreuzkrdte Jagd- und Nahrungshabitate entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgefiihrt werden. 6. Der Stadtrat der Stadt Zirndorf hat mit Beschluss vom 25.10.2023 den Bebauungsplan "Sozialzentrum
- Gastronomie ' ®oooooooood - flachenhafte Pflanzungen Verkehrsgerausche: (gut besonnte, schiitier bewachsene Fléchen), Versteckmdglichkeiten (Sand-, Stein- oder Tatholzhaufen) und westliche Thomas-Mann-Strafie" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.03.2023, redaktionell
: E”m‘::fz I‘II ;Spmseraume FD/PD 0-10° — ) L ) Fir die im Entwurf gekennzeichneten Bereiche sind bauliche Malnahmen zum Schutz gegen Aulenlarm Winterquartiere aus grabfahigem Material (Griindigkeit mind. 70 cm) essentiell. Somit kénnen auch die fiir die Lt_isci_iwasserversorgung . ) ) gedndert 13.04.2023, redaktionell geéndert 25.10.2023 als Satzung beschlossen.
) pfb 2 - Umgrenzung von Flézhen fiir die Erhaltung von Béumen, vorzusehen. Der Nachweis ist geméR DIN 4109, Ausgabe 2018-01, Teil 1 Ziffer 7 und Teil 2 Ziffer 4.4 oder einer Zauneidechse beschriebenen Strukturelemente von der Kreuzkrote als Ersatzhabitate (Winterquartiere, Die Loschwasserversorgung ist unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblatt W 405 fiir den Geltungsbereich durch das
- Begegnungsstatte max. GH : : sl'on Strauchern und sonstigen Bepilanzungen neueren Ausgabe zu fiihren. Sommerlebensraume und Verstecke) genutzt werden. Im extensiven Griinland der Ausgleichsflache sollen ein- bis Leitungsnetz der Stadtwerke Zirndorf sichergestellt.
~Wohnen r Mitsrbefter bis 19.00 m L " \ N - Nay, b - Fir alle Schlafrdume ist der Einbau einer mechanischen Liiftungseinrichtung vorzusehen, die einen ausreichenden dreijahrige Altgrasstreifen in einer GroRenordnung von 5 bis 20 % erhalten werden, um Insekten und damit das
: . ous .2 ¥ . G er w & Luftwechsel ermdglicht, ohne dadurch die Wirkung der Schallddmmung der Fenster zu verschlechtern. Nahrungsangebot fiir Kreuzkréte und Zauneidechse zu férdem. Ein Jahr lang ist die Ausgleichsflache vollsténdig
L ' : (50 AuRenwohnbereiche sind in Bereichen mit einem Beurteilungspegel tags von mehr als 60 dB(A) nicht zulassig. zu zaunen, insgesamt flinf Jahre der Bereich im Westen und Stidwesten, um die Tiere nach Moglichkeit davon
SO 9. SONSTIGE PLANZEICHEN Es konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn durch bauliche SchallschutzmaBnahmen sichergestellt ist, dass abzuhalten bei feuchtwarmer Witterung auf die StraRe zu laufen.

am AuRenwohnbereich ein Beurteilungspegel tags von und 60 dB(A) gewahrleistet ist. 3. Griinordnerische MaRnahmen
Abbildung: Ausgleichsflache, Nordteil der Flurnummer 622/2 Gemarkung Zirndorf.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Grenzedes raumlichen Geltungsbereichs Erster Biirgermeister Thomas Zwingel

(§ 9 (7) BauGB) 2. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

i

Rechtsgrundlagen der Ortlichen Bauvorschriften B . . . 7. Ausgefertigt:
Bayerische Bauordnung BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Juli 2017 / 25. Mai 2021 1. ;I:GR::ZZ'I"_I' :: ?§;7?)ﬂ;?z;5" au;t;aﬂutgg;mgen flic-den Extislf von Bauman; Strisiohcen uid sondfigen i _2-\ Cf {
Abgrerzung unterschiedlicher Nutzung N1 bis N5 ) P g PR Ao den/g.......

(Art. 81 (1) 1 BayBO)

FD/PD Flachdzch und Pultdach 341  Anpflanzung von Biumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a, b BauGB) ’_\ﬂ,
' Allgemein: { ‘I / ' ;
0-10° 0°-10° und (Art. 81 (1) 1 BayBO) 244 g:g:g;ff::ﬂ:g T Die zu pflanzenden Biume sind gemR DIN 18919 und 18920 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. [Bébﬂ’m
e : . s 4 N o _10° 7ulassia. ei Erster Blrgermeister Th
% —( )_I_T best. Flurstiicksgrenzen :\ri?e :;i;%ﬂj; :!nd Flachdécher und Pultdacher mit Neigungen von 0° - 10° zulassig, einschl. Anbauten und Die Grepzabs}ﬁn dg sind eipzuhalten. | )
'—] — gf;ﬂ‘éi?}E'}'::pf::l‘;hnr;egﬂﬁ%gﬂﬁgﬁi’::: ‘Eea:‘ d";:“;;:ﬁfg::gg;; Eﬁr%i:t:rg:?tilllt?}ﬁzgpﬁnzip o 8. %e?rrSatz.i beschluss zum Bebauungsplan "Sozialzentrum westliche Thomas-Mann-StraRe” wurde am
— - . Dachaufbauten und -einschnitte - e ' : e +2:2.006X gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
= - - best. Fussicragranzar aufiosen Betriebstechnisch bedingte Dachaufbauten der haustechnischen Anlagen sind zulassig. :';fgsfl:;eg;:riﬂesifxﬁﬂgs gs?r::' : ;T:jg:;;t i;"ﬂ ;;;1'5 ;::}Ezﬁpgzﬁggﬁﬁ:;{;n einit ke "Sozialzentrum westliche Thomas-Mann-StraRe" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen
. ) ' : p . Dienststunden bei der Stadt Zirndorf, zu Jedermanns Einsicht bereit gehalten und {ber den Inhalt auf Verlagen
707774 "2 "avavav Abgrenzung Anbauverbotszone Bauliche Anlagen sind mit Griindach auszufiihren. Das Griindach ist mind. in der Qualitat extensives Griindach ngggzezfiarke von 80 cm herzustellen. Es sind standortgerechte, heimische Laubbaume gemaR Artenliste zu Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Begrindung und den wefteren Anlagen, ist damit in Kraft getreten,
15 m vam Stralkenrand herzustellen. Zusatzlich sind Solarthermie und Photovoltaikanlagen auf mind. 50% der Dachfléchen zu errichten. E’ﬂanzbi;'ldung Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde

Bei Gebauden mit Flachdach oder flach geneigten Déchern bis zu einer Dachneigung von max. 10° sind
aufgesténderte Module zulassig. Die Hohe der aufgestanderten Module wird auf max. 1,75 m, gemessen von der
Dachhaut, begrenzt. Gebaude, welche in Wohnungs-und Teileigentum aufgeteilt werden, sind von der
Verpflichtung zu Solarthermie und PV-Anlagen ausgenommen.

in der Bekannimachung hingewiesen.

Die bestehenden Baume und Straucher sowie sonstige Bepflanzugen (pfb) sind gematt DIN 18919 und 18920 zu
flegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Ausfall spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
Pflanzgebote

Pflanzung von Laubbdumen (pfg1)

Gemal § 9 FStrG durfen Hochbauten jeder Art bis zu
einem £bstand von 15 m vom Fahrbahnrand der
Kreisstzle nicht errichtet werden.

22

Werbeanlagen

Pflege und Erhalt der Ausgleichsflache

An den im Plan dargestellten Stellen sind hachstammige Laubbaume zu pflanzen. Die  Pflanzstandorte kdnnen

Bauliche Anlagen bediirfen bis zu einem Abstand von (Art. 81 (1) 2 BayBO) Um die im Rahmen der CEF-MaBnahmen geschaffenen Lebensraumbedingungen dauerhaftarhalten zu kénnen, dabei von der Plandarstellung entsprechend der Erschlieungsplanung bis zu 3 m abweichen. Stadt Zirndorf
30 m van Fahrbahnrand der Zustimmung der Lebensmittelsupermarkt oder -discounter miissen die Ersatzlaichgewasser je nach Zustand alle ein bis drei Jahre neu ausgeschobn werden. Fr die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitét; Hochstamm grofkronig, 3 x verpflanzt mit Ballen; o . & |
StraBerbaubehdrde. Dies gilt auch fiir Anlagen der Werbeanlagen, die auf Betreiber oder Gewerbe an der Statte der Leistung hindeuten, sind zulassig. Sie diirfen Pflegemafinahmen in und an den Gewassern sind nur in den Monaten November bis Februardurchzufiihren. STU 18-20. Hochstamm Kleinkronig, 3 x verpflanzt mit Ballen; STU 18-20. N & e
AuBenverbung jedoch nicht iber den Dachfirst ragen, nicht mit wechselndem oder bewegtem Licht betrieben und nicht als Gegebenenfalls sind die Gewéasser durch eine kiinstliche Wasserzufuhr vor dem Austrockren zu schiltzen. Je Vgrpﬂa_l]zung von Laubbdumen (pfg 1.1) . W (/ ( ﬁ 6’; (A 1 A
T i — —_ ' groBflachige Werbeanlagen mit mehr als 20 m? pro Gebéudeseite je Betreiber ausgefiihrt werden. nsch Ft;rts;hreilten da;' SuszTIssion si;d daiz Ruhbhoienﬂé&hen allltI zwelhtI::JsCI d;el c:}.:ahre ;ﬂeieL neuG glnﬁlbatéma cﬁ: im :ahmen 4:IerbStral?»egir1et:jpli:ung:J enﬂagg der Thomas-Mann-Stralie entfallen, sind im ] : e ! % s
7 Werbeanlagen diirfen sowohl am Gebéaude als auch in den Freifla bracht werden. GroRflachige abzuschieben. In  jedem Fall muss das abgeschobene Material der Ro enflachen und ais den Gewassern eltungsbereich an den vorgegebenen Standorten zu verpflanzen. sisssagiiiassastesmiimeriiesiffinansni :
I ' Umgrerzung Tiefgarage g LSRR at g ? von der Ausgleichsflache entfernt werden. Die extensiven Griinlandbereiche sind einmal jahiich im Herbst zu Erster Birgermeister Thomas Zwingel

Fremdwerbung ist nicht zugelassen.

Werbeanlagen, die nicht in rédumlicher Verbindung mit bzw. an der Stétte der Leistung errichtet werden, sind
nicht zuléssig und dirfen nicht innerhalb von Pflanzflichen aufgestellt werden. |
Lichtwerbung und Projektionswerbung ist nicht zulassig; die Beleuchtung der Werbeanlagen ist blendfrei als

indirekte Beleuchtung auszuflihren und auf warmweif3es Licht zu beschrénken.

Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist zeitlich begrenzt. Sie darf nur im Zeitraum einer Stunde vor den Abbildung: Ausgleichsflache, Nordteil der Flurnummer 622/2 Gemarkung Zirndorf.
Offnungszeiten bis einer Stunde nach den Offnungszeiten betrieben werden, jedoch nicht zwischen 22:00 Uhr CEF-MaBnahmen 3 und 4 (Landschaftsékologie + Planung Fiirth, Stand 17.03.2023,
Bereiche flir Nutzungsbeschrankungen oder flir Vorkehrungen . und 6:00 Uhr. _

zum Sciutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Larmschutz)

Pflanzung von Heistern, Strduchern und Bodendecker (pfg2) (pfg3)
Flachen mit Pflanzgeboten pfg2/pfg3 sind von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten. -
Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen pfg2/pfg3 sind Bodendecker und Straucher gem.
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die DIN 18916 ist zu beachten. Abgangige
Gehdlze sind zu ersetzen. Die Pflanzenauswahl ist auf Arten der Pflanzenliste im Anhang begrenzt.
Bei Strauchern ist mindestens 1 Strauch /1,5 m? zu pflanzen.

méhen und das Mahgut ist zu entfernen, um einen zu hohen Nahrstoffgehalt zu vermeiden.
Die Ausgleichsfiache fiir Zauneidechse und Kreuzkrote ist mit einer Informationstafel zu kemzeichnen.

Flache fir Flucht- und Rettungswege

22222

o Poller in Bereich der Feuerwehrzufahrt

2.3 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen 3.2 ngsadenbegrﬁnung . - ) )
. (Art. 81 (1) 5 BayBO) Die Fassgden des Palllrkdecks und fensterlose Fassaden ab einer Breite von 5,0 m und einer Wandflache grofer
\\\\\\\ Flache i1 N5 darf im Erdgeschoss nicht {iberbaut werden Unbebaute Flachen sind, sofern sie nicht als Stellplatze oder Fahrspuren und Wege genutzt werden, gértnerisch > 25 m? sind zu begriinen.
anzulegen und zu unterhalten.
24 Abstellplitze fiir Fahrréder / Miillentsorgung 3.3. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und _

10. HINWEISE (Art. 81 (1) 4 BayBO) Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) bzw. nach § 1a (3) BauGB.

Es sind ausreichend Abstellmaglichkeiten fiir Fahrréder und Mllbehalter in geeigneter Beschaffenheit

T 'i_ L herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind entweder in die Gebéude zu integrieren oder innerhalb der :Eg::::;:,"ng;}ﬁ:dgm'::,'glcf::ﬁ:;ﬁ"ahmam
] i B lassig. Im Bereich der Parkplétze si ( " hen.
: P Abbruch bestehende Gebaude e o ! Deteich forFkiize st mindestirs 10 erdachfa Fehmadsisipiéize vorzLsehen Nicht schadlich verunreinigtes Niederschiagswasser sollsiner Rilckhalteanlage nach ATV-DVKW-A 117
| 1 ! gen miissen barrierefrel zu erreichen sein. fiihrt werden. Die Anl Brauch isternen wird empfohl
o SR Mindestanzahl fiir Fahrradstellplitze: zugefiihrt werden. Die Anlage von Brauchwasserzisternen wird empfohlen.
fiir Betreutes Wohnen: 1 Fahrrad / SWE Eingrinung der Baulichksiten
fiir Mitarbeiter Solzialzentrum: 25 Stiick Die unbebauten Flachen sind, sofern Sie nicht der inneren Erschlieffiung dienen, gartnerisch zu gestalten und zu

pflegen.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Hohe und Anzahl der Leuchten sowie bei der Wahl
des Leuchtmittels zu berlicksichtigen, dass eine Stérung flir Tier- und Pflanzenwelt sowie des Wohnumfeldes und
des Straenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen wird. Geeignet sind LED mit max. 3000 K.

Des Weiteren sind Leuchten zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewtlinschte Bereiche erhellen.
Gestaltung von Park- und Stellplatzen

Pro 8 Park- oder Stellplétze ist ein Laubbaurn entsprechend der Artenverwendungsliste im Anhang zu pflanzen.
Fiir die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitét: Hochstamm, 3 x verpfanzt mit Ballen, STU 18-20. Ein
ausreichender durchwurzelbarer Raum ist sicherzustellen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Safzungstext urd Hinweise) fiir gesundheitsnahe Dienstleistungen: 1 Stellplatz pro 70 gm Nutzflche

flir Lebensmittelsupermarkt oder -discounter; 1 Stellplatz pro 100 gm Verkaufsflache

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO ai Erganzung der Planzeichnung. 25 Aufschiittungen und Abgrabungen

Planungsrechtlich festgesetzt wird: (Art. 81 (1) 5 BayBO)
Aufschiittungen und Abgrabungen sind kenntnisgabepflichtig und in den Bauvorlagen darzustellen.

Sie sind entsprechend abzubdschen oder aufeinander abzustimmen.
Stiitzmauern sind kenntnisgabepflichtig und in den Bauvorlagen darzustellen.

11 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9(1)1 BauGB und §§ 1-21a BauNVQ)
Entsprechend der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gelten die Planeinschriebe

als festgesetzt: 2.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Fiir den Eingriff erfolgt ein Ausgleich gem. der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach dem "Leitfaden o
111  Art der baulichen Nutzung zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (siehe Umweltbericht). Monitoring

34 Baurechtliche Festsetzungen (Art. 81 BayBO)

(§ 9(1)1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) Es ergibt sich daraus fiir das Untersuchungsgebiet:

Fir die Population der Kreuzkréte als bayern- und bundesweit stark gefahrdete Artist in den ersten fiinf Jahren

0 - ] Flache Sandgrube (24.773 m?) X Kompensationsfaktor (0,30) = Ausgleichsfidchenbedarf (7.432 m?) =074 ha. ein Monitoring notwendig, um die Wirksamkeit der getroffenen CEF-MaRnahmen zu Gberpriifen. Falls sich der
SO [ fSozla?zoel:::urgnﬁF:;tch § 11 Abs. 2 BauNVO Fliiche StraBenbegleitgriin (600 m?) X Kompensationsfakior (0,80) =Ausgleichsﬂéchenbe(darmstl m?)=0,05 ha. Zustand der Population verschlechtert, miissen weitere Mafnahmen ergriffen werden. 341  Gestaltung ‘:;' st“'l‘t'“’b‘:“"“ ;"‘b" ‘;:" g‘*b‘:j“tf" G’_,““"Stﬁ,"'r‘f é“;‘h 81 ng} § B:YBO)
Sodazantrum S 537 o o Mingr e it P S T T el
et g Hauptnutzung: Pflege und betreutes Wohnen von Pflegebedirftigen undader dementen Menschen bzw. Der ermittelte naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch Abbuchung auf der Ausgleichsfléche "Lohwald" Versiagelung freizuhallen und garnerisch zu gestalten und zu pflegen g '
- Betreutes Wohnen : : . ; .t ! 2 ) .
603 - gesundhitsnahe Dienstieistungen a I bis IV ?:;gg;ﬁ':ﬁ;;’:;ﬁ?;gg:ﬂ::':q?]zt;?:aie" Gemeinschaftseinrichtungen und Einrichtungen fir die g:atg Enmflélfni;gs.zfeelr;;ﬁl::nsn Bus:dar Clpyearta Sor Siagt Zimeod. Die Baumstandorte sind mit einer Griinflache/Baumscheibe auszustatten, ein ausreichender durchwurzelbarer
- Apotheke 08 Nebennutzung: gewerbliche Einheiten, wie beispielsweise Einzelhandelsmgebote, Dienstleistungen sowie a) Umbau und Entwicklung eines Kiefern-Altersklassenforstes in einen lichten Kiefern-Eichen-Birken-Wald, Raumiist sicherzustalen. Die DIN 18018 st 24 bechien.
- Arzt i ' Gesundheitsdienstleistungen. (wie z. B. Arztpraxis, Physiotherapeuten, Amitheke, Frisor und Orthopadietechnik, b) Lebensraumoptimierung des vorhandenen Komplexes mit saurem Heidebestand und Pfeifengras- Stadt: Zirndorf
. ?ﬂegeaﬁnnc " FD/PD | 0-10° Hotel, Gastronomie filr die Zielgruppe der Anlage). sowie Seggenrasen. adt. Irnado
) K?Qdesp ege Wohnraum fiir die Pflegekrafte. i Gemarku ng: Zirndorf
- Kinderhaus max. GH Diese Nutzungen miissen aber im Verhiltnis zur eigentlichen Zweckbestinmung und Nutzfiache stehen und Lageplan Ausgleichsfléche o N
SO S0 S0 bis 16,00 m einen réumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der Hauptnutzungiilden. Landkreis: Firth
. . . . sLebensmittelsupermarkt oder -discounter” nach § 11 Abs. 3 BauNV2
Sozialzentrum Sozialzentrum Sozialzentrum Sozialzentrum
) ) . 112  MaR der baulichen Nutzung " '
a | a | s a | owsm & [ ibsw (S9(1) B2uCB und §§ 1621 BaUNVO) Bebauungsplan "Sozialzentrum
' ]
606/2 08 08 08 08 Grundfichenzahl GRZ (§§ 16 (2)1 und 19 BauNVO) westliche Thomas-Mann-Stralie NORD
Fir die Emittlung der Grundfléchenzahl ist die tatséchliche Baugrundstiiciagroie (Fist. Nr. 601/3 und 602)
FD/PD | 0-10° FD/PD | 0-10° FD/PD | 0-10° FD/PD | 0-10° maRgebend.
Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. : .
;ﬁag-s%Hm ;PHS-O%H bma;xs- OGGF'I bfﬂa;xs- %‘l ' Datum: 15.03.2023, redaktionell geandert 13.04.2023,
1S 6, Is9,0Um s 15,00 m is 16,00 m Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§§16 (2) 3 und 20 BauNVO) siehe Planeinschrieb. . i A
NORD Die Gebaudehdhe (GH) als maximal zuldssig: Hohe bemisst sich an der Hohe der festgesetzten Geschosse. Masstab 1: 500 redaktionell geandert 25.102023
Plangrote: 1,48 x 0,87 m
N1 Voligeschosse: | bis V : et
- Lebensmittelsupermarkt oder -discounter - zuléssige Verkaufsflachen 1.200 m? ) | bis 8,50 m Manfred Jahnke Di p| ! |ng .FH Bearbeiter: Planfassung; Anderung:
- Hotel (z.B. Inklusionshotel) I bis 9,00 m
- Wohnen fir Mitarbsiter il bis 1500 m FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT MJ/GS 3
- Parkdeck / v bis 16,00 m 74629 Pfedelbach, Goethestr. 11
- ﬁz?n.-*:;i;in Ie;sn tleistu ! e BMm TEL 07941-8806 FAX 07941-9631777 Cr—
- med. ienstleistungen sy ey
“Verwaltung M 1 . 5 0 0 Zulissige Verkaufsflichen E MAIL: mfo@landschaﬂsal:ch itekt-jappie.de
‘ - Betreutes Wchnen ] Die zulassige Verkaufsfiche wird als Hochstm wie folgt festgesetzt: Verbrauchermarkt: 1.200 m. in Zusammenarbeit mit dem Stadtbauamt Zirndorf
l I | I |




