Bekanntmachung der Stadt Zirndorf

Vollzug des Baugesetzbuchs (BauGB)

Aufstellung des Bebauungsplans
~Sozialzentrum westliche Thomas-Mann-Stra3e"

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
und Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Zirndorf hat in seiner Sitzung vom 25.10.2023 den Bebauungsplan
»S0zialzentrum westliche Thomas-Mann-StraBe™ zur Ansiedlung eines Einzelhandelsgeschaf-
tes und eines Pflege- und Sozialzentrums an der Thomas-Mann-StraBe gemaB § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich amtlich bekannt-
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,,,,Sozialzentrum
westliche Thomas-Mann-StraBe" in Kraft.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fléche von ca. 2,86 ha und liegt im Bereich der KreisstraBe
FU19 (Westspange) sowie nérdlich der ,Thomas-Mann-StraBe". Der Geltungsbereich beinhal-
tet die Flurnummern 601/3 und 602 sowie Teilflachen der Flurnummern 605 und 606/1, jeweils
Gemarkung Zirndorf.

Der Geltungsbereich wird umgrenzt:

- im Norden: durch die StraBe ,Bronnamberger Weg" mit anschlieBenden landwirtschaftli-
chen Flachen

- im Osten: durch einen bestehenden Larmschutzwall, die StraBe ~Bronnamberger Weg"
und anschlieBendem Wohngebiet

- im Stden: durch die Thomas-Mann-StraBe und anschlieBendem Spielplatz

- im Westen: durch einen bestehenden Larmschutzwall zur FU 19 (Westspange)

Ubersmhtskarte mlt Kennzelchnung Geltungsbereich (rot marklerte FIache)
© Kartengrundlage Bayerische Vermessungsverwaltung
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Der Geltungsbereich soll als Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO mit
Zweckbestimmung ,Sozialzentrum™ ausgewiesen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung eines Sozialzentrums und eines Lebensmittelsupermarktes oder -discounters
mit einer Verkaufsflache bis 1.200 m2 geschaffen werden.
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Auszug aus dem Planblatt des Bebauungsplans
Sozialzentrum westliche Thomas-Mann-StraBBe
© Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich erfolgte im Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Landratsamt
Flrth genehmigt und am 23.02.2024 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan ,Sozialzentrum westliche Thomas-Mann-StraBe™ mit integriertem Griinord-
nungsplan bestehend aus

- Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen und Satzung mit textlichen Festsetzungen
’ zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht sowie Vorschlagshste Bepflanzung und
Pflanzschema
- Begrilindung, Umweltbericht und den erstellten Fachgutachten
- sowie der zusammenfassenden Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebau-
ungsplan berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abw&gung
mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten ge-

wahlt wurde,
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liegt gem. § 10a Abs. 2 BauGB im Stadtbauamt der Stadt Zirndorf, Zimmer B 0.02,
Fiirther StraBe 4, 90513 Zirndorf 6ffentlich aus und kann dort wahrend der allge-
meinen Dienststunden (Montag-Freitag 08:00 Uhr - 12:00 Uhr, Montag-Mittwoch
13:00 Uhr - 15:00 Uhr sowie Donnerstag 14:00 Uhr - 18:00 Uhr) von jedermann ein-
gesehen werden. Nach vorheriger Terminabsprache (Tel. 0911 - 96 00 142) ist dies auch
auBerhalb der allgemeinen Dienststunden maglich.

Die Unterlagen zum Bebauungsplan ,Sozialzentrum westliche Thomas-Mann-
StraBe" sind gem. § 10a Abs. 2 BauGB in das Internet unter www.zirndorf.de >
Leben & Wohnen -> Bauen & Wohnen > Bauleitpldne in Kraft eingestellt und kon-
nen dort ebenfalls eingesehen werden.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie deren Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich wird demnach

e eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

e eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

e nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung schriftlich gegen-
tber der Stadt Zirndorf geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuBerdem wird auf die Vorschriften des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erldschen Entschadigungs-
anspriche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensanteile, wenn nicht in-
nerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile ein-
getreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen)
und technischen Baubestimmungen kénnen zusammen mit den Unterlagen des Bebauungs-
plans in den Rdumen des Stadtbauamtes der Stadt Zirndorf, Zimmer B 0.02, Flirther StraBe 4,
90513 Zirndorf, wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden und bei Bedarf
erlautert werden.

Zirndorf, 11.03.2024
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Thomas Zwingel
Erster Biirgermeister
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