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1. Allgemeines und Anlass der Anderung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zirndorf bildet die grundséatzlich mittel- bis langfristigen Entwicklungs-
absichten fur das Stadtgebiet ab.

Die Fortschreibung des festgestellten Flachennutzungsplans unter Berticksichtigung sich abzeichnender
Veranderungen der Rahmenbedingungen, gednderter rechtlicher Grundlagen sowie des Landesentwick-
lungsprogramms und dessen Teilfortschreibung ist fir die stadtebaulich und landschaftlich naturraumlich
positive Entwicklung des Gebietes der Stadt von gro3er Bedeutung, so dass diese frihzeitig auf sich ab-
zeichnende Veranderungen vorbereitet ist.

Die Bundesrepublik Deutschland hat sich im Rahmen ihrer eigenen Aufgaben und im Rahmen von Zielen
der européischen Union dazu verpflichtet, den Anteil der erneuerbaren Energien in Deutschland erheblich
zu erhéhen. Entsprechend der Mal3gaben des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes (EEG) des Bundes soll,
im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu er-
mdglicht werden. Der Beitrag der erneuerbaren Energien an der Stromversorgung soll deutlich erhéht wer-
den, um entsprechend den Zielen der Européischen Union und der Bundesrepublik Deutschland den Anteil
erneuerbarer Energien am gesamten Energieverbrauch bis zum Jahr 2050 um 80 % zu steigern. Die hierbei
erzeugten Strommengen sollen in das Elektrizitdtsversorgungssystem integriert werden.

Seitens der Stadt Zirndorf sind hierzu im Rahmen der Bauleitplanung die Weichenstellungen fiir eine an-
gemessene Entwicklung der erneuerbaren Energie im Stadtgebiet vorzunehmen. Entsprechend dieser
MalRgaben wurden in der Vergangenheit entsprechende Entwicklungsflachen ausgewiesen. Die Stadt Zirn-
dorf hat eigens fir die Entwicklung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen einen Leitfaden erstellt (Stand
15.02.2023), welcher potenzielle geeignete Flachen im Stadtgebiet erfasst und vom Stadtrat als Grundlage
fur die weitere Entwicklung von Freiflachenphotovoltaikanlagen im Stadtgebiet beschlossen wurde.

Ein privater Investor ist an die Stadt Zirndorf mit dem Wunsch nach der Entwicklung von Flachen fir Frei-
flachenphotovoltaikanlagen herangetreten. Freiflachenphotovoltaikanlagen sind bisher im Stadtgebiet nur
in geringem Mal3e errichtet worden. Mit dem Beschluss Uber den Kriterienkatalog und die hierbei ermittelten
Potenzialflachen ist das Interesse von Entwicklern fiir PV-Anlagen im Stadtgebiet erkennbar gestiegen.
Neben der hier zur Uberplanung vorgesehenen Flache sind im Stadtgebiet drei weitere Anlagenstandorte
in die Diskussion gekommen. Alle Standorte befinden sich innerhalb der im Leitfaden ermittelten geeigne-
ten Potenzialflachen und sind daher aus planerischer Sicht als geeignet einzustufen.

Mit der vorliegenden Planung ist beabsichtigt, stdlich von Leichendorf auf einer Flache mit einer Gesamt-
gréRe von ca. 5,2 ha zukiinftig zum Zwecke der Stromerzeugung mit Freiflachenphotovoltaikanlagen zu
nutzen.

Hierliber wurde in den zustandigen Gremien der Stadt Zirndorf beraten und in Abwéagung aller Belange der
Beschluss gefasst, den Entwicklungsabsichten des privaten Investors nach einer zusatzlichen Flache zur
Gewinnung von Solarenergie zu entsprechen. Mit den Planungen kann ein weiterer Beitrag zur lokalen
Stromproduktion aus regenerativer Energie geleistet werden und hierdurch auch die Energiewende in
Deutschland weiter unterstitzt werden. Die Entwicklung der PV-Anlage im Siden des Stadtgebiets wurde
im Gremium der Stadt Zirndorf intensiv diskutiert und abgewogen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die
Entwicklung einer weiteren Flache orts- und landschaftsvertraglich méglich ist und zudem die Maf3gaben
des kommunalen Entwicklungsleitfadens fiir entsprechende Anlagen berticksichtigt.

Im Rahmen der geordneten Entwicklung des Stadtgebietes sowie einer angemessenen Bodenordnung
sind fiir eine Umsetzung die notwendigen Bauleitplanungen aufzustellen und hierbei eine sorgsame Abwéa-
gung und Wiurdigung aller relevanten Sach- und Fachthemen vorzunehmen.
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Die Stadt Zirndorf hat daher beschlossen fiir die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage einen Bebauungs-
plan aufzustellen. Fur Freiflachenphotovoltaikanlagen sind hierzu gem. den geltenden Maf3gaben Sonder-
gebietsflachen mit entsprechender Zweckbestimmung auszuweisen. Der wirksame Flachennutzungsplan
stellt die nun zur Uberplanung vorgesehenen Flachen aktuell jedoch als Flachen fiir die Landwirtschaft dar.
Da der Bebauungsplan entsprechend den MalRgaben des Baugesetzbuches aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln ist, bedarf es somit neben der Aufstellung des Bebauungsplans auch einer Anderung
des Flachennutzungsplans, welche mit der vorliegenden Planung vollzogen wird.

2. Lage, Umgriff der Flachennutzungsplandnderung und Bestandsituation

——

(c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2023

Koordinatenbezug: UTM-System B 5._ o ‘ i
Héhenbezug: nach NHN (Status 170) Z AN T N z*‘i 70 Uibaraaly

2

Rot dargestellt: geplante Anderungsbereiche des Flachennutzungsplans der Stadt Zirndorf
© Karte Bay. Vermessungsverwaltung 2023

2.1 Umgriff der vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplans

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans ,Leichendorf Siid — Ost |I“ mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Zirndorf umfasst zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Anderung des Flachen-
nutzungsplans das Grundstiick mit der Flurnummer 155 der Gemarkung Leichendorf. In den Anderungs-
bereich sind insgesamt Flachen von ca. 5,2 ha einbezogen.

2.2 Derzeitige Nutzungen
Der Anderungsbereich befindet sich siidlich von Leichendorf und siidlich des Gewerbegebiets Leichendorf.

Er wird umgrenzt:

- im Osten: durch landwirtschaftliche Flachen, durch einen Parkplatz und eine PV-Anlage
- im Siden: durch landwirtschaftliche Flachen

- im Westen: durch landwirtschaftliche Flache und die KreisstrakRe FU 14

- im Norden: durch landwirtschaftliche Flachen

Topographisch liegt dieser Bereich in einem von Osten nach Westen geneigtem Gelande. Aufgrund des
unregelmafigen Gelandezuschnitts ergeben sich verschiedene Neigungsgrade, aber alle fallen nach Wes-
ten hin ab. Die Flache dieses Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans befindet sich in privatem Be-
sitz und wird zurzeit hauptsachlich als Ackerflache genutzt.
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2.3 Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan einschlie3lich seiner bisherigen Fortschreibungen (bis zum Datum der
Aufstellung dieser Begriindung) stellt die Flachen des Anderungsbereichs teilweise als Flachen fir die
Landwirtschaft und teilweise als gewerbliche Bauflache dar. Auch das Umfeld der Anderungsbereiche wird
im bisher wirksamen Flachennutzungsplan zum gré3ten Teil als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

2.4 Altlasten

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen sind nach aktuellem Kenntnisstand fur die
Anderungsbereiche nicht bekannt. Das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlas-
ten kann jedoch grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass bei im
Rahmen der Baumalinahmen festgestellten ungewdéhnlichen Bodenverfarbungen und/oder sonstigen un-
gewohnlichen Umstadnden umgehend entsprechende Untersuchungen durchzufihren sind. Die entspre-
chenden Fachstellen des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg und des Landratsamtes Firth sind umgehend
zu informieren und das Vorgehen abzustimmen.

2.5 Bodendenkmaler

Der bayerische Denkmalatlas zeigt fiir das Anderungsgebiet zum aktuellen Zeitpunkt keine bekannten Bau-
und Bodendenkmaler. Im Umfeld des Anderungsgebiets befinden mehrere Bodendenkmaler aus unter-
schiedlichen Zeitstellungen in einem Abstand mehr als 600 m Luftlinie. Die nachsten Baudenkmaler befin-
den sich norddstlich in Zirndorf.

Alle zu Tage tretenden Bodendenkmaler (u. a. aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
oder Kunstgegenstéande etc.) sind unmittelbar (d.h. ohne schuldhaftes Verzégern) gemaf Art. 8 Abs.1 und
Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes an die Zweigstelle des Landesamtes fiir Denkmalpflege, Burg 4, 90403
Nurnberg, Tel. 0911-235 85 -0 oder an die zustandige untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt
Farth, Im Pinderpark 2, 90513 Zirndorf, Tel. 0911/9773-1537 zu melden. Es gilt der Art. 8 Abs. 1 - 2 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes.

Auszug Denkmalschutzgesetz, BayDSchG. zuletzt gedndert am 23.06.2023

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmaélern

Q) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

2) Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2.6 Vegetation & Schutzgebiete

Die Vegetation im Anderungsbereich und den siidlich angrenzenden umgebenden Strukturen sind durch
die bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen gepragt. Im Westen grenzt zunéchst eine
Kreisstral3e und dran anschlieRend weitere landwirtschaftliche Nutzungen an. Im Norden und Nordosten
befinden sich vegetationsoffen angelegte Parkplatzflachen sowie eine eingegriinte Freiflachenphotovolta-
ikanlage. Im Ubrigen grenzen im Osten weiteren intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Im Osten des Anderungsbereichs ist eine als Biotop kartierte Hecke vorzufinden dariiber hinaus sind im
relevanten Umfeld keine Biotope Kartiert, FFH-Schutzgebiete sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.
Die Planungsflachen sind der Naturraum-Haupteinheit des Mittelfrankischen Beckens zugeordnet. Die Um-
gebung wird sowohl landwirtschaftlich als auch forstwirtschaftlich intensiv genutzt.

2.7 Landschaftsbild
Das lokale Landschaftsbild in den Anderungsbereichen ist durch die bestehenden landwirtschaftlichen Nut-
zungen bestimmt. AuBerdem ist das Landschaftsbild ist durch die Siedlungsstrukturen von Zirndorf, die
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bestehenden Verkehrswege sowie die bestehenden Stromleitungen geprégt. Norddstlich befindet sich dar-
Uber hinaus ein Umspannwerk. Das regionale Umfeld ist durch die Nahe zu den Stadtgebieten der Metro-
polregion Nurnberg gepragt.

Das Anderungsgebiet befindet sich siidlich von Leichendorf, einem Ortsteil der Stadt Zirndorf. Das umge-
bende Landschaftsbild wird von landwirtschaftlichen Nutzungen, von Gewerbeflachen im Norden, von zahl-
reichen Freistromleitungen sowie von Verkehrswegen bestimmt.

2.8 Trinkwasserschutzgebiet

Trinkwasserschutzgebiete sind durch die geplanten Anderungen des Flachennutzungsplans nicht betrof-
fen. Die nachste entsprechende Schutzzone befindet sich unmittelbar westlich der KreisstraRe FU 14 mit
dem Trinkwasserschutzgebiet ,Leichendorf Zirndorf neu®. Weitere Trinkwasserschutzgebebiete befinden
sich in ca. 1,6 km Entfernung nordostlich sowie westlich des Anderungsbereichs. Auswirkungen auf diese
Trinkwasserschutzgebiete ergeben sich aus der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans nach ak-
tuellem Kenntnisstand nicht.

2.9 Emissionen

Der Anderungsbereich grenzt an die KreisstraRe FU19 an, damit sind im Anderungsgebiet Immissionen
aus Verkehrslarm zu erwarten. An den Anderungsbereich grenzen, wie bereits beschrieben, landwirtschaft-
lich genutzte Flachen an. Die hieraus resultierenden, das tbliche Maf3 nicht Uberschreitenden Emissionen
wie Larm, Staub und Geruch sind zu dulden. Es wird darauf hingewiesen, dass wahrend der notwendigen
ErschlieungsmalRnahmen die Zuwegung zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen jederzeit un-
gehindert aufrechterhalten werden muss.

2.10 Alternative Entwicklungsflachen (Standortalternativenprifung)

Im Vorfeld der Entscheidungen zur Realisierung weiterer Photovoltaikfreiflachenanlagen wurden fir das
Stadtgebiet von Zirndorf ein kommunaler Leitfaden fir die Entwicklung von Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen erlassen. Hier wurde das gesamte Stadtgebebiet, einschlie3lich der Stadtteile auf die Eignung zur
Gewinnung von Solarenergie untersucht. Dabei wurden nach festgesetzten Kriterien Ausschlussflachen
sowie besonders geeignete Flachen definiert. Das Anderungsgebiet fiir die PV-Anlage sidlich von Lei-
chendorf liegt Uberwiegend in einem Bereich, der im erstellten Leitfaden als geeignet fir die Gewinnung
von Sonnenenergie angesehen wird.

Von einer Standortalternativpriifung kann aber mit der vorliegenden Planung abgesehen werden. Gemal
dem Grundsatz Nr. 6.2.3 des Bayerischen Landesentwicklungsprogramms (LEP) sollen PV-Anlagen vor-
rangig an vorbelasteten Bereichen entwickelt werden. Der Standort befindet sich im sog. vorbelasteten
Bereich von drei Freistromleitungen, die das Anderungsgebiet von Nordwesten nach Siidosten sowie im
Sudlichen Randbereich queren.

Fur den Gesamtabwagungsprozess wurde ebenfalls der Plannullfall, d.h. der Verzicht auf eine zuséatzliche
Flachenentwicklung bewertet. In der Abwéagung wurde aber festgestellt, dass dies aus Sicht der Stadt Zirn-
dorf keine geeignete Entwicklungsvariante ware, da hiermit zwar keine zusatzliche Flacheninanspruch-
nahme erfolgen wirde, aber andererseits auch kein positiver Beitrag zur Energiewende geleistet werden
wirde.

Der Verzicht auf die Entwicklung der geplanten PV-Anlage wiirde zwar eine geringe Flacheninanspruch-
nahme zur Folge haben und es wiirden keine Eingriffe in das Landschaftsbild entstehen. Der Verzicht
wirde in diesem Fall aber die Entscheidungsfreiheit der Eigentimer in ihrer Nutzung der Flache gem. der
Vorgaben der Freiflachenverordnung in landwirtschaftlichen Bereichen einschranken. Die Bodenschéatzung
weist fur die Mehrzahl der zur Uberplanung vorgesehenen Flachen eine, auch im mittelfrankischen Ver-
gleich, durchschnittliche Ertragsfahigkeit auf. Da die Auswirkungen in diesem Bereich durch die Lage sowie
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weitergehende MafRnahmen auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans gut gemin-
dert werden kénnen sowie zudem die Flachen im Wesentlichen durch den bisherigen Nutzer zur Verfiigung
gestellt werden, wére ein Verzicht in diesem Bereich nicht vertretbar.

Der nun Uberplante Bereich stellt in Abwagung aller Belange, unter Berticksichtigung der beachtenswerten
Schutzgiter, MaRgaben und Gesetzen eine fir die vorgesehenen Nutzungen ortsvertragliche Entwick-
lungsflachen dar. Er ist zudem unter Berlcksichtigung der Realteilung und der dokumentierten Entwick-
lungsbereitschaft der Grundeigentiimer zur Uberplanung als geeignete Flache zu erachten.

Somit war in der Gesamtabwéagung zu bewerten, ob grundsatzlich Flachenpotentiale fur die Entwicklung
von Photovoltaikfreiflachenanlagen geschaffen werden sollen. Dies wurde in der Gesamtbewertung bejaht.
Hinsichtlich der nun tberplanten Flachen wurden in der Abwagung nach sorgsamer Prifung der Alternati-
ven festgestellt, dass durch Eingrinungsmafinahmen zur Minimierung die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild begrenzt werden kénnen.

Durch die Konzentration der Flachen fur die Nutzung erneuerbarer Energien an einem Standort im Stadt-
gebiet kbnnen zudem andere Flachen im Gemeindegebiet entsprechend langfristig freigehalten werden.
Die Stadt Zirndorf hat sich zum Ziel gesetzt, max. 5 % der Flachen des Stadtgebietes fur eine Entwicklung
zu Gunsten erneuerbarer Energien zu entwickeln. Sowohl die hier vorgesehene Uberplanungen als auch
die bereits bestehenden PV-Anlagen norddstlich des Anderungsgebiets wiirde zu keiner Uberschreitung
des angestrebten maximalen Flachenziels fiihren. Auch die weiteren in Aufstellung befindlichen PV-
Anlagen westlich, in der Nahe von Wintersdorf, sowie bei Bronnamberg fiihren nicht zur Uberschreitung
des angestrebten maximalen Flachenziels von 5 %.

Unter Beachtung dieser Malinahmen und der weitergehenden Konkretisierung auf Ebene des nachfolgen-
den erforderlichen Bebauungsplans kénnen in der Gesamtabwagung aber erhebliche negative Auswirkun-
gen auf das Landschaftshild hinreichend minimiert werden. Durch die verpflichtenden Eingriinungsmaf3-
nahmen kann eine gute Integration in das Gesamtbild erfolgen, welche die geplanten Anlagen als vertrag-
liche Veranderung des bestehenden Landschaftsbildes erachten lasst und gleichzeitig einen angemesse-
nen Beitrag zur Energiewende mdglich ist.

3. Ziel und Zweck der Planung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans soll die geordnete Entwicklung von Sonderge-
bietsflachen zur Nutzung der Sonnenenergie fur die Energieerzeugung gewahrleistet werden. Hierzu sind
im Rahmen des Flachennutzungsplans, als vorbereitende Bauleitplanung, geeignete Flachen zu identifi-
zieren und deren geordnete Entwicklung ermdglicht werden.

Unter Beachtung des unter 2.10 erlauterten Sachverhalts, sowie die hinreichend minimierbaren Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild ist diese Anderung in Abwagung aller Belange als vertréaglich zu erachten.

Hiermit kann die geordnete Entwicklung von Freiflachenphotovoltaikanlagen im Gebiet von Zirndorf sicher-
gestellt werden. Gleichzeitig kann ein Beitrag zur angestrebten Energiewende geleistet werden.

Wie unter Kapitel 1 bereits ausgefiihrt, wird fur die Anderungsbereiche im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB durch die Stadt Zirndorf die Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Leichendorf*
durchgeftihrt.

4, Inhalt und wesentliche Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungs-
plans fir die Stadt Zirndorf
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4.1 Kunftige Nutzungen

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans werden folgende Anderungen vorgenommen:

- Inden bisher als Flachen fir die Landwirtschaft und gewerbliche Bauflachen dargestellten Berei-
chen werden nun Sondergebietsflachen i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
»sondergebiet fur Photovoltaik-Freiflachenanlage® dargestellit.

Diese Anderungen dienen der geordneten Entwicklung von Freiflachenphotovoltaikanlagen im Stadtgebiet
von Zirndorf und sind fur die im Rahmen der Bebauungsplane der Stadt Zirndorf geplanten Entwicklungen
Voraussetzung. Hiermit werden fir die Energiewende angemessene zusatzliche Nutzflachen verfugbar
gemacht, wodurch in der Gesamtbetrachtung auch ein Beitrag zur Minimierung der erforderlichen Strom-
durchleitung von Norddeutschland nach Bayern geleistet werden kann. Die Flachenentwicklungen dienen
somit auch der dezentralen Stromproduktion. Die Auswirkungen auf die Siedlungsstrukturen, das Land-
schaftsbild und die umgebende Flora und Fauna kénnen am vorgesehenen Standort in der Gesamtbe-
trachtung durch entsprechende Festsetzungen im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ge-
ringgehalten werden. Im bisher bereits gewerblich dargestellten Flachenanteil ware grundsatzlich — bei
Aufstellung eines konkreten Bebauungsplans — bereits jetzt die Entwicklung einer entsprechenden Anlage
denkbar gewesen.

4.2 Flachenbilanz
Flachenbilanz fiir den Anderungsbereich ,,Leichendorf Suid — Ost 1I“
Gesamtflache des Anderungsbereichs ca. 52ha

Bisherige Darstellung des Anderungsbereichs im Flachennutzungsplan

Flachen fir die Landwirtschaft ca. 3,8 ha
Gewerbliche Bauflachen ca. 1,4 ha

Vorgesehene Darstellung des Anderungsbereichs im Flachennutzungsplan
Sondergebietsflachen fir PV-Anlage ca. 5,2 ha

4.3 Eingriffsregelung / AusgleichsmalBhahmen

Mit den vorgesehenen Darstellungen im Anderungsbereich erfolgen auf Ebene der Anderung des Flachen-
nutzungsplans keine unmittelbaren Eingriffe im Sinne des Naturschutzes. Vielmehr werden die auf Ebene
des nachfolgenden Bebauungsplans geplanten Eingriffe vorbereitet. Zudem sind keine Hinweise erkenn-
bar, welche auf Ebene der hier vorliegenden Planung bereits Darstellungen erforderlich machen wirden.

Eine weitergehende Eingriffsregelung ist daher auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans nicht
erforderlich. Vielmehr werden mit den vorgesehenen neuen Darstellungen im parallel in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplans fiir die Freiflachenphotovoltaikanlage der Stadt Zirndorf beabsichtigen Entwicklun-
gen und der damit einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Eingriffsregelung und
konkrete Ermittlung sowie Umsetzung des erforderlichen Ausgleichs werden im parallel in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplan geregelt.

4.4  Verkehrstechnische ErschlieBung
Die auRere ErschlielRung des Anderungsgebietes erfolgt tiber die KreisstraRe FU 14 sowie tiber den Feld-
weg im Norden des Anderungsbereiches. Von dort sind weitere tiberortliche ErschlieRungen erreichbar.

Diese Erschlie3ung ist als ausreichend zu erachten. Dies gilt auch fir die Bauphase der Anlage. Auswir-
kungen auf die &uBere ErschlieBung ergeben sich aus den Planungen nicht, da i.d.R. nicht mit Fahrverkehr
aus dem Anderungsgebiet zu rechnen ist. Die StraRen und Wege werden vor Beginn der BaumaRnahme
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in Augenschein genommen und der Bauzustand im Rahmen einer Beweissicherung dokumentiert. Vor und
nach Riuckbau der Anlagen wird eine erneute Beweissicherung durchgefiihrt. Eventuelle Schaden durch
Bau, Betrieb und Rickbau der Anlage werden durch den Betreiber beseitigt. Somit sind auf Ebene der
Anderung des Flachennutzungsplans keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Anderungsbereichs kann somit als gewéhrleistet betrachtet wer-
den. Die weiteren Details der Erschlieung werden auf Ebene des Bebauungsplans, bzw. durch das kon-
krete Bauvorhaben geregelt.

Weitergehende verkehrstechnische ErschlieBungen auf Ebene des Flachennutzungsplans (Geh- und Rad-
wege, OPNV, HauptverkehrsstralRen etc.) sind in Abwégung aller Belange nicht erforderlich.

4.5 Ver- und Entsorgung

Neue Entsorgungsanlagen fur den Anderungsbereich sind nicht erforderlich. Schmutzwasser fallt in der
Nutzungsphase in der Regel nach aktuellem Kenntnisstand nicht an. Anfallendes Oberflachenwasser kann
aller Voraussicht nach ortlich breitflachig versickert werden. Somit sind keine Entsorgungsanlagen erfor-
derlich.

Fur die geplante Einspeisung in das Stromversorgungsnetz ist die Anbindung an das Netz der N-ERGIE
Netz GmbH, alternativ ggf. an das Netz der Stadtwerke Zirndorf, erforderlich. Die Leitungstrassen kénnen
aber erst im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung definiert werden.

Gegebenenfalls vorhandene oder geplante Drainagen der anschlieRenden Ackerflachen sowie Uberplante
Flachen sind bei der Planung und Ausfiihrung der konkreten Entwasserungsanlage mit zu berucksichtigen.
Aus planerischer Sicht ist somit die Entwasserung der Anderungsbereiche auf Ebene des Flachennut-
zungsplans hinreichend sichergestellt.

4.6 Ubergeordnete Planung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele des Landesentwicklungsprogramms (LEP) im
Stand 01.06.2023, anzupassen. Zu beachten ist weiterhin der Regionalplan (RP) der Region Nurnberg. Die
Fortschreibung des Regionalplans der Region Niirnberg unter Bezugnahme auf das erneuerte LEP ist noch
nicht vollumfanglich erfolgt. Einzelne fir Zirndorf relevante Aspekte der Uberregionalen Planungen bezie-
hen sich daher unter Berlicksichtigung der geltenden Fortschreibungen des Regionalentwicklungsplans
noch auf das LEP in der Fassung von 2006.

Entsprechend des Ziels 6.2.1 (Z) des LEP sind ,Erneuerbare Energie [...] verstarkt zu erschliefen und zu
nutzen®. Als Grundsatz wird unter 6.2.3 (G) flir Photovoltaikanlagen definiert, dass ,Freiflachen-Photovol-
taikanlagen [...] moéglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden® sollen.

In Begriindung zum Grundsatz 6.2.3 des LEP wird ausgefihrt, dass ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen [...]
das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen® kdnnen. ,Deshalb sollen Freiflache-Photovoltaikanla-
gen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von Infrastrukturein-
richtungen (Verkehrswegen, Energieleitungen, etc.) oder Konversionsflache.” Auf dem nun Uberplanten
Standorten ist dies tiberwiegend gegeben.

Das im Regelfall zu beachtende Anbindegebot gem. Ziel 3.3 des LEP ist im vorliegenden Fall nicht anhan-
gig. Entsprechend der Erlauterungen in der Begriindung zum Ziel 3.3 ist im LEP ausgefihrt, dass Freifla-
chenphotovoltaikanlagen nicht als Siedlungsflachen im Sinne des Ziels 3.3 zu bewerten sind.

Regionalplanung
Der Regionalplan der Region Niirnberg beschreibt bzgl. der Entwicklung der erneuerbaren Energien in der
Region folgende Ziele und Grundsatze:
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«Die Mdglichkeiten der direkten und indirekten Sonnenenergienutzung solle innerhalb der gesamten Re-
gion verstarkt genutzt werden.* (RP 7 (Z) 6.2.2.1

Unter Punkt 6.2.2 wird zur Sonnenenergienutzung als Grundsatze weiterhin ausgefuhrt: ,RP7 6.2.2.2 (G)
Es ist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Region bevorzugt innerhalb von Sied-
lungseinheiten entstehen, sofern eine erhebliche Beeintrdchtigung des Ortsbildes ausgeschlossen werden
kann. RP7 6.2.2.3 (G) In der Region gilt es grof3flachige Anlagen zur Sonnenenergienutzung auf3erhalb
von Siedlungseinheiten mdglichst an geeignete Siedlungseinheiten anzubinden, sofern eine erhebliche Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ausgeschlossen werden kann.“ Dies ist im vorliegenden
Fall zu den Auswirkungen auf das Landschaftsbild berticksichtigt.

Fur das Planungsgebiet sind folgende Aspekte aus dem Bereich Natur, Erholung und Landschaft relevant:

7.1.2.3 (Z2) ,Als Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung sollen insbesondere er-
halten und gestaltet werden: (...)

« die Naturparke Altmuhlital. Frankische Schweiz-Veldensteiner Forst und Steigerwald
« die Landschaftsschutzgebiete

« die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete und

« die Erholungsschwerpunkte."

7.1.2.6 (G) ,Es ist von besonderer Bedeutung, die Erholungsfunktion der Talrdume und Héhenriicken im
grofRen Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen sowie des Albtraufs insbesondere im Zuge der Bau-
leitplanung und bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen in verstarktem Maf3e zu beachten.”

7.1.2.7 (G) ,In der Region ist ein mdglichst flachendeckendes, sicheres und mit den benachbarten
Regionen abgestimmtes Rad- und Wanderwegenetz von regionaler und tberregionaler Bedeutung
anzustreben."

Den Zielen der Regional- und Landesentwicklung tragt die Stadt Zirndorf hinsichtlich der beachtenswerten
Grundséatze in der Abwagung aller Belange mit der Anderung des Flachennutzungsplans, angemessen
Rechnung. Die Anpassungspflicht an die Ziele, insbesondere der Landesentwicklung, wird mit der vorlie-
genden Planung hinreichend gewéahrleistet. Der gewahlte Standort ist hierbei insbesondere unter Beach-
tung der besonderen Rahmenbedingungen als geeignet und angemessen zu erachten.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtiger Ziele des Bauleitplanes
Wie oben dargestellt, soll der Flachennutzungsplan der Stadt Zirndorf in einer Teilflache stdlich des Ge-
werbegebiets Leichendorf gedndert werden.

Bisher als Flachen fiir die Landwirtschaft und gewerbliche Bauflachen dargestellte Bereiche sollen zukiinf-
tig als Sondergebietsflachen fur die Sonnenergienutzung dargestellt werden. Hiermit soll ein Beitrag zur
Energiewende und zur Steigerung des Anteils der erneuerbaren Energien in Deutschland geleistet werden.
Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
fur die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage durch die Stadt Zirndorf.
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5.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrele-
vanten Zielen und ihrer Berticksichtigung

Wesentliche gesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes sind in den 8§81 und la BauGB enthalten.
Demnach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz sowie die stadtebauliche Gestaltung und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln. Weitere wichtige gesetzliche Vorgaben fur die Planung sind die Naturschutz-, Bo-
denschutz-, Wasser- und Immissionsschutzgesetze des Bundes und des Freistaats Bayern. Zudem sind
die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen (8§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die Flachen der Anderungsgebiete sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fir die
Landwirtschaft und als gewerbliche Bauflichen dargestellt. Der Regionalplan der Region Nurnberg vom
01.10.2000, einschlieRlich aller verbindlich erklarten Anderungen, weist die Stadt Zirndorf als Siedlungs-
schwerpunkt im Stadt- und Umlandbereich im grof3en Verdichtungsraum Nurnberg/Firth/Erlangen aus.

Im Umfeld grenzen an die Anderungsbereiche vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Norden
gewerblich genutzte Flachen an. Die Flache wird zuséatzlich durch eine Freistromleitung von Nordwesten
nach Sudosten und von zwei Freistromleitungen im Siden gequert, woran sich wiederum landwirtschaftlich
genutzte Flachen anschliel3en.

5.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliel3-
lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Zur Ermittlung der vorhandenen Gegebenheiten wurden im Herbst 2023 und im Frihjahr 2024 6rtliche
Bestandserhebungen durchgefiihrt. Der Anderungsbereich befindet sich siidostlich von Leichendorf, einem
Stadtteil von Zirndorf. Die Flache wird derzeit hauptséachlich intensiv landwirtschaftlich genutzt. An das An-
derungsgebiet grenzt im Norden zunéchst die Stellplatze und die PV-Anlage des nahegelegenen FUN-
Parks an. Im Osten und Siiden grenzen tUberwiegend landwirtschaftliche Nutzungen an. Im Westen schlief3t
das Anderungsgebiet direkt an die KreisstraRe FU 14 an.

Aufgrund des standardmaRig zu erwartenden baulichen Charakters ist allgemein im Anderungsgebiet von

folgenden Wirkfaktoren auszugehen:

- Flachenumwandlung, Aufgabe der landwirtschaftlichen Kulturen

- minimaler Versiegelungsgrad; lediglich im Bereich der Stutzen und moglicher Nebengebaude
(Trafo-Anlagen);

- dauerhafte Uberbauung und Flacheninanspruchnahme in Teilen mit Bodenverschattung der iber-
baubaren Flachen

- Reduzierung des Eintrags von Niederschlagswassers auf Teilflachen (dadurch teilweise Trocken-
heit); diese ist jedoch nicht als Vollversiegelung zu bewerten;

- Verminderung der Sonneneinstrahlung und des Lichteinfalls auf die natirliche Gelandeoberflache
mit mikroklimatischen Veranderungen mit Auswirkungen auf die Artenzusammensetzung;

- Optische Stérungen und Veranderung des landschaftlichen Charakters durch technische, land-
schaftsfremde Bauwerke und Materialien;

- eingeschrankte Zuganglichkeit und Durchlassigkeit der Flachen aufgrund der Einzaunung, insbeson-
dere fir groRere Wildtiere (z.B. Rehwild)

Baubedingte Wirkfaktoren wahrend der Bauphase lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lagerflachen und der Baufelder
- Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung

- zeitweise erhdhtes Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtswegen durch Bau- und Lieferfahrzeuge

- zeitweise Larm- und Schadstoffemissionen sowie eventuelle Erschiitterungen durch Baufahrzeuge

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen der Planung (Prog-
nose) erfolgt im Anschluss jeweils fir die einzelnen zu betrachtenden Schutzgiter:
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5.2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung

Geologisch liegt das Anderungsgebiet im Bereich der Lehrbergschichten. GemaR geologischer Karte Bay-
ern ist die Planungsflache dem Sidwestlichen Mittelgebirge /Stufenland des Frankischen und Schwébi-
schen Keuper-Lias- Landes zuzuordnen.

Als Bodenart liegt fast ausschlie3lich Regosol und Pelosol aus (grusfiihrendem) Lehm bis Ton (Sediment-
gestein), gering verbreitet mit Deckschicht aus Schluff bis Lehm, verbreitet carbonathaltig um Untergrund
vor. Laut Bodeninformationssystem Bayern ist mit verschiedenen Bodenarten von sandiger bis lehmig-
toniger Struktur zu rechnen. Ein Bodengutachten liegt bisher nicht vor.

Die Boden im Anderungsgebiet sind It. Bodenschiatzungskarte als Ackerflachen der Giite IS/TL-V und ein-
geordnet. Der Ackerzahl wird mit im Durchschnitt 43 angegeben. Die Ertragsfahigkeit ist somit, im mittel-
frankischen Vergleich, als durchschnittlich einzustufen.

Die Planungsflachen sind der Naturraum-Haupteinheit des Mittelfrankischen Beckens zugeordnet. Sie lie-
gen im Bereich der Untereinheit des Vorlandes der sidlichen Frankenalb. Die potenziell natirliche Vege-
tation ist gem. Fachinformationssystem Natur des Landes Bayern der Ordnung M2a ,Flattergras-Buchen-
wald“ zuzuordnen. Auf Grund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der Flache des
Anderungsgebiets, welche bei Verzicht auf die Planung andauern wiirden, ist nur mit einer geringen ent-
sprechenden Funktionserfillung zu rechnen.

Das Retentions- und Rickhaltevermdgen der Béden ist aufgrund der vorhandenen Bdden als unterdurch-
schnittlich einzustufen. Die Funktion der Béden in den Anderungsgebieten als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte ist aufgrund der intensiven bisherigen landwirtschaftlichen Nutzungen ebenfalls als gering
einzustufen. Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine seltenen oder fir den Naturhaushalt bedeutsamen
Bdden zu erwarten. Eine frilhere Nutzung des Gelandes flr Ablagerungen ist nicht bekannt.

Auswirkungen
Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird fiir die Geltungsbereiche der parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans zu einem gewissen Grad ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der spateren Bauzeit besteht eine erhdhte Bodengefahrdung durch den Eintrag wassergefahr-
dender Stoffe der Baumaschinen. Auerdem kdnnen Baustelleneinrichtung und Baustellenbelieferung zu
Bodenverdichtungen in Teilbereichen fiihren. Durch das Rammen der Erdanker erfolgt lokal beschréankt ein
Eingriff in die Bodenschichten. Diese ist aber als geringfligig einzustufen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans sind zunéchst noch keine Eingriffe in den Boden ver-
bunden. Jedoch erfolgt bei Umsetzung der Planung im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
im Geltungsbereich, eine, wenn auch nur sehr geringe, Bodenversiegelung.

Durch die geplante Nutzung wird anlagenbedingt die bisherige landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben.
Es werden somit potenzielle Flachen fir die Produktion von Nahrungsmitteln aus der Nutzung genommen.
Zudem besitzen die Grundeigentiimer gem. Freiflachenverordnung des Landes Bayerns die Moglichkeit
zur alternativen Nutzung der Flachen fiir regenerative Energien. Dies ergibt sich aus der Lage der Flachen
im vorbelasteten Bereich mehrerer Energieleitungen. Wesentliche negative Auswirkungen auf die Land-
wirtschaft und die Produktion von Nahrungsmittel sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Erfahrungen mit ahnlichen Anlagen zeigen, dass bei einem Normalbetrieb der geplanten Anlagen nicht mit
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu rechnen ist.
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Ergebnis

Unmittelbare Auswirkungen aus der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans auf die tat-
séchliche Bodennutzung ergeben sich zunéchst nicht. Jedoch wird ein Eingriff in den Bodenhaus-
halt vorbereitet. Die Planungen in den Anderungsbereichen sind daher zunachst mit grundséatzlich
erheblichen Umweltauswirkungen beziglich des Schutzgutes Boden verbunden. Hieraus leitet sich
grundsétzlich eine flachenhafte Kompensationserfordernis ab. Diese kann jedoch nur sinnvoll auf
Ebene des jeweils konkreteren Bebauungsplans geregelt werden. Eine Verringerung der Auswir-
kungen kann durch die Begrenzung der Versiegelung erfolgen.

Der notwendige Ausgleich fur den mit den Planungen einhergehenden Eingriff erfolgt durch die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung auf Ebene des Bebauungsplans. Gefahrdungen des Boden
— Mensch Pfades liegen nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor.

Unter Beachtung der notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen im parallel in Auf-
stellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den dort zu beachtenden gesetzli-
chen MalRgaben sind im Ergebnis voraussichtlich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fur
das Schutzgut Boden zu erwarten.

5.2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Der Anderungsbereich wird von Osten nach Westen durch einen offenen Graben gequert. Der wassersen-
sible Bereich entlang des Grabens ist auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans von der Bebaubarkeit
ausgeschlossen. Fir die geplanten Vorhaben bestehen derzeit keine detaillierten Erkenntnisse zur Be-
schaffenheit des Untergrunds und zum Grundwasserstand. Die im Bereich des gewachsenen Bodens vor-
liegenden Schichten des Untergrunds sind zumeist als durchaus durchlassig einzustufen. Allerdings fehlen
dazu exakte Untersuchungen des Untergrunds. Ein Vorkommen von Schichtenwasser im Anderungsgebiet
ist aufgrund der Hanglage nicht auszuschlieRen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist aufgrund der zu erwartenden Bodenverhéltnisse als leicht un-
terdurchschnittlich einzustufen. Das Anderungsgebiet ist hydrogeologisch als Grundwassergeringleiter;
Sohlschicht des Sandsteinkeuper-Grundwasserstockwerks z.T. grundwasserleitend, nach Siidosten Uber-
gang zum Grundwasserleiter einzuordnen. In der Regel ist mit einem tberwiegend hohen Filtervermogen,
in sandiger Ausbildung geringes Filtervermdgen zu rechnen. Angaben zum Grundwasserstand sind bisher
nicht vorhanden.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit besteht eine erhdhte Grundwassergefahrdung durch den Eintrag wassergeféahrden-
der Stoffe durch Baufahrzeuge. Weitere anlagebedingte Auswirkungen entstehen in erster Linie durch die
Bodenversiegelung.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Planung ist aufgrund der Giblichen Bauweise im Geltungsbereich keine Verminderung der Grund-
wasserneubildung zu erwarten. Geféahrdungen aus den PV-Anlagen selbst sind nicht zu erwarten. Die
Grindung mit gerammtem Metallgestellen sowie der Verzicht auf eine umfangreiche Versiegelung sichert
den Erhalt der Funktionsféahigkeit der Béden fur den Wasserhaushalt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Beim Normalbetrieb der geplanten Anlagen ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasserhaushalt zu rechnen.
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Gefahrdungen des Boden — Grundwasser Pfades kdnnen aus den Planungen weitestgehend aus-
geschlossen werden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen durch die geplante Be-
grenzung der Versiegelung im Rahmen des jeweils konkreten Bebauungsplans minimiert werden.
Fir das Schutzgut Wasser sind voraussichtlich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu er-
warten.

5.2.3 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung

Die mittleren Niederschlagshdhen im Sommerhalbjahr liegen bei 350 - 400 mm, im Winterhalbjahr bei
250 - 300 mm, die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 8,5 ° C. Die bestehenden Ackerflachen tragen grund-
satzlich bei entsprechenden Wetterlagen zur Entstehung von Kaltluft bei.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Durch den erforderlichen Einsatz von Baufahrzeugen wahrend der spateren BaumafRnahmen kdnnen vo-
ribergehend erhéhte Emissionen von Luftschadstoffen entstehen, die insgesamt jedoch als nicht erheblich
einzustufen ist.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Da nach allgemeinen Erkenntnissen ahnlicher Anlagen der Versiegelungsgrad von Freiflachenphotovolta-
ikanlagen in aufgestanderter Bauweise im Regelfall nur unwesentlich erhéht wird, wirken sich die Planun-
gen auf das lokale Gelandeklima und auf die klimatischen Austauschfunktionen nicht nachteilig aus. Zwar
kann es unterhalb der Modultische zeitweise zu einer Erhéhung der lokalen Temperaturverhaltnisse kom-
men, gleichzeitig kann die mit dem PV-Modulen einhergehenden Verschattung auch zu einem gewissen
Grad der Austrocknung der Boden aufgrund der Sonneneinstrahlung entgegenwirken.

Durch die regenerative Energieerzeugung kann ein Beitrag zur Minimierung der Nutzung fossiler Brenn-
stoffe zur Stromerzeugung und hiermit zur CO2 Einsparung geleistet werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Durch den Betrieb der Anlage entstehen keine Beeinflussungen dieses Schutzguts.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft kénnen im Rahmen der weitergehenden Konkreti-
sierung durch MaBnahmen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans hinreichend minimiert
werden. Fir das Schutzqut Klima/Luft sind im Ergebnis Umweltauswirkungen geringer Erheblich-
keit zu erwarten.

5.24 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Die Anderungsbereiche werden intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Im Umfeld grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen sowie gewerblich genutzte Flachen an. Von der Planung ist kein Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen. Im weiteren Umfeld sind Flachen fiir das landschaftliche Vorbe-
haltsgebiet der Region Nurnberg sowie ein Regionaler Griinzug und ein Trenngriin festgesetzt. Diese Fla-
chen werden von der vorliegenden Planung allerdings nicht tangiert, die Belange der regionalplanerisch
bedeutsamen Flachen bleiben beachtet.

Wegen der intensiven Bewirtschaftung sowie Nutzung der Flachen der Anderungsgebiete stellen sie grund-
satzlich einen wenig attraktiven Lebensraum fur die Tier- und Pflanzenwelt dar. Es ist aber grundséatzlich
davon auszugehen, dass die Geltungsbereiche als Bestandteil der freien Landschaft auch ein gewisser
Teil des Lebensraums der in der Feldflur vorkommenden Wildtiere sind.
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Entsprechend der durchgefiihrten Untersuchungen einer Fachkraft zum Artenschutz werden an dieser
Stelle die Belange der vorgefundenen Tier- und Pflanzenarten beriicksichtigt. Derzeit laufen die Untersu-
chungen noch, so dass erst im weiteren Verfahren die Erkenntnisse mit in die Planung einflie3en kdnnen.

Auswirkungen
Generell wirken sich die Inanspruchnahme von freier Landschaft und die zu erwartende Einfriedung der
Planungsflachen auf die Lebensraumverfligbarkeit fir Flora und Fauna aus.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die vorgesehenen Bautétigkeiten ist eine, auf die Bauzeit begrenzte, Stérung bzw. Beunruhigung
vorkommender Wildtiere der freien Feldflur sowie von Feld- und Bodenbritern im Umfeld mdglich. Es ist
daher mit Ausweichreaktionen in das Umfeld zu rechnen, diese Auswirkungen werden aber als nicht er-
heblich eingestuft, da aus fachlicher Sicht weiterhin hinreichende Ausweichflachen im Umfeld vorhanden
sind.

Ein Baubeginn wéahrend der typischen Brutzeiten européischer Vogelarten ist méglich, wenn im Rahmen
von zusétzlich durchgefiihrten drtlichen Begehungen mit einer entsprechend fachkundigen Person festge-
stellt wird, dass keine entsprechenden Vorkommen vorhanden sind. Alternativ sind ggf. Vergramungsmalf3-
nahmen durchzufuhren, falls die BaumafRnahmen langer unterbrochen werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Grundsétzlich ist der Anderungsbereich fir die meisten im Umfeld lebenden Arten als ein Jagd- und Nah-
rungsgebiet zu betrachten. Durch die vollstindige Einzaunung der geplanten Bauflachen wird dieser Be-
reich der freien Landschaft weitgehend entzogen, so dass dieser fir grof3ere Wildtiere (insbes. Rehwild)
nicht mehr zuganglich ist. Es ist daher mit Ausweichreaktionen wie z.B. veranderten Wildwechseln zu rech-
nen.

Die mogliche Funktion als Habitate flr Bodenbriter wird durch die Anlagen selbst nicht beeintrachtigt. Wie
Untersuchungen des Bundesamtes fir Naturschutz zeigen, werden Photovoltaik-Freilandanlagen von Of-
fenlandvoégeln als Jagd-, Nahrungs- und auch als Brutgebiet angenommen (vgl. Bfn-Skripten 247, Natur-
schutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen, 2009).

Anlagenbedingte Auswirkungen auf Fledermause kdnnen weitestgehend ausgeschlossen werden. Es wer-
den durch die geplanten Mal3hahmen keine potenziellen Quartiere flr Fledermausarten zerstort oder be-
eintrachtigt. Die sich durch die Bebauung im Anderungsgebiet ggf. ergebenden Einschrankungen des
Jagdgebiets sind als vernachlassigbar im landschaftlichen Umfeld zu erachten.

Fur die bestehenden Geholzstrukturen wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Blendwirkungen der vorgesehenen Solarmodule fir tberfliegende Végel sind durch spiegelungsarme Ver-
glasung weitestgehend auszuschlieRen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind daher durch den Betrieb unbewegli-
cher Solarmodule nicht zu erwarten.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Tiere/Pflanzen kdnnen unter Beachtung der Ausgangslange, der bekann-
ten Auswirkungen von Photovoltaikanlagen, Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen auf
Ebene des nachfolgenden konkreteren Bebauungsplans hinreichend minimiert werden. Fir das
Schutzgut Tiere/Pflanzen sind unter Beachtung der notwendigen Vermeidungs- und Kompensati-
onsmalnahmen im Rahmen des konkreteren Bebauungsplans auf Ebene der Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Ergebnis Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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525 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Der Anderungsbereich schlief3t sich an keine Wohnbauflachen im Sinne der BauNVO an. Im Norden gren-
zen die Stellplatze des nahegelegenen FUN-Parks sowie eine bestehende PV-Anlage an. Im weiteren Um-
feld befinden sich die Siedlungsgebiete von Zirndorf, Leichendorf und Lind. Entlang des Anderungsberei-
ches fihrt kein ortlicher oder tGberértlicher Rad- oder Wanderweg.

Auswirkung

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend mdglicher Bauzeiten ist eine voribergehende Larmbelastung durch Baufahrzeuge und durch Lie-
ferverkehr im Umfeld der Geltungsbereiche zu erwarten. Die Baustellenzufahrt soll Uber die angrenzenden
Wirtschaftswege, sowie die Ortsstral3en erfolgen. Die durch BaumafRnahmen eventuell zu erwartenden
Larmbelastungen fir umliegende Wohnnutzungen sind lediglich temporér wirksam und bei Einhaltung der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Geréduschimmissionen (AVV Baularm)
insgesamt als unerheblich einzuschatzen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung der geplanten PV-Anlage wird das Landschaftsbild im Anderungsbereich verandert.
Es entstehen hierdurch Verédnderungen in der Wahrnehmung des Landschaftsbilds fir den Menschen,
welche sich subjektiv, je nach Empfinden des Menschen, ggf. negativ auf den Erholungswert des lokalen
Umfelds auswirken kénnen. Dieser Auswirkungen kann aber durch entsprechende Abstande und Eingri-
nungsmafinahmen entgegengewirkt werden, so dass diese Auswirkungen im Ergebnis als gering einge-
stuft werden kénnen.

Durch die Neuanlage von Heckenstrukturen und weiteren EingriinungsmaRnahmen um das Anderungsge-
biet kbénnen diese als landschaftspragende Elemente von der Anlage weiter ablenken. Grundsatzlich ist
aber zu einem gewissen Grad mit einer Veranderung des Landschaftsbildes und somit auch zu einem
gewissen Grad mit einer veranderten Wahrnehmung des Landschaftsbildes durch den Menschen zu rech-
nen. Diese wird aber, wie ausgeftuhrt, durch die geplanten griinordnerischen MaRhahmen minimiert.

Blendempfindliche Nutzungen sind im Umfeld mit der KreisstralRe FU 14 im Westen der iiberplanten Fla-
chen vorhanden. Blendungen der Verkehrsteilnehmer auf der KreisstraRe missen vermieden werden.
Mdgliche Blendwirkungen fiir das Landschaftsbild allgemein sind als gering einzustufen.

Die ggf. von den PV- Modulen ausgehenden Blendungen kénnen durch Anpassung der Ausrichtung, Ver-
wendung blendarmer Module bzw. anderweitige Blendschutzmalinahmen und EingriinungsmalRnahmen
hinreichend sicher ausgeschlossen werden. Verkehrsgefahrdungen des Menschen als Benutzer der Kreis-
stralRe FU 14 durch die PV-Anlage sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt ergeben sich in Bezug auf Gesundheit, Immissionen und Erholung keine negativen Aus-
wirkungen.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Mensch in Bezug auf Erholungsfunktion und Immissionen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand und unter Beachtung von ggf. im Rahmen von Bebauungsplan festzusetzenden Ver-
meidungs- und MinimierungsmaRnahen Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.2.6 Schutzgut Landschaft / Flache

Beschreibung

Die Planungsflachen sind der Naturraum-Haupteinheit Mittelfrnkisches Becken zugeordnet. Der Geltungs-
bereich ist siidostlich von Leichendorf, topographisch auf einer leicht welligen Flache des bestehenden
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Gewerbegebiets von Zirndorf. Im Umfeld schlie3en vorwiegend landwirtschaftlich genutzte sowie gewerb-
lich genutzte Flachen an.

Topographisch ist der Anderungsbereich zweigeteilt. Die Bereiche nérdlich des Grabens fallen auf einer
Lange von 330 m von Osten nach Westen um ca. 5,5 m. Der Bereich sudlich des Grabens bildet einen
leichten H6henricken mit einem Héhenunterschied von 1,1 m.

Die Flachen im Anderungsgebiet werden zurzeit landwirtschaftlich genutzt, diese Nutzung bestimmt das
Landschaftsbild. Der von Osten nach Westen verlaufende Graben quert den Anderungsbereich und dient
zur Entwasserung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Zusétzlich wird der Anderungsbereich von drei Freistromleitungen tangiert. Eine verlauft on Nordwesten
nach Siidosten, zwei weitere Leitungen schneiden das Anderungsgebiet im Siiden. Diese Freileitungen
sind zusammen mit dem Umspannwerk 6stlich des Anderungsgebiet sehr pragend fiir das Landschaftsbild.

Als landschaftsprdgende Elemente sind im weiteren stadtebaulichen Umfeld im Norden die bestehende
PV-Anlage sowie die Gewerbeflachen von Zirndorf vorzufinden. Zusammen mit den bestehenden verdich-
teten Siedlungsflachen von Zirndorf und Oberasbach pragen diese das Landschaftsbild mafRgebend.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit sind voriibergehende Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge
der Bautatigkeit durch Baufahrzeuge, Materiallagerungen etc. zu erwarten. Baufahrzeuge und Bauvor-
gange erkennbar. Da diese Vorgange aber vortbergehend sind, sind die Auswirkungen als gering zu er-
achten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Die Flachennutzung durch Photovoltaikanlagen stellt ein landschaftsfremdes technisches Element (je nach
Sonneneinstrahlung dunkle, gegebenenfalls glanzende Modulelemente) innerhalb einer landwirtschaftlich
gepragten Landschaft dar und verandert den landschaftlichen Eindruck im unmittelbaren Planungsumgriff.
Die damit einhergehende Flacheninanspruchnahme ist jedoch aufgrund der im Regelfall nur geringen Bo-
denversiegelung als gering zu erachten.

Es werden jedoch bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung fiir die Produktion von Le-
bensmitteln fir die Bevolkerung genommen. Aufgrund der durchschnittlichen Ertragsfahigkeit der Boden
auf den Planungsflachen sind diese Auswirkungen aber als gering einzustufen. In der Abwagung bzgl. der
Flacheninanspruchnahme ist hierbei auch der neue Nutzungszweck der Flachen zu betrachten. Mit den
geplanten PV-Anlagen soll ein Beitrag zur Energiewende geleistet werden. durch die Stromerzeugung mit-
tels Sonnenenergie kdnnen langfristig Kraftwerkskapazitaten mit konventioneller Energieerzeugung einge-
spart werden und ein Beitrag zur Verbesserung des Klimas geleistet werden.

In Abwagung aller Belange wirkt sich die mit der Anlage einhergehenden Veranderung grundsatzlich so-
wohl hinsichtlich des Landschaftshildes als auch fiir die landschaftsbezogene Erholung negativ auf das
Schutzgut Landschaft/Flache aus. Die Einsehbarkeit von Norden, den Siedlungsflachen von Zirndorf, ist
aufgrund der topographischen Gesamtentwicklung sowie der Siidausrichtung somit als gering einzustufen.
Die PV-Anlage verandert aber das Landschaftsbild im moderaten Umfang.

Die topographischen Verhaltnisse im Anderungsgebiet in Kombination mit den im Bebauungsplan vorge-
sehenen Eingrinungsmafnahmen minimieren die Auswirkungen auf das Landschaftsbild ausreichend.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nach allgemeinem Verstandnis nicht zu er-
warten.
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Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden mit geringer Erheblichkeit eingestuft. Durch Mi-
nimierungsmaflnahmen auf Ebene des Bebauungsplans kdnnen die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild hinreichend reduziert werden.

5.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung

Der bayerische Denkmalatlas zeigt fiir das Anderungsgebiet zum aktuellen Zeitpunkt keine bekannten Bau-
und Bodendenkmaler. Im Umfeld des Anderungsgebiets befinden mehrere Bodendenkmaéler aus unter-
schiedlichen Zeitstellungen in einem Abstand mehr als 600 m Luftlinie. Die nachsten Baudenkmaler befin-
den sich norddéstlich in Zirndorf.

Auswirkungen

Grundsatzlich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insheson-
dere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmaélern (Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG). Werden bei
den Baumafinahmen Hinweise auf Bodendenkmaéler erkannt, ist das weitere Vorgehen zwingend mit den
Fachbehoérden abzustimmen. Somit ist ausgeschlossen, dass negative Auswirkungen auf Bodendenkmaéler
entstehen. Ggf. missen Fundamentierungen als Aufplattenfundamente statt Erdanker ausgefuihrt werden.
Auf Baudenkmaler sind keine Auswirkungen zu erwarten. Der Anlagenstandort befindet sich ausreichend
weit entfernt von den nachsten Baudenkmalern, so dass die geplante Nutzung irrelevant ist.

Baubedingte Auswirkungen:

Grundsatzlich besteht durch die BaumalRnahmen ein gewisses Risiko fiir ggf. im Boden vorhandene, bisher
nicht bekannte, Bodendenkmaler. Dieses Risiko wird durch jedoch durch die bestehenden denkmalschutz-
rechtlichen Bestimmungen und sich daraus ergebenden Verfahrensvorgaben minimiert. Da mit der geplan-
ten Ausfihrung der PV-Anlage keine grof3eren flachigen Bodeneingriffe verbunden sind, kdnnen die Aus-
wirkungen weiter minimiert werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen:
Anlagenbedingt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgdter zu er-
warten.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Betriebsbedingt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu er-
warten.

Ergebnis
Fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.2.8 Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Mensch (Erholung),
Mensch (Larmimmissionen), Landschaft / Flache sowie Sach- und Kulturgiter bestehen bei der vorliegen-
den Planung enge Wechselwirkungen. Diese wurden bereits bei der Beschreibung dieser Schutzgiter und
der moglichen Auswirkungen der Planung dargestellt. Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern innerhalb und au-
Rerhalb der Anderungsbereiche zu erwarten.

Als positive Wechselwirkung kann bei der vorliegenden Planung die Ausbildung einer ganzjahrig weitge-
hend geschlossenen Vegetationsdecke mit positiven Effekten sowohl fir die Wasserspeicherung in den
oberflachennahen Bodenschichten (Schutzgut Wasser) als auch fiir den Erosionsschutz (Schutzgut Bo-
den) genannt werden.
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Durch die geplante Anlage werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen ihrer bisherigen Bestimmung
entzogen, gleichzeitig kann durch die Stromerzeugung mit erneuerbaren Energien ein Beitrag zur Verbes-
serung der Klimasituation geleistet werden. Durch die Ausweisung der Sondergebietsflache fur die PV-
Anlagen statt der bisherigen Nutzung ist zu einem gewissen Grad mit einer Einschrankung der Funktions-
fahigkeit der Schutzguiter Arten und Lebensraume zu rechnen.

Zudem ist mit Eingriffen in das Landschaftsbild zu rechen. Diese sind durch geplante Randeingriinungs-
mafRnahmen zu minimieren. Durch konkrete Festsetzungen im Rahmen der nachfolgenden konkreten Be-
bauungspléane und der dort geplanten Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen kénnen diese Aus-
wirkungen ausgeglichen werden.

Mit den nun ausgewahlten Flachen wurde bereits im Vorfeld auf eine Minimierung der Auswirkungen hin-
gewirkt. Die Flacheninanspruchnahme ist somit in der erfolgten Gesamtabwégung als vertretbar zu erach-
ten. Sachguter und Kulturgiter sind voraussichtlich nur in sehr geringem Umfang betroffen. Die Auswirkun-
gen auf die Verfugbarkeit der Flachen sind aufgrund des beabsichtigen Entwicklungszieles unvermeidbar.
In der Gesamtbetrachtung ist in Abwagung aller Belange festzustellen, dass kein zusatzlicher Kompensa-
tionsbedarf aus moglichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern zu erwarten ist.

5.3 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung
Die Entwicklungsprognose der Anderungsbereiche bei Nichtdurchfiihrung ergibt eine fortwahrende land-
wirtschaftliche Nutzung. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung und der fehlenden Strukturelemente sind
keine positiven Entwicklungen in Bezug auf Flora und Fauna zu erwarten.

5.4 Geplante Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
Auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans keine MaRnahmen erforderlich.

Zur Erhaltung einer hohen Aufenthaltsqualitat fir den Mensch (Ortsbild, Schutz vor stérenden oder schad-
lichen Immissionen), einer mdglichst hohen Biodiversitat mit vielen Pflanzen und Tierarten, eines moéglichst
hohen Durchgriinungsanteils mit seinen wichtigen Funktionen fur das Lokalklima, Erhaltung der Grundwas-
serneubildung, Erhaltung bzw. Schutz von Grund und Boden und der Vermeidung und Verringerung nach-
teiliger Auswirkungen, die bei der Behandlung der einzelnen Schutzgiter aufgezeigt wurden, werden fol-
gende Mafl3nahmen fir die weitergehenden Planungen auf Ebene von Bebauungsplanen als Minimierungs-
und Vermeidungsmaf3nahmen empfohlen:

Schutzgut Boden

Eine Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen kdénnen durch die Begrenzung der Versiegelung
erfolgen. Diese wird im Bebauungsplan durch die Festlegung der Grundflachenzahl erfolgen. Die Versie-
gelung von Stellplatzen und Zufahrten wird durch die Festsetzung der Ausfiihrung mit versickerungsoffenen
Belagen von Stellplatzen fir PKW, wie z. B. Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, erfolgen. Insbesondere
wahrend der Bauzeit sind geeignete MalRnahmen zur Vorsorge vor dem Eintrag wassergefahrdender Stoffe
in den Boden zu ergreifen. Die geplant aufgestanderte Bauweise mit Modultischen und Stahlerdankern
tragt zu einer Minimierung der Bodeneingriffe bei.

Schutzgut Wasserhaushalt

Insbesondere wahrend der Bauzeit sind geeignete MaBnahmen zur Vorsorge vor dem Eintrag wasserge-
fahrdender Stoffe in das Grundwasser zu ergreifen. Oberflachenwasser wird lokal breitflachig versickert.
Durch die versickerungsfahige Ausbildung der nicht Giberbauten Flachen im Geltungsbereich wird der Ein-
griff auf den lokalen Wasserhaushalt minimiert. Durch die geplante Ausfiihrung mit Metallankern wird zu-
dem der Eingriff in den Boden und die Grundwassersituation verringert.
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Schutzguter Klima/Luft
Durch die Ausfuihrung der PV-Anlagen in aufgesténderter Bauweise kann ein Beitrag zum Erhalt der klein-
klimatischen Verhaltnisse geleistet werden.

Schutzgiter Pflanzen/Tiere

Beeintréchtigungen fir Flora und Fauna wurden mit der Auswahl von Flachen mit einer geringen Bedeu-
tung fir dieses Schutzgut bereits im Vorfeld weitestgehend vermieden. Im Rahmen des qualifizierten Grin-
ordnungsplanes zum Bebauungsplan ist eine allseitige Eingrinung entlang der Gebietsgrenzen vorzuse-
hen. Beobachtungen bereits errichteter Anlagen zeigen, dass diese Flachen positiv durch die Fauna ange-
nommen werden. Zur Durchlassigkeit der Anderungsgebiete fur Klein- und Mittelsauger werden in der je-
weiligen Satzung Festsetzungen zur Ausfuhrung von Einfriedungen gemacht. Der Eingriff in Natur und
Landschaft ist entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsregelung fiir den Bebauungsplan Ausgleichsflachen
zu kompensieren. Die mit den Planungen nicht vermeidbaren Eingriffe in die Habitate geschutzter Tierarten
sind durch vorgezogene KompensationsmalRnahmen auszugleichen, so dass Verbotstatbestédnde ausge-
schlossen sind.

Schutzgut Mensch

Eine etwaige Blendwirkung der Module ist durch Bepflanzung/ Eingriinung der geplanten Bauflachen sowie
gof. ergédnzender BlendschutzmafRhahmen zu vermeiden. Die Hohe der Anlagen ist zur Vermeidung Uber-
mafiger Auswirkungen zu beschranken.

Schutzgut Landschaft

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind durch Randeingriinungen zu mi-
nimieren. Zur Minimierung der Einsehbarkeit und Reflexionswirkung sollten nur blendarme Module verwen-
det werden und bei der Ermittlung der Neigung der Tischmodule mdgliche Blendwirkungen aus den Anla-
gen in den Planungen mit einbezogen werde. Die Flacheninanspruchnahme kann durch Ausflihrung in
aufgestanderter Bauweise mit extensiver Grinlandstruktur minimiert werden. Hierdurch kann die Flachen-
inanspruchnahme zwar nicht vermieden, jedoch durch eine ,Doppelnutzung® ein positiver Gesamtbeitrag
geleistet werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgtter
Durch das Nichtvorhandensein von Bau — und Bodendenkmalern im Anderungsgebiet sind keine Auswir-
kungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten.

5.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die vorliegenden Anderungen des Flachennutzungsplans dienen der geordneten Entwicklung von Photo-
voltaikfreiflachenanlagen im Stadtgebiet von Zirndorf. Die vorliegenden Planungen stellen in Abwagung
aller Belange die am besten geeigneten Flachenentwicklungen mit den geringstmdéglichen Umweltauswir-
kungen fir die geplante Nutzung dar. Keine Umweltauswirkungen wirden sich nur bei vollstandigem Ver-
zicht auf die Planungen ergeben, dies ist in Abwagung aller Belange jedoch nicht als angemessen zu er-
achten.

5.6 Zusatzliche Angaben

Der Umweltbericht wurde anhand der zur Verfligung stehenden Umweltdaten (z. B. geologische Karte,
Biotopkartierung) sowie mittels eigener Bestandsaufnahmen im Herbst 2023 und Friihjahr 2024 erstellt.
Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ und bezieht sich auf einschlagige
gesetzliche und planerische Ziele. Im Hinblick auf den Themenbereich Untergrundbeschaffenheit liegen
derzeit nur allgemeine Erkenntnisse vor.

5.7 MaRnahmen zur Uberwachung
Die fachlich richtige Umsetzung der MalRnahmen wird gem. § 4c BauGB durch die Kommune sichergestellt.
Zur fachlich korrekten Umsetzung der Mal3nahmen zur Erhaltung der 6kologischen Funktionalitéat von Le-
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bensstatten gesetzlich geschutzter Arten gem. § 44 BNatSchG sind auf Ebene des Bebauungsplans Uber-
wachungen festzusetzen. Die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen verhindern
durch die sich ergebenden Einschréankungen bei der Bauausfuhrung bereits indirekte Auswirkungen. Die
Ausgleichsflachen werden an das Landesamt fir Umwelt gemeldet.

5.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Suddostlich von Zirndorf, soll auf einer Flache von ca. 5,1 Hektar eine Photovoltaikfreiflachenanlage entste-
hen. Das Anderungsgebiet grenzt im Umfeld vorrangig an landwirtschaftliche Flachen an.

Fir den Anderungsbereich wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen Umweltmerk-
male durchgefiihrt. Im Rahmen der Konfliktanalyse wurden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung
auf die Schutzguter Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Mensch (Erholung), Mensch
(LArmimmissionen), Landschaft sowie Sach- und Kulturguter.

Wesentliche Konflikte beziehen sich auf die Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
der geplanten Anlagen. Durch die Ausweisung der neuen Sondergebietsflache wird die Flachenverfugbar-
keit verringert, der Anteil der versiegelten Flachen jedoch nur minimal vergro3ert. Fur die Flacheninan-
spruchnahme werden Ausgleichsmafnahmen definiert. Die Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt
kdénnen durch die extensive Begriinung und zu erwartende geringe Versiegelung minimiert werden.

An dieser Stelle werden nach Vorliegen der in Bearbeitung befindlichen speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung die Ergebnisse noch entsprechend berlcksichtigt.

Im Rahmen der Konfliktbewaltigung werden die MaRhahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung, Kompen-
sation und Verminderung erheblicher Auswirkungen dargestellt. Die nachstehende Abbildung gibt eine
Ubersicht zu den erzielten Ergebnissen im Hinblick auf die Betroffenheit der einzelnen Schutzgiiter:

Schutzgut Erheblichkeit

Boden geringe Erheblichkeit
Wasserhaushalt geringe Erheblichkeit
Klima / Luft geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch (Erholung) geringe Erheblichkeit
Mensch (Larmimmissionen) geringe Erheblichkeit
Landschaft / Flache mittlere Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter geringe Erheblichkeit

6. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung — in Bearbeitung

Fur das Planungsgebiet wird derzeit durch das Biro fur Artenschutzgutachten Ansbach eine spezielle Ar-
tenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse daraus flieBen an dieser Stelle im nachsten Ver-
fahrensschritt in die Planung ein.

Zur Vermeidung von Verbotsbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir vorhandene oder potenziell zu
erwartender Arten des Anhangs IV der FFH-Richtline bzw. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden voraus-
sichtlich die Umsetzung folgender MaRnahmen erforderlich:

MO1: Eventuell nétige Rodung von Geholzen sind auRerhalb der Schutzzeiten von Brutvigeln, also im
Zeitraum ab 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufuhren.

MO02: Vergramung der Bodenbriiter vor und wahrend der Bauphase bei Baustopps (in den Monaten Méarz
bis Juni), damit die Végel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besiedelt, ist zwingend nétig.
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Hierfir missen ca. 2 m hohe Stangen (tUber Geléandeoberflache) mit daran befestigten Absperrban-
dern von ca. 1-2 m Lange innerhalb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. Die Stangen
missen in regelmafligen Abstanden von etwa 25 m aufgestellt werden.

MO03: Bei der Eingrinung muss auf die Verwendung heimischer, standortgerechter Straucher geachtet
werden. Frichtetragende Geholze sind zu bevorzugen. Als mdgliche Straucharten eignen sich hier
nicht allzu stark wachsende und beerentragende Gehélze, wie zum Beispiel Heckenrose (Rosa
canina), Roter Holunder (S. racemosa), Eingriffliger (Crataegus monogyna) und Zweigriffliger Weil3-
dorn (C. laevigata).

MO04: Die unbebauten Flachen der Anlage (Flachen zwischen den Photovoltaikmodulen) sind als extensive
Wiesen oder Weiden (ohne Dingung und Pestizideinsatz) zu nutzen. Es wird Selbstbegriinung oder
Einsaat von gebietsheimischem, arten- und bliitenreichem Saatgut empfohlen. Die Grinflachen im
Bereich der Module dirfen jahrlich maximal zwei Mal ab Mitte Mai geméaht werden; die Randbereiche
frihestens einmal ab August. Das Mahdgut ist anschlie3end zwingend zu entfernen.

MO5: Um eine Blendwirkung der Solarmodule fur Uberfliegende Vogel zu reduzieren, missen spiegelungs-
arme Verglasungen fir die PV-Module verwendet werden.

MO06: Der Zaun um die PV-Anlage muss eine Bodenfreiheit von im Mittel 15 cm haben, um flugunfahigen
Jungvdgeln, Niederwild und Reptilien ungehinderten Zugang zu ermdglichen.

Die erforderliche planungsrechtliche Festsetzung dieser Mal3nahmen erfolgt auf Ebene des parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans.

Zur Forderung der immer seltener werdenden Reptilien wird empfohlen Lesesteine oder Totholz auf einem
sonnigen Platz, mit grabfahigem lockerem Material als Haufen zu lagern. Die PV-Anlage wird dadurch
naturschutzfachlich verbessert und kann einer Vielzahl an Arten Lebensraum bieten.

Mit Beachtung der beschriebenen Mallnahmen wird den Forderungen des Artenschutzes hinreichend
Rechnung getragen.

Der Abschnitt wird nach Vorlage der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fortgeschrieben.

7. Hinweise
Als Hinweise sind die bestehenden Nutzungsdarstellungen im zeichnerischen Teil zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans dargestellt.

8. Bestandteile der Anderung des Flachennutzungsplans
Bestandteile der Anderung des Flachennutzungsplans ,Leichendorf Stid — Ost II“ der Stadt Zirndorf in der
Fassung vom xx.xx.2024 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- die zeichnerische Darstellung

Bestandteile der Begriindung der Anderung des Flachennutzungsplanung sind:

- der in die Begriindung integrierte Umweltbericht, erstellt durch Ingenieurbiiro Christofori und Partner,
Heilsbronn

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) erstellt durch das Biiro fiir Artenschutzgutachten An-
sbach, Gutachten in Bearbeitung

Aufgestellt: Heilsbronn, den 13.03.2024 Zirndorf, den.................
Ingenieurbiiro Christofori und Partner Stadt Zirndorf

Dipl. Ing. Jorg Bierwagen Thomas Zwingel
Architekt und Stadtplaner Erster Blirgermeister
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