ZEICHENERKLARUNG
FUR FESTSETZUNGEN

Ein- und Ausfahrtsbereich Parkfldchen und

Lieferverkehr
Einfrieduna (Friedhofsmauer) zu

Firstrichtunag ,

Die
STADT ZIRNDORF

beschliefdt aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 22.07.2011 durch Art. 1 des Gesetzes (BGBI. | S. 1509)

§ 5 - Baugestaltung

Soweit die Nutzung der Gebaude es erfordert, konnen in Einzelfallen aufl’er den festgesetzten Satteldachern auch
Flachdacher zugelassen werden.

Der Flachdachabschluss an der Ost- und Stdseite zum Friedhof muss entsprechend dem Gestaltungsvorschlag Bild 1
ausgebildet weren (aulRer Rampenbereich).

ichtfiach Q L Sl i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993
. p—_— TN | BGBI. | S. 466 § 6 - Stellplatze
! —M_ =3 MUllbehidlter i | ( )
= =5 riduml ichen Geltundasbereiches Lol __B_ = 45 sowie Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geédndert am In; Songgrgek();et }Elnkagfsiegtrum - S':d mlngestgns 353 Sbtellzlatze [I:r;ner:r;albhger L.Jbr:arbautl)grep Grundstiicksflachen
de sasplanes '\ Abs. 7 BBAUC ! 20.12.2011 (GVBI. S. 689) ebenerdig und auf dem Dach des max. 1-geschossigen tberbaubaren Flachdachbereiches zulassig.
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Trafostation BILD 1 _—I 1 . i . § 7 - Griinordnung
und Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 797, BayRS 2020-1-1-I),
Baugrenze zuletzt gedndert am 27.07.2009 (GVBI. S. 400) die Erhaltenswerter Baumbestand: Im Sondergebiet sind die besonders festgesetzten Baume zu erhalten.
O O O— Hauptwasserleitung Anderung des Bebauungsplanes "Zimmermannareal" Fiir notwendigerweise zu fallende Baume muss durch Neuanpflanzung Ersatz geschaffen werden.
tischaebiet - bestehende A a0e Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der jeweilige Eigentiimer des Grundstlickes. Das Pflanzgebot gilt im
als Baufall als angeordnet. Es sind Linde, Ahorn oder Eiche (StU 25/30) zu pflanzen.
g9 i 5 3y s e gy o Starkstramikanal
mrtrooa 8 - Anschluss an Verkehrsflache
SATZUNG S
sonderaebiet — Einkaufszentrum (5 11 BAUNVD) AbGFenziunG untersciii adl [elher Nutzuns Die Anlieferung der Einzelhandelsbetriebe ist von der Schitzenstralle aus vorzusehen.
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§ 9 - Einfriedung
- § 1 - Geltungsbereich
Verkehrsflachen Einfriedungen kénnen als Ausnahme zugelassen werden.
I1+50 Lahl der Vollgeschosse als HOchstgrenze 5 Fir das Gebiet nérdlich der Niirnberger Strafe, siidlich der Schiitzenstrafie, westlich des evangelischen Friedhofs und Die 8stlich anarenzende Friedhofsmauer muss erhalten bleiben
LSRR L e || der westlichen Grenzbebauung an der Karlstraf3e, wird der Bebauungsplan geandert. Der genaue Geltungsbereich 9 ’
0.5 Grundfliachenzahl . ergibt sich aus dem Lageplan und umfasst die FI.-Nrn. 467, 468, 468/2 sowie 468/3 jeweils Gemarkung Zirmndorf. Im Bereich der Sichtwinkel darf die Bepflanzung, Einfriedung etc. nicht héher als 1.00 m von der Gehsteigoberkante
sein.
Z EI C _| E N E R K L ARU N G In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt:
R . - A - - § 10 - Abweichende Abstandsflachen
Geschosst lachenzZzan .
S5k = ehen F U § 2 - Art der baulichen Nutzung
Von der nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung erforderlichen Abstandsflachen zu den Flurnummern 472, 471/2,
21 Im Sondergebiet - Einkaufszentrum - sind zulissig: 471/3, 470/2 und 469/2, Gemarkung Zirndorf, wird nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung Befreiung erteilt.
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: S : Fi he flUr Stellplatze
bsswesd - H vorhandene Bebauung . Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von insgesamt max. 6.800 m2. § 11 - Immissionsschutz (Schallschutz)
Abarenzung uaterschied! icher HOhenentwickluna . Hiervon: 1. Die Ein- und Ausfahrt an der Schutzenstralte an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze auf das Grundstuick ist im
- . Beurteilungszeitraum Nacht von spatestens 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr durch eine Schranke zu sperren.
T 5 rbhear Z'U1 linie HM:::-.: 1l abzubrechende Gebiude - grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe fiir Lebensmittel (Vollsortimenter und/oder Discounter mit einer
LT reinen Verkaufsflache von insgesamt max. 2.700 m?) 2. Die Anlieferung im Nachtzeitraum vom 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr ist unzulassig.
D LEaldEeh WiE UE - % (e . B B o Schank- und Speisewirtschaften, Biro- und Verwaltungseinrichtungen, Dienstleitungsbetriebe, wie .B. 3. Fremdnutz.ungen des Parkplatzes sind im Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 - 06.00 Uhr) nicht zulassig und sind
_ . e o vorhandene Flurstlcksarenzen i N . durch geeignete Maflnahmen zu unterbinden.
utzunag als Vol c Z\ i : Sparkasse, Postamt etc., und nicht stérende Handwerksbetriebe.
4. Das Abstellen von LKW sowie Wartezeiten von LKW im Planungsgebiet sind im Nachtzeitraum von 22.00 - 06.00
ED Fla C | l . Einrichtungen fir gesundheitliche und kulturelle Zwecke. Uhr unzuléssig.
60 Mabte in Metern
3 | e lse —Y—L e Nicht zuléssig sind Spielhallen mit Geldspielautomaten oder Geschicklichkeitsspielen sowie "Sexshops". 5. Weitere in Zusammenhang mit dem Bau und Betrieb des speziellen Bauuvorhabens zu beachtende Auflagen sind
g dem Schallschutzgutachten (Kapitel 8) des Ingenieurblros fir Bauphysik Wolfgang Sorge vom 10.09.2012 zu
2.2 Oberhalb des Erdgeschosses sind Anlagen und Einrichtungen fiir gesundheitliche Zwecke (Arztpraxen), fiir die entnehmen.
N i rerz 3 oy F1 | 7 Z Ul alaby 12 . . . . .. — . . .
I—g—oo = Oog - ) — ' l' * s A Bferufsalljsubung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreiber, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausuben (Buros,
lg_o 00000 ) Dienstleitungen) und Wohnungen. § 12 - Bestandteile des Bebauungsplanes
fallender Saum
§ 3 - MaR der baulichen Nutzung Bestandteile des Bebauungsplanes sind die zeichnerische Darstellung mit Satzung und Begriindung sowie das
| r t er Baum Schallschutzgutachten des Ingenieurburos fur Bauphysik Wolfgang Sorge vom 10.09.2012.
@ Das Maf} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Gberbaubaren Flache in Verbindung mit der im Plan festgesetzten
DaR kS| ar & ind = arRalten Vollgeschosse.
De | aler WRatal L ‘L_t f 1 B - . § 13 - Rechtskraft
i er laubnt sot 'cht ha
- PFflanzun r ehend Baum - 4 - Bauweise
@ : I § Dieser Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB wird gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung
. . o . . rechtsverbindlich.
Im Sondergebiet - Einkaufszentrum - gilt die geschlossene Bauweise, gemal § 22 Abs. 3 BauNVO.
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