Festsetzungen durch Planzeichen:

1. Art der baulichen Nutzung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Dachgestaltung - Schemaschnitte M 1:250

Bauliche Anlagen mit II Vollgeschossen

§ 6 - Stellplatze / Garagen / Carports / Nebenanlagen/ErschlieBung

Fir Fassadenbegriinungen sind Arten (Kletterpflanzen) aus der nachfolgenden Artenliste 3 zu
verwenden:

§ 11- Ver- und Entsorgungsleitungen / Grundwasser / Miillentsorgung

Pultdach: Versetztes Pultdach: 1. Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft gem. der Satzung 1. Versorgungs- und Entsorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu
‘ Ersatzpflanzung Baume (fiir zu ‘ best. Hecke zu erhalten und zu pflegen —_— - Uber den Stellplatzbedarf fir Wohn- und Eigenheimbaqten (Stellplatzbedarfssatzung) der Stadt Zirndorf in Artenliste 3: verlegen.
rodende Béume gem. BSchV.) o Hecke zu pflanzen, pflegen und zu erhalten / /\\ der aktuellen Fassung nachzuweisen (Stellplatznachweis). Efeu Hedera_ he!lx _ ) . i o
WA Allgemeine Wohngebiete ohne Ortsbestimmung K oo ane 0. K ot ue o } _ _ o ) _ Waldrebe Clematis vitalba 2. Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen flir unterirdische Ver- und
412 Rodung best. gem. BSchV. geschiitzer Baum (mit Nummer 2. Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen sind grundsatzlich auf den dafiir vorgesehenen, im Entsorgungsanlagen sind Mindestabstande und Vorschriften gemaR DVGW-Regelwerk zu den
best. zu erhaltende . ’ ' ) . P Planblatt entsprechend dargestellten Flachen zu errichten. Vor oberirdischen Stellpléatzen ist ein Stauraum ar o di i i imi i
‘ - % der Kartierung) gem. Baumbestandsgutachten zul&ssig S S tsprechend darg > p 2. Fir die weitere Bepflanzung sind autochthone (standortheimische) Baum- und Straucharten zu festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten.
Baume i e ~ . &° N von 6,00 m jederzeit sicherzustellen und freizuhalten. verwenden. Bepflanzungen aus Nadelgehdlzen wie z. B. Thuja (Lebensbaum), Chamaecyparis
. 353 Rodung Baum (mit Nummer der Kartierung) zulassig mit 5% g 52 € ) . . . . L (Zypressengewachse) und Picea (Fichten) sind nicht zulassig. 3. Bei Auftreten von Grundwasser und/oder Schichtenwasser missen die Keller gegen driickendes Wasser
2. MaB der baulichen Nutzung ‘ Baumpflanzungen mit Q Verpflichtung zur Wiederaufstellung des Totgehdlzes im ;T% EG £ 0,00 = max. + 0,60 m iber ;T% EG £ 0,00 = max. + 0,60 m iiber 3 3. Tiefgaragen sind mit den im Planblatt dargesteliten max. Grofien zuldssig. durch wasserdichte Wannen gesichert werden. Das Absenken des Grundwassers sowie das Einleiten
= H i H : A 0 ]9 Bezugshdhe GOK []9] Bezugshdhe GOK : i i 3 2 i i i (] i - H H H i H i
Geschossflachenzahl (GFZ) I Zwei Vollgeschosse Ortsbestimmung eingefriedeten Gehdlzgiirtel S 4. Die Décher von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen einschlieBlich Milleinhausungen sind als 3. Die G|.<_ebelflachen deI.'_ Gebaude_ sind mit einer Fassad_enbegr(l;lnung entsprechend der Pflanzliste von Grund- und Hangschichtenwasser in die Kanalisation sind verboten.
= . . ) . ! max. 0.60 D ] ! - : " auszufihren. Der Begriinungsanteil der Giebelflachen hat mind. 20 % zu betragen
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) I Drei Vollgeschosse ) o ) . best. kartierte Biotope im max. 0.60 -9 max. 0.60 £ Flachdach oder flach geneigtes Pultdach auszufiihren und extensiv zu begriinen. Solar- und . : - . . .
0000 P 4. Am Tage der Abholung sind die Behaltnisse fir Restmill und Wertstoffe entsprechend der jeweils
. o . private Griinfliche mit Gehodlzbestockung - zu erhalten . ; : ; , ; s oai ; PP : g g p J
FH max. zulassige Firsthohe in Meter li+P Drei Vollgeschosse plus Penthaus - : . e [ ] ®| Geltungsbereich, Flachdach: Satteldach: Photovoltaikanlagen sind auf diesen Dachflachen nicht zulassig. Gleiches gilt fur Uberdachungen von 4. Der Ausfall einer festgesetzten Bepflanzung nach der Bauausfilhrung ist mit gleichartigen Gehdlzen in liltigen Satzung zur Vermeidung, Verwertung und sonstigen Entsorgung von Abfallen im Landkreis Fiirth
s o und einzufrieden - Hohe der Einfriedung > 2,00 m Flachdach: >atteldach. Tiefgaragenein- und Ausfahrten sowie Fluchttreppenh&usern der Tiefgaragen ins Freie ' . g -op 9 9 g g gutigen 9 9, Ve tng o 9ung
FD nur Flachdach zuléssig FD/PD Flachdach, Pultdach und versetzes ©® 98 @8 zuerhaltenund zu pflegen OK First ' der vorgeschriebenen PflanzengréRe zu ersetzen. (Abfallwirtschaftssatzung) auf den offentlichen Verkehrsflachen, die von den Entsorgungsfahrzeugen
SD nur Satteldach zulassig Pultdach zulassig 15. Sonstige Planzeichen 7 5. Wellblech- und ahnliche behelfsmaRig wirkende Garagen, Carports und Nebenanlagen sind unzulassig. Baumbestand angefahren werden, bereitzustellen.
OK Altika. Keine Aufenthaltsraume . . - . . Hinweis: Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser von Dachflédchen in Zisternen als Brauchwasser zu
. . letztem Vollgeschoss . i . 4
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Grenze des riaumlichen Geltungsbereiches Zgg/%% Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, min 15 bis max, 48 8. Garports sind als fiigrane Stahlkonstruktionen 2u emichten 5. Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in einem Abstand von sammeln und fiir die Gartenbewésserung zu verwenden. Der Uberlauf ist in die Kanalisation einzuleiten.
_ ) o des Bebauungsplanes 2 ) Garagen, Carports, Stellplatze 3 7. Nebengebzude ohne Wohnraume sind bis zu einer max. Grundfléche von 6,00 m? auch auferhalb der mind. 2,50. m zur Au!}enhaut der be§tehenden und geplanten \{ersorgungsanlagen gepflanzt werdg_n.
Baugrenze @ Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig S . . o oo ® oo Baufenster zulassig. Sollten diese Abstéande unterschritten werden, sind geeignete Schutzvorkehrungen geman § 12- Bestandteile des Bebauungsplanes
[y ——— B Tief /St % Umgrenzung von Flacﬁen fur P \V, 3 \V, DVGW-Regelwerk ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® zu treffen.
augrenze Tiefgarage MEH Nur Geschosswohnungsbau é % Nebenanlagen. Stellblatze und Carports © £ , .
offene Bauweise (Mehrfamilienhduser) zuléssig —e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlichen MaRes der < - gen. P P g 8. Fluchttreppenhauser der Tiefgarage ins Freie sind auch aullerhalb der Baufenster bis zu einer Grofie von o . L _ ) Bestandteile des Bebauungsplanes sind:
° ) baulichen Nutzungen o 8 | |Ec000=max +060miber | Bezugshohe B | |EG£000=max +060miber | Bezugshohe 20 m? zulassig. 6. Die im Planblatt mit ,Rodung zulassig“ gekennzeichneten, gem. Baumschutzverordnung geschitzten
g geschlossene Bauweise A A A Immissionsschutzmaflnahme S Bezugshthe GOK GOK'i. NN Zﬁb Bezugshche GOK GOK'i. NN Béume, diirfen nur in den It. Bundesnaturschutzgesetz zuléssigen Zeiten gerodet werden. Dies gilt auch — Planblatt (zeichnerische Festsetzungen)
.. . .. g g . Ei ¥ ¥ 3 i i i o . 2 fur die eventuelle Rodung aller nicht geschiitzten bzw. nicht explizit im Planblatt dargestellten Gehdlze im —  Satzun
. landeoberkant NN £ £ 9. Eingehauste und Uberdachte Millsammelplatze sind bis zu einer GréRRe von max. 20 m? auch aufRerhalb _ g
6. Verkehrsflachen Nutzungsschablone GOK (il%?r:a?:ull(;r anteinmu der Baugrenzen zulassig. Auf den Flurstiicken 258/4 und 258/5, Gemarkung Zirndorf, ist zuséatzlich eine Planungsgebiet.
Grundflachenzahl (GRZ) Bauliche Anlagen mit III Vollgeschossen gemeinsame, zentrale, eingehauste und liberdachte Millsammelstelle bis max. 65 m? zulassig. o ) ) ) ) ) _ Bestandteile der Begriindung des Bebauungsplanes sind:
. Art der Nutzung WA 1 Zahl der Vollgeschosse Bezugspunkt am Baufenster fir Fir die gemalR Baumschutzverordnung geschitzten Baume, welche geféllt werden dirfen (im Planblatt
StralRenverkehrsflachen ﬁ offentliche Parkflache {7 zulassige Hohe OK FFB EG lber GOK Pultdach: Versetztes Pultdach: Flachdach: 10. Die im Planblatt dargestellte Bewegungsflache fiir die Feuerwehr ist entsprechend der DIN 14090 mit Nummer der Bestandserfassung gekennzeichnet), ist im Planungsgebiet 3-facher Ersatz —  Baugrunduntersuchung, geo.Biiro. Dr. Tarasconi, Fiirth, Bericht 2013-017/9770 vom 13.03.2013 mit
. . i L. . e (Flachen fir die Feuerwehr) auszufiihren und dauerhaft von Bebauung, Bepflanzung und Einfriedung entsprechend den MaRgaben der Baumschutzverordnung in aktueller Fassung zu pflanzen und zu 1. Erganzung vom 03.04.2013, Bericht 2013-017/9818
verkehrsberuhiater Bereich 04 Geschossflachenzahl (GFZ) . . 9 g '
Verkehrsflachen besonderer 9 OK FFB EG Oberkante fertiger FuBboden - —f OK AttikaKeine Aufenthaltsraume i freizuhalten. pflege. Bei Abgang sind diese zu umgehend fachgerecht ersetzen. — Schallimmissionstechnische Untersuchungen der Firma BASIC Gesellschaft fir Bauphysik Akustik
Zweckbestimmung: Private Verkehrsflache _ im Erdgeschoss N / N /‘\ N letztem Vollgeschoss . . . _ _ Sonderingenieurwesen Consultance mbH, Gundelsheim, Bericht vom 01.05.2013, Projekt Nummer
Stellplatze, ErschlieRungsstrale, Geh- Dachform FD o/g offene / geschlossene Bauweise : Keine Aufepthalisraume G. Keine Aufenthalisraume G. 11. Der mit Planzeichen GR+R dargestellte Ful- und Radweg mit Rettungsweg ist durch reversible 7. Fir den Zeitraum der baubedingten Wasserhaltung sind die Feuchtigkeitsverhaltnisse im Bereich der 130115 mit Ergénzung vom 10.07.2013
und Radweg, Rettungsweg Geh- und Radweg und Rettungsweg e ggggsﬁgﬁtx durch reversible Sperreinrichtungen an beiden Enden gegen unbefugte Benutzung zu sichern. Vegetation fachlich zu prifen (z. B. einfache Sondenmessungen). Gibt es Anzeichen einer — Verkehrsgutachten, Ingenieurbiiro Christofori und Partner, RoRtal, vom 03.05.2013
. MFH Bauweise Bodenfeuchtemangelsituation, ist abgepumptes Grundwasser nach fachlicher MaRgabe in betroffene - i 3 i issi ituation in Zi U
Straltenbegrenzungslinie Geh- und Radweg (nur durch Rettungskrafte zu 6ffnen) e = e g e Hinweis: Die Ausfiihrung der Sperreinrichtung ist mit den zusténdigen Rettungskréften abzustimmen. Die ; i J 5 gepup i 5 i 9° Rechnerische Abschatzung der ve rkehrsbedmgten I_r_nm|SS|ons§chutZS|.tuat|on " ernfjorf an der .Further
- _ ° 8 o s ° Entf der S inrich darf ¥ Mitteln der R riifte durch di Ibst mbalich sei Bereiche einzuspeisen (Bewasserung von Vegetationsflachen). Art und Weise der Bewasserung als auch StraRe (Begutachtung zur Luftreinhaltung), TUV SUD Industrie Service GmbH, Miinchen, Bericht Nr.
TG Ein- und Ausfahrtsbereich < Fahrtrichtung [ X XXX Umgrenzung der flr bauliche Nutzungen e < i = e nifernung der Sperreinrichtungen darf nur mit Mitteln der Rettungskréfte durch diese selbst moglich sein. Aufwandsmenge ist fachlich situativ zu entscheiden. Die baubedingte Grundwasserhaltung ist nach F13/044-IMG, vom 15.05.2013
Al 7 Tiefgarage Einbahnstrale (zwingend) " ] vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich mit : o0 2 : 100 g : o0 Die Sperreinrichtungen sind gegen unbefugtes entfernen zu sichern. Erstellung der Tiefgaragenbauwerke aufzugeben und gleichzeitig ist der Baukérper zur weiteren _  Sachverstandigengutachten iiber Baumbestand sowie Prifung der Umweltbelange, saP und FFH im
Sichtdreieck Bewegungsflache Feuerwehr X X %X X umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gz E% 5z § 7 - Schallimmissionsschutz Vermeidung von Bodenverdunstung zu verfiillen. Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Zirndorf, Flrther Strale Nord, Gutachten Nr. 2012145, vom
[ZZZE ichtdrelec . . 62 ) &2 ) ) &2 11.07.2013 mit Anhangen A, B, C, jeweils vom 06.05.2013 sowie Ergéanzung zum Gutachten Nr. 2012145
von Bebauung und Bepflanzung Hinweise B3 | [Foroto=gaxrosomier B 8 38 | DOt B 3 g 5 B O = e ganehe GOK. 35 Den folaenden Festsetzunaen liegen die schallimmissionstechnischen Untersuchunaen der Firma BASIC Hinweis: Die benannten zu beachtenden Regelwerke und Normen kénnen bei der Stadt Zirndorf, Fiirther far P&P Gruppe Bayern zur BaumaRnahme Zimndorf, Firther StraBe vom 11.07.2013, jeweils
freizuhalten G tei hand — Nachrichtliche Darstelluna Tief b-/auffahrt 0.60 b?é e, 0.60 bg é = — Gesellsghaft fur BauphysikgAkustii Sonderingenieurwesen Consultance mbH Bericr?t vom 01.05.2013, zu Strae B, 90513 Zimdorf eingesehen und ggf. erfdutert werden. Sachverstandigenbiiro Bodo Siegert, Altdorf
renzstein vorhanden achrichtliche Darstellung liefgaragenab-/autia max. 8.50 It Grunde. Der Bericht ist Teil der Begrii ' ' - Stellungnahme zu den Anmerkungen der Unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen der Beteiligung der
. grindung des Bebauungsplanes. . 9 g gung
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und _—850—__ Hoéhenlinie ] ] §9 - Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung des Sachverstandigen Bodo Siegert, Altdorf, vom
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerung 21/8 Flurnummer BSchV. = Baumschutzverordnung der Stadt Zirdorf Bauliche Anlagen mit III Voligeschossen plus Penthausetage 1. An den Immissionsorten IP 4.3, IP 6.3, IP 8.3 und IP 11.3 (Giebelflichen der Baufelder nach Osten zur sowie zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen Skologischen Funktionalitat 13.11.2013
/ ' (nur mit Flachdach zuldssig) Further Stral3e) sind vorrangig nur untergeordnete Rdume (Bader, Treppen, Kiichen und Abstellrdume) zu ) ) L ) — Erganzende Angaben zu européischen Vogelarten des Sachverstandigen Bodo Siegert, Altdorf,
. Nachrichtliche Darstellung Parkolt oK Atika Koine Aufonthalteriume G errichten. Aufenthaltsrdume sind in diesen Bereichen vorrangig nach Norden, Siiden und Westen zu 1. Verbleib und Sicherung des Gehdlzgirtels im Norden und Osten — Bestandsaufnahme Hohenentwicklung 6stlich der Fiirther StraRe und sidlich des Planungsgebietes,
O Flachen Versorgungs-/ Entsorgungsanlagen, achrichtiiche Darstellung Farkplatze Bestandsbebauun letzter Voligeschoss orientieren. Aufenthaltsrdume an diesen Immissionspunkten nach Osten sind nur dann zulassige, _ _ o _ _ Ingenieurbiro Christofori und Partner, RofBtal, Planunterlagen Anlagen 1 Blatt 1 und Blatt 2 vom
Zweckbestimmung: Abfall 9 wenn diese: Der eichenreiche Laubholzglrtel im Norden und Osten des Geltungsbereiches ist zu erhalten und durch 13.05.2013
_______ Vorschlag Grundstiicksteilung einen festen Zaun vor direkten Nutzungen oder Beeintrachtigungen durch die Bewohner der Geb&ude zu
[ Donnauseetase miE - ohne Offnungen in den nach Osten gerichteten Fassaden ausgefiihrt sind, schitzen. Abgesehen von Mafinahmen zur Verkehrssicherung diirfen keine Veradnderungen in diesem § 13- Rechtskraft
9. Griinflichen v Hiag Beb : @ : best. kartierte Biotope im Umfeld oder Gehi_jlzgijrtel vorgenommen V\_/erden. Die Einfriedung des im Planblatt ent_sprechend gekennzeichneten
orschiag Bebauung P4 des Geltungsbereiches . bos - diese Offnungen mit einer Festverglasung mit automatischer Be- und Entliiftungsmadglichkeit Bereiches hat mit einem mind. 2,00 m hohen Stahigeflechtzaun unmittelbar nach Abschluss der Dieser Bebauungsplan i. S. d. § 30 BauGB wird gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der
N v (schallschutztechnische Fensterliifter) unter Einhaltung des zu beachtenden Schallddmm-MaRes am Baumaftnahmen zu erfolgen. Bekanntmachung rechtsverbindlich.
i (nfl& % 3 jeweiligen Immissionsort ausgefiihrt sind.
private Grinflache - gepl. Nebengeb. (Notausgang) M best. Kartierte FFH - Natura 2000 Gebiet im Umfeld " o o«:v J 9 g BaumpflegemaRnahmen in diesem Bereich sind auf das Notwendige (Sicherstellung der
des Geltungsbereiches Darstellung der Sichtdreiecke = v £ Verkehrssicherheit) zu reduzieren. Die BaumpflegemalRnahmen richten sich nach den Anspriichen aus Zirndorf, den
. 3 % ; o P . ; y ; dem Natur- und Habitatschutz. Die MaRnahmen erfolgen nach Fertigstellung der Baumaf3nahmen und
Hinweis: Die Lage der Immissionspunkte ist der am Ende des § 7 dargestellten Ubersichtskarte zu ) ) - o ot
= Nachrichtliche Darstellung M 1: 1000 £ " 5 ge o p o ; ; sind von einem Fachkundigen aus dem Natur- und Baumschutz unter Beteiligung der zustandigen Stellen
Wegeverbindunaen % EG£0,00=max + 0.00mber | Hezugshohe GOK entnehmen.  Detailliertere  Darstellungen der Immissionspunkte sind dem Bericht zu den - :
o g g - | e A schallimmissionstechnischen Untersuchungen zu entnehmen, der Teil der Begriindung ist. zu definieren. ?;adt Z'r;d{’rf ! Erster Bi .
omas Zwingel, Erster burgermeister
2. An den Immissionspunkten IP 3.3, IP 4.4, IP 6.2, IP 6.4, und IP 11.4 (alle Stockwerke) und an den 2. Baumbestand
Die Immissionspunkten IP 3.4 PH, IP 4.2 2. OG, IP 8.2 2. OG, IP 8.4 .
/ / STADT ZIRNDORF 1.0G, IP8.42.0G, IP 11.2 1. OG und IP 11.2 2. OG sind gemaR den Forderungen der Die im Planblatt sowie im Sachverstandigengutachten {iber Baumbestand sowie Prifung der Anderung des Bebauungsplanes "Fiirther StraBBe - Nord"
84 DIN 4109 passive SchallschutzmalRnahmen zu treffen. Umweltbelange, saP und FFH im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Zirndorf, Further Strale
beschlieft aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Nord mit Anhangen A, B, C, Sachverstandigenbiiro Bodo Siegert, Altdorf, Gutachten Nr. 2012145 vom PLANVERFAHREN
/ Bekann_tmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Hinweis: Die Lage der Immissionspunkte ist der am Ende des § 7 dargestelliten Ubersichtskarte zu 11.07.2013 sowie Erganzungsschreiben zum Gutachten Nr. 2012145 fir P&P Gruppe Bayern zu (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 21.06.2013 entnehmen. Detailliertere  Darstellungen der Immissionspunkte sind dem Bericht zu den BaumaRnahme Zirndorf, Fiirther StraRe Nord vom 11.07.2013 als ,zu erhaltende gekennzeichneten )
i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch schallimmissionstechnischen Untersuchungen zu entnehmen, der Teil der Begriindung ist. Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu sichern und vor Beschadigungen wahrend der Baumafinahme
/ Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) durch geeignete MalRnahmen entsprechend der geltenden Vorschriften zu schitzen.
Hierbei missen beispielsweise folgende Mallnahmen - auch in Kombination - zur Anwendung kommen: Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung des Stadtrates am 24.10.2012 gefasst. Da es sich um einen
sowie Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. Fassung vom 14.08.2007 (GVB I S. 588), zuletzt o 3 3 Zur Sicherung und Schutz des Baumbestandes wahrend der Baumanahmen sind im Sinne des §9 (1) " . .
/ / Seindert am 11.12.2012 (GVB LS. 677) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistast Bayer (GO) _ Orientierung der Aufenthaltsriume bevorzugt nach Siiden/Westen/Norden NI. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB mindestens folgende EinzelmaBnahmen zu beachten und umzusetzen: Bebauungsplan fiir MaBnahmen der Innenentwicklung handelt und die Voraussetzungen gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1
vom 22.08.1998 (GVB 1, S. 797, Bay.RS 2020-1-1-I), zuletzt geéindert am 24.07.2012 (GVB 1, S. 366). — An den Ostseiten sollten nur untergeordnete Raume (Bader, Treppenhauser, Kiichen - BauGB erfiillt sind, kann das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB angewandt werden.
welche.kelne Wohnkuche"n darstellen - etc.) ang"eordnet werden. - Stationarer Baumschutzbretterzaun (Holzpfosten im Boden fest verankert) gemalt RAS LP 4 entlang
— Kontrollierte Be- und Entliiftung der Aufenthaltsraume (DIN 1946-6) des nérdlichen Waldstreifens, entlang bzw. oberhalb der Kronentraufe und entlang ggf. bautechnischer . } . . . .
WA |“+P 841 /10 — Keine zu éffnenden Fenster an den straRenzugewandten Giebeln Verbauten. Die Durchfilhrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren wurde im Lokalanzeiger der Stadt
WA I” Beb | Fiirther Strafe Nord* — Einbau von schallabsorbierenden Fensterladen und/oder Laibungen Zirndorf am 07.12.2012 ortstblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das
ebauungsplan ,,Further StraBe Nor — Kipp- - . . . :
/ 04 gsp _ E:ggaﬁn\?g:lgg:gﬁsriﬂﬁgverglasung - Stationarer Baumschutzzaun um Einzelbaume im Bereich der Kronentraufe. beschleunigte Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung stattfindet. Gleichzeitig wurde auch die
O 4 als ; ; ; x ; ; ; Offentlichkeit informiert, dass sie sich im Rathaus Zirndorf, Vorraum der Bauverwaltung und Zimmer 119, Fiirther
/ . ‘E . . - . . i - Sollte der Kronentraufbereich nicht frei gehalten werden kdénnen, ist ein Stammschutz mit folgender 1 ' 9 '
af . Fir die AuRenbauteile schutzbedirftiger Rdume sind gemal DIN 4109, Ausgabe November 1989, . = . ) i ) ) ) i o ) )
Ufa FD O SATZUNG entsprechend dem fiir die jeweilige Fassade gekennzeichneten Larmpegelbereich passive MaRnahmen Mindestanforderung herzustellen"un.d wahrend der Baumal&nahr.ne dauerhaft zu .ur.lterha.!ten. 30 mm Str. 4 in 90513 Zirndorf iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
20 WA ” zum Schutz gegen einwirkenden Larm zu treffen dicken Brettern bis 2,50 m Hohe; Wurzelraumiiberfahrschutz; Geovlies 3-lagig; dartber 10 cm terrichten kann. Der Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur AuB im Zeit 10.12.2012 bis 04.01.2013
= 00 FD O - Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB - ge9 ’ Sandauflage und 30 cm Schotter 16/32. unterrichten kann. Ler tentlichkell wurde Lelegennelt zur Auberung im zeltraum vom 19,1 s B0k
~> S O 4 MFH SINe! Nach auRen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie an den , , . . , i . gegeben.
S — C/?UI(Z . MFH A/ /\ betreffenden Fassadenabschnitten folgende Schalldamm-Mafe aufweisen: - Bei Grabungsbereichen im Wurzelbereich ist ein Wurzelvorhang gemal RAS LP 4 und
o lNe! ZTV-Baumpflege herzustellen. Zirndorf, den 28.11.2013 STADT ZIRNDORF
B —_ g@b y Erforderliches Schallddmm-MaR gemaf DIN 4109: L ) ) ) ) )
/e l( FD o ,‘ § 1 - Geltungsbereich Hinweis: Ein Wurzelvorhang effiillt keine statische Funktion als Baugrubenverbau. Bei statischen
— . - ) _ _ ) in dB(A) resultierendes Schalldamm-Maf ordernissen ist ein geeigneter Baugrubenverbau (z.B. Berliner Verbau) vorzusehen.
Erforderni jst ei igneter B b bau (z.B. Berliner Verbau) h
3 7 \ eb\et 6 Larmpegelbereich ,MafRgeblicher AuBenlarmpegel* . g.erAAuffSetr:]thutglle erf_. R\x/,hres Thomas Zwingel
.- . . A B . in ur Aurenthaltsraume In Vvohnungen
7 — a 2 nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfas’st die Flur-Nr. 258, 258/3 ie Wvurzelbehandlung entiang einer verbaukante (z.5. Beriiner verbau) entspric en vorschniten rster Blirgermeister
~ — | MFH utzg Fir den im Lageplan dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der zusa_mmen mit den Die Wurzelbehand! f : Verbaukante (z.B. Berli Verbau) entspricht den Vorschrift E Bii :
—_— N r . oo ) P ) . ’ ’ ’ I bis 55 30 zur Erstellung eines Wurzelvorhanges.
FF - atu 258/4, 258/5, 258/26 sowie Teilflachen der Flur-Nr. 258/2, jeweils Gemarkung Zimdorf. u o6 bis 60 I Hierbei wird entlang der Verbaulinie in Handschachtung (ggf. mit Unterstiitzung eins Minibaggers, o ) ) ) .
244/27 841 \\f Eigengewicht unter 1 t) ein Wurzeltrennschnitt bis zu einer Tiefe von 1,50 m durchgefiihrt und sofort Die o¢ffentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB fand im Zeitraum
m b1 bis 65 * danach der Graben mit anstehendem Boden in anstehender Schichtung riickverfillt. vom 30.09.2013 bis 31.10.2013 statt. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im Zirndorfer Lokalanzeiger am
\/\\ § 2 - Art der baulichen Nutzung v o6 b 70 0 o . i
'S 20.09.2013. In der Bekanntmach rfolgte der H , d das beschl te Verfah hne Durchfiih
244 , S " Nach Abschluss der Bautétigkeit ist innerhalb des Grabens eine Bodenverbesserung mittels ] " "er exann 'mac unq ¢ og"e o T as.s' 2 bescierinigie verta ren.o n.e e u g
) 1. Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Pressluftlanze (z.B. MTM) in Form einer Tiefenvorratsdiingung einzubringen (z.B. Alginure Granulat, einer Umweltpriifung  stattfindet. Die Behdrden wurden beteiligt und um Stellungnahme in diesem Zeitraum
| Fir die Larmpegelbereiche III - V ist der Nachweis gemaR DIN 4109 ist im Zuge des Compo Baumkraft, Maurers Baumfutter oder gleichwertig; Menge nach Herstellerangabe). Unter gebeten.
S Genehmigungsfreistellungs- bzw. Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren. bestimmten Ums{anden ist ein Z/ehen des Verbf-zus Qufgrund der Bauwerksstellung und dep
§ 3 - MaR der baulichen Nutzung _ _ _ heranragenden Bdumen nicht méglich. In solchen Féllen ist der Verbau als verloren anzusehen. Ein T dorf. d
244/2 [ Ausbau erfolgt durch Trégerabtrennung lediglich bis zu einer Tiefe von 1,25 m. Zirndorf, den 28.11.2013 STADT ZIRNDORF
’ 1. Als zulassiges Mal der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt festgesetzten Héchstwerte fir die GRZ M s ) . ) . .
244/28 - GOK = 334 40 5 und GFZ, soweit sich in den Einzelfillen aus den festgesetzten, (berbaubaren Flachen und _-9_',,':." ‘qauﬁ% - Bei der H(_erstellung (?Ier erf_grderllchen Versorgungstrassen hat bei Lage im Nahbereich als zu"erhalten
' 23550 Geschosszahlen sowie GrundstiicksgréRen nicht ein geringeres MaR der baulichen Nutzung ergibt. S e gekennzeichneter Einzelbdume eine Wurzelraumuntersuchung (z.B. mittels Georadar, Schirfgrube, Thomas Zwingel
WA ”l < OK= | = etc.) zu erfolgen und entsprechend der vorgefundenen Wurzelintensitat geeignete SchutzmafRnahmen Erster Biirgermeister
. . . . rfolgen.
244 244/3 @ \ 2. Das MaR der baulichen Nutzung ist wie folgt geregelt: zue
v D44/18 S
< O . 4 @ OK = 336,50 Einzel- bzw. Doppelhiuser Hinweis: Geeignete Wurzelschutzmalinahmen kénnen in Abhédngigkeit der individuellen Baumsituation Die Stadt Zirndorf hat mit Beschluss des Stadtrats vom 21.11.2013 den Bebauungsplan gem&B § 10 Abs. 1 BauGB
Q . 2O0pp Wurzelschutzvorhdngen bzw. situativer Verlegung der Versorgungsleitungen unter Erhalt der einzelnen als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wird gem. § 10 Abs. 3 Satze 1 und 3 BauGB am 06.12.2013 ortsiiblich
Grundflach hl 04 Wurzelstrénge (Unterfahrung) sein. Unter Umstédnden ist eine grabenlose Verlegung im ' ' ) o
PD/ o) 244 4 244/5 Greir;hoas(;fIZZf]aenzahl’1 0 Durchpressverfahren anzuwenden. bekannt gemacht und mit seinen Anlagen gem. § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ab dem 06.12.2013 zu jedermanns
FD ’ . Einsich ) ) : " -
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf I insicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satze 4 und 5 BauGB rechtsverbindlich.
o { -y i Satteldach m?t Dachneiqun min. 15° bis max. 48° - Bei der Herstellung der Tiefgaragenzufahrten ist die Ausgestaltung der Rampen den Erfordernissen
MFH eW i nur Einzel- und Doppelr?éusger zuléssig ' der Wurzeln der zu erhaltenden Bdume anzupassen. Das erforderliche Lichtraumprofil im Bereich der Zirndorf. den 28.11.2013 STADT ZIRNDORF
13 ! y . ! e Zu- und Abfahrten ist auf ein Mindestmal3 zu beschrénken. '
244 > 7 ‘r" X
~ N - - . ‘ - /
Q - 29 ~~~~ o8 -\N 4/ Mehrfamilienhduser A~ m%g Hinweis: Der erforderliche Verbau wéhrend der BaumaBnahmen ist besonders sorgsam, ggf.
L/ - 3 % - 5 WA 8. vollstdndig in Handschachtung und angepasster Verbautechnik durchzufiihren. Unter Umsténden ist .
~s X GOK = 333,70 - Grundflachenzahl 0,4 " A . A - : ' AU ) j Thomas Zwingel
~.,' > SV S ” Geschossflachenzahl 1,0 - 1,2 entsprechend den Festsetzungen im Planblatt @55 ,/4"'1 ein Arbeitsraum an den Abfahrtsschenkeln nicht mdéglich. Hier muss direkt gegen den Verbau Erster Biirgermeister
% A =T G Zahl der Voll eschosse,als H,6chstmaf3 I bzw. in Teilflachen IIT + P SV NI (verloren) gebaut werden. Im Bereich des auf ein Minimum reduzierten Lichtraumprofils sind ggf.
/ e | ) Flachdach P?Jltdach oder versetztes Pultdach ents;)rechend den Festsetzungen im Planblatt Warnschilder anzubringen.
244 /17 i o o
244/“ “ o5 /f« nur Mehrfamilienhduser zulassig g{%v;eis:'s tDiZ dgrggztfgtgr_v Z’u rfegchten;'jen re(geva;lterlinDt/IyT - Ngrmen kénnen bei der Stadt Zirndorf, BaumpflegemaRnahmen am die Baufenster umgebenden Baumbestand sind vor Beginn der
Q— 50 Ui er Stralse o, Irnao elngese en un gg . erlautert weraen. Baumagnahmen durchzufuhren
© 2. o " . .
) C/x Es gelten die im Planblatt dargestellten max. zuldssigen Vollgeschossfestsetzungen je Baufenster.
1 - K 8472 . . . . . Hinweis: Als BaumpflegemalSnahmen am Baumbestand versteht man im wesentlichen
' > 259/13 | WA | lI+P 3. Fir die im Planblatt mit der Festlegung I1I + P gekennzeichneten Baufenster ist auf dem Flachdach des 3. 3. Fur die Regenrinnen der Tiefgaragenabfahrten missen deren Abdeckungen dem Stand der Baumpflegeschnitte und Schnitte zur Herstellung der Baumstabilitét. Dies betrifft insbesondere die
OK = 334,05 Vollgeschosses die Errichtung einer zusétzlichen Penthausetage (EIN zusatzliches Vollgeschoss) mit Larmminderungstechnik entsprechen. Waldsaumkante, da in diesem Bereich aufgrund der phototropen Verhéltnisse (Licht) die Kronen der
.. 3 Flachdach zulassig. . . . . : o . . 4 ig sind.
F s Ob 244/ 19 GOK = o achdach zulassig 4. Die Rampenwande der Tiefgaragenabfahrten sind absorbierend mit einem mittleren Absorptionsgrad von Waldbéume extrem kopfiastig sind
@/SZ‘rOB 335,00 S a = 0,6 auszubilden. Die Konstruktion hat entsprechend den nachfolgenden beispielhaften Aufbauten
Q 1 oder einer mindestens gleichwertigen Bauweise zu erfolgen.
1
‘o S \g Q P - = . . 3. Baume aulerhalb des Gehdlzgirtels
N > Q § 4 - Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache a) Leichte Stahl-Alublechkonstruktion
244/14 ’ Sa » \ — 40 mm Mineralfasermatten (alterungs- und formbestandig, unverrottbar, z. B. Fabrikat Rockwool, Typ B3 di twed ioht erhalt den kb der fir die Erricht der Gebaud tfernt q
¥ . . — . RAF), auenseitige Glasvliesabdeckun aume, die entweder nicht erhalten werden kdnnen oder fiir die Errichtung der Gebaude entfernt werden
= NG GOK0’= 1. Eﬂr:rs]fr;?:ﬁgiéug:?zu||;§2itsetzungen im  Planblatt sind  Einzel- und/oder Doppelhduser —oder _ Z-Prgfil als Abstagdshalter, Schenkellér?ge 40 mm, 1 mm Al missen und Baumhohlen aufweisen, sind im verbleibenden Gehdlzgirtel im Norden als Quartiere bzw.
el 333,60 g — 1 mm Alu-/Stahlblech gelocht, 25 % Lochflichenantei Verstecke fiir Fledermause wieder aufzustellen. B e b auunas I an
O, RS © 2. Fur das Planungsgebiet gilt grundsatzlich die offene Bauweise i. S. d. § 22 BauNVO, soweit im Planblatt Dies betrifft insb d die B it den N 341 (Birke). 353 (Aofel). 388 (Eich d 402
s S : Oder ies betrifft insbesondere die Baume mit den Nummern (Birke), (Apfel), (Eiche) un
Q Co‘{') ~~~ keine anders lautenden Festsetzungen getroffen wurden. (Apfel) der Baumbestandserfassung, sofern diese Baume nicht erhalten werden kdnnen [ ] ] -u [ ] ]
GOK = ’ N _ o ) i _ _ o _ _ b) Leichte Holzkonstruktion u e r ra e - O r
S 333.80 . ‘ & 3. Die max. zulassigen Wandhohen der Gebaude richten sich nach den zulassigen Dachformen mit den im — 40 mm Mineralfasermatten (alterungs- und formbestandig, unverrottbar, z. B. Fabrikat Rockwool, Typ 4. Fdr alle zu entfernenden Baume und Gewéchse im Planungsgebiet ist vor der Rodung mit geeigneten
CoQ' N \ @Q;, Planblatt dargestellten max. Hohenangaben. EAFr)] ?uBer}seAitti)ge Glias;]vlilesabdeckung Mitteln eine erneute Begehung und Uberpriifung auf Bruthéhlen durchzufiihren.
S — Kanthdlzer als Abstandshalter
S N 258/ ‘s‘ %\s Hinweis: Die Wandh6he wird analog Art. 6 BayBO bis zum Schnittpunkt der Aullenkante der fertigen — 54 mm gefraste Halbrundstabe, Achsabstand 100 mm, vertikal angeordnet Soweit méglich sind die Baumquartiere zu sichern und andernorts wieder aufzustellen (siehe § 9 Nr. 3)
S < . \ Aullenwand mit der Oberkante der Dacheindeckung bzw. Oberkante Attika bei Flachdachgeb&uden oder nach Abstimmung mit den Fachbehdrden die eventuell vorhandenen Fledermause voriibergehend
@ & 7 5 ® \\\ N \(\e gemessen, die Firsth6he bis zum h6chsten Punkt der Dacheindeckung. Bei alternativen gleichwertigen Bauweisen ist der Nachweis der Gleichwertigkeit durch den in eine Fachstelle in Pflege zu geben.
< AN - S e \\)‘ ,’ “\){\' Vorhabenstrager der konkreten BaumaRRnahme zu fihren. -
C?/K cg NV OF = 335,30 Y AN \\ Q 4. Die Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss (OK FFB EG) ist entsprechend der zeichnerischen ) . . ) . ) ) o 5. Wacholder ta t I rn o
Q (c\/\, < \\\ S A Darstellung (Schemaschnitte) auf dem Planblatt fir das jeweilige Baufenster am dargestellten 4. Die Garagentore der Tiefgaragen muissen eine moderne Larmminderungstechnik erhalten. Weiterhin sind
S V\ “ N O WA | Il 259/14 ?Ezuﬁlsﬁl(lﬂkt (in'l‘ P||Snb|gtt pro r??r:]feGn?)tir gellfenpzeichnet) mit der dort festgelegte max. Gelandehéhe die Garagentore geschlossen zu halten. Die im Rahmen der Baumkartierung erfassten Wachholdergehdlzen (Gemeiner Wachholder - Juniperus
N N N N uber ormalnull), = bezugshohe » ZUlassig. .. communis) mit den Kartierungsnummern 74, 81 und 85 sind zu erhalten.
o AN / N § 8 - Griinordnung ’
\a N 7.
v / » db o 5. gi:?&:;ﬁ;g'(:ngtzllzn:iﬁ;Odsggegggge?‘tl;téﬂgﬁg‘nogenrezhzr::'(f:l.?srse:w dem Grundstiick erforderlich, so 1. Die Gartenflachen sind mit Baumen und Stréauchern (standortgerechte heimische Gehdlze der potenziellen 5\';' fafhgherte cgtesd \:teri)ﬂal? Ze(;' dslr getn?nntfen h\:Vachhr?tIde_:gﬁ ho(ljze h'St h?ulas&g. II:)er _Ztlelort Ist zum
/ 258/26 O 9 P ’ natirlichen Vegetation) zu bepflanzen (siehe nachfolgende Liste), dauerhaft zu begriinen und naturnah zu urzelschulz der dort stockenden vegetation fachigerecht mit Handschachtung vorzubereiten.
N\
/ . . N . ) o gestalten. Hinweis: Detai S s
inweis: Details zu den benannten, zu erhaltenden, Wachholdergehdlze sind der Anlage 0 des
. ~ y 6. Eine Uberschreitung der Baugrenze durch filigrane Hauseingangsiiberdachungen ist bis zu einer Tiefe el | . ' ) . =
/ [ GOK = 334,00 N \\\ /, ‘ von 1,50 m zulassig. Hierzu zahlen insbesondere die Eingriinung der Gehwege und Innenhdfe durch Anpflanzung von Sachverstandigengutachtens Gber Baumbesta_nd sowie __Prufung der Umweltbelange, saP und FFH_.lm Landkrels Furth
@\ N Baumreihen sowie die naturnahe Gestaltung der Wohngarten, Innenhéfe und Randbereiche. Die Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Zirndorf, Firther Strafle Nord der P&P Gruppe, SV-Blro
o)\'@ 7. Terrassen (ohne Uberdachung) und Balkone diirfen die Baugrenze um eine Tiefe von max. baulichen Anlagen sind ebenfalls naturnah zu gestalten, die Dachfldchen von Flachdéchem sind Siegert, Altdorf, vom 11.07.2013 zu entnehmen.
/ ‘f? 259/ 2,50 m iiberschreiten. entsprechend den Festsetzungen des § 5 Nr. 4 der Satzung dauerhaft zu begriinen. Die zu pflanzenden ] ]
p OK = 333 60 O O Gehodlze sind artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang entsprechend den 6. Kartierte Biotope
// 2 N }\ 8. Fur Einzelhausbebauung ist ausschlieBlich eine Wohneinheit zulassig, Fir Doppelhausbebauungen max. Festsetzungen der Pflanzgebote zu ersetzen. Das bestehende Kartierte Biotop 6513-0051-002 (Hecken am stdlichen Rand des Flurstiickes 258/3
N N 2 Wohneinheiten. . . . . . '
// 758 /16 AN // S %) 2. Pflanzliste: Gemarkung Zirndorf) ist zu erhalten und zu pflegen. Zur Herstellung einer Rad- und Gehwegverbindung
245 / “ \\\ 7 (\@/ Die Pflanzungen sind mindestens in den angegebenen Pflanzenqualitaten (= -gréRen) auszufihren. ist die Schaffung einer Offnung durch die geschiitzte Hecke entsprechend der Darstellung im Planblatt
= L < 182 zulassig.
(\é SN S § 5 - Dachgestaltung Als Mindestpflanzqualitaten gelten:
\\\ N4 ) d O 260/8 1. Im Geltungsbereich sind grundsatzlich Pultdacher, versetzte Pultdacher, Satteldacher sowie begriinte — Hochstamm, 3xv, mDb., StU 14 - 16, bei Obstgeholzen: mB. StU 14 - 18 zum Ausgleich flr die Offung in der Hecke ist diese nach Sudosten bis zur Firther Sirafte mi
o \\\ ) . FIachdéchger ents rechendgder Schemaschnitte au;‘ dem Planblatt zuléss:i soweit im Planblatt fgr das — Hel, 2xv,, 125 - 150 (mB. oder ohne, je nach Art und Angebot) standortheimischen, dem Heckenverlauf entsprechenden Geholzen, wie im Planblatt dargestell,
WA | |l > ~ - jeweilige BaufenstF:ar die Dachform nicht festgesetzt ist ¥ — Kletter- und Schlingpflanzen, Sol., mB./i.C., 100 - 150 fortzusetzen.
>SS v ' — VStr,,3-4Tr.,60-100
~ / s o _ _ L 7. Malnahme zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat i.S.d. §44 BNatSchG
04 QSZ) 258/14 o~ CD// g ©) 2. Fir die Penthausetage ist nur die Dachform Flachdach zulassig. GroRkronige Laubbidume sind gemaR der nachfolgenden Artenliste 1 in der im Plan dargestellten Anzahl
) 258/6 o 7 d (ohne standortliche Fixierung) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. CEF 1: Zur Stitzung des Bestandes von Geb&aude bewohnenden Vogel- und Fledermausarten sind an
/ WA ||| 262 3. Fur die Dacheindeckung der Pultddcher, versetzten Pultdacher und Sattelddcher sind rote, braune, graue den Gebauden einzelne handelsibliche Fledermaus- und Vogelnisthilfen einzubauen oder anzubringen
\ SD 0 A 4 25 oder schwarze Farbtone zulassig, sowie Eindeckung aus Metall (z. B. Kupfer, Titanzink), jedoch nicht aus (je Gebaude mind. 3 Stiick). Weiterhin sind als Ersatz fir potenzielle Spalten- und Rindenverstecke fir
i 2//6’ g elementarem unbeschichteten Metall (Gewéasserschutz). Dauerhaft glanzende Eindeckungen sind nicht Artenliste 1: Fledermduse in Baumen bzw. solche, die durch Stérungen von Flederm&usen nicht genutzt werden
\ /L/ zugelassen. Ahorn Acer Platanoide kénnen, 30 handelsibliche Fledermauskasten unterschiedlicher Typen an geeigneten Stellen im
\ ) Baumhasel Corylus colurna verbleibenden Geholzgtrtel anzubringen.
”l ‘ ' 4. Mindestens 50 % der Dachflachen von Flachdachern sind begriint auszufiihren, soweit die Dachflachen Weissdorn  Crataegus monogyna
\ 6?0 O 260 nicht mit Photovoltaik- und/oder Solarthermieanlagen belegt sind. Kaiserlinde Tilia europaea cordata § 10- Einfriedungen und Abgrenzungen im Sondereigentum ©Bundesamt fiir Kartographie und Geodzsie
| & 262/9 Eberesche ~ Sorbus aucuparia e e e o e i
: I‘l 5. Die Eindeckung der Wohngebaude mit Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zulassig. Diese sind Hainbuche  Carpinus betulus 1. Die Einfriedungen und Abgrenzungen im Sondereigentum sind als sockellose Zaune zuléssig und diirfen | Koordnatenbezug i System
° 258/12 Q/;) ' 262/ » fIachenbun_d|g in die I;_)achflache oger_ aufgestandert im Verlaulf mlt der D_achne|gyng an_zubrmgen_ Stlelelche_ Quercus robur eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten. Die Errichtung von Trockenmauern aus regionaltypischem 9: G.N.N.
e PD/ o) ' - P 6 Solarthermieanlagen ddrfen, unabhangig von der Dachform, mit einem Neigungswinkel bis zu 40°, Traubeneiche  Quercus petraea Naturstein bis zu einer Hohe von 1,00 m ist zuldssig. Im Vorgartenbereich sind keinerlei Zaune zulassig.
@ lor. ® e v PP Photovoltaikanlagen mit bis zu 30° errichtet werden. Bei Gebauden mit Flachdach werden die Vogelkirsche Prunus avium Sicht- und Trennschutzwande im Terrassenbereich diirfen max. 4,00 m lang und max. 2,00 m hoch sein.
65 {O,O S @ ° . FD -1 J ) 2/ aufgestanderten Module auf eine Hohe von max. 1,00 m begrenzt
37 e N T o . Artenliste 2:
~0, e 3 . | ’ 2. Sonstige ti hadigende Anl der Bauteile (z. B. Sockel bei Z3 d icht
05 7 e @ MFH I' Hinweis: Bei Flachdéchern wird die max. zuldssige H6he von 1,00 m lotrecht zwischen Oberkante Feldahorn Acer campestre onstige tiergruppenschadigende Anlagen oder Bauteile (2. B. Sockelmauern bei Zaunen) werden nic
256 ~0, ‘ | ! . 4 Felsenbirne Amelanchier ovalis zugelassen, um eine Durchldssigkeit der Siedlungsréander fir die Fauna (insbesondere Klein- und
04 J L] ! Dachhaut und Oberkante Gesamtkonstruktion aufgestdndertes Modul gemessen. > ; A . - -
ol ! 262/10 260/9 Flieder Syringa vulgaris Mittelsauger) zu gewahren. |
. . . Funffingerstrauch Potentilla fructicosa Aufgestellt: 16.07.2013 INGENIEURBURO —0#hubsbaphipl—
® A, 6. Dachgauben und Erker sind nicht zulassig. Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea 3. Einfriedungen zu den Grundstiicksgrenzen sind als sockellose Z&une bis zu einer Héhe von zuletzt geéndert am: CHRISTOFORI UND PARTNER
o <(%b\ 62/ 5 —— - d fir Baufelder mit Einzel. und foder D hausbeb b o or Breit Heckenkirsche Lonicera xylosteum 1,50 m zulassig. Die Oberkante von Einfriedungen darf keine spitzen oder scharfkantigen Abschliisse 28.11.2013 Vermessung = Planung e Bauleitung
¥ 2 - £werchhauser sind fur Bautelder mit tinzel- und /oder LUoppeihausbebauung bis zu éiner Breite von max. Kornel-Kirsche Cornus mas aufweisen. Jagerzaune sind unzuldssig, ebenso die Hinterlegung der Einfriedungen mit Strohmatten oder
256/2 252 7 1/3 der Hausbreite zuldssig und missen sich dem Hauptdach unterordnen. Die Oberkante First des Kriechende Apfelrose Rosa rugosa ,Max Graf* u. a. Ahnlichem Material Stuttgarter StraRe 37, 90574 Roftal
252 262 /54 2/29 &0 Zwerchhauses muss mindestens 50 cm unterhalb der Oberkante First des Hauptdaches liegen. Im ' Tel. 09127 - 9596 0 Fax 09127 -9596 95  Beratender Ingenieur und
Ubrigen sind Zwerchhauser nicht zulassig. inf hristofori.d i i i
N O \\Sp 226‘2 fg/ ’(\\l g 9 Liguster Ligustrum vulgare Hinweis: Bei der Errichtung von Einfriedungen im Sondereigentum sind die erforderlichen Zugénglichkeiten info@christofori.de Stadtplaner Erwin Christofori
Vv 6 N NN i und Anleitermdéglichkeiten fiir die Feuerwehr jederzeit zu gewéhrleisten.
© 0 Schwarzer Holunder Sambucus nigra 9 / g
N N N i ;
NS < 0 Zierapfel Malus i. A
@ 6‘2 & ierapfe alusi. A.
M 1:500 AN (‘Q\/ o) 25 Heimische Obstbdume
© AVTASYANY L
[aN AT/
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