Die
STADT ZIRNDORF

beschlie3t aufgrund der 88 1,2,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert am 22.04.1993
(BGBI. I S. 466)

sowie Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 04.08.1997 (GVBI S. 433, ber. GVBI 1998,
S. 270, BayRS 2132-1-1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 07.08.2003 (GVBI S. 497)

und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI S. 797, BayRS 2020-1-
1-1), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 26.07.2004 (GVBI S. 272) die

Bebauungsplananderung , PinderPark* — 1. Anderung —
mit integriertem Grianordnungsplan

als

SATZUNG

§ 1 — Geltungsbereich

Fir den im Lageplan dargestellten Geltungsbereich gilt der vom Stadtbauamt ausgearbeitete Plan, der
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2 — Art der baulichen Nutzung

1. Der Geltungsbereich wird, entsprechend der rdumlichen Abgrenzung, im Plan festgesetzt als

- "Allgemeines Wohngebiet" i.S.d. § 4 BauNVO

- "Gewerbegebiet"i.S.d. § 8 BauNVO
mit der Einschréankung, dass nur 6ffentliche Betriebe (8 8 Abs. 2 Nr. 1 dritter Fall) und Gewerbe- bzw.
Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren zuléassig sind, ferner Geschafts-, Biiro-
und Verwaltungsgebdude (8 8 Abs. 2 Nr. 2) sowie Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber und -leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenliber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (8 8 Abs. 3 Nr. 1). Anlagen fur
sportliche Zwecke (8 8 Abs. 2 Nr. 4) sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke (8 8 Abs. 3 Nr. 2) sind ebenfalls zulassig.

2. Insbesondere sind im eingeschrankten Gewerbegebiet Entertainmentcenter, Sexshops sowie Vergnigungs-
statten im Sinne des 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO unzuléssig.

§ 3 — MaR der baulichen Nutzung
1. Es wird die GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen i.V.m. der Zahl der Vollgeschoss festgesetzt.

2. Als zulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten die im zeichnerischen Teil festgesetzten Héchstwerte flr
die GRZ und GFZ, soweit sich in den Einzelfallen aus den festgesetzten, Uberbaubaren Flachen und
Geschosszahlen sowie Grundstiicksgrof3en nicht ein geringeres MaR3 der baulichen Nutzung ergibt.

§ 4 — Bauweise

1. Im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO gilt die ,offene" und eine ,andere” Bauweise entsprechend den
zeichnerischen Festsetzungen. Die ,andere” Bauweise ermdglicht eine in der Lange nach freie Bauweise mit
seitlichen Abstandsflachen.

2. Grundstiicke von Wohngebauden missen eine Breite von mindestens 5,10 m haben.

3. Bei den Stadtvillen an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze (FI.-Nrn. 522/288, 522/289 der Gemarkung
Zirndorf) sind die Vollgeschosse entsprechend der zeichnerischen Darstellung zuldssig, mit der Maf3gabe,
dass sich dass vierte Vollgeschoss im Dach befinden muss.

4. Im Bereich der im Bebauungsplan mit ,AF* gekennzeichneten Grundstiicke, wird vom Abstandsflachenrecht
des Art. 6 Abs. 4 und Abs. 5 insoweit eine Ausnahme erteilt, als das Abstandsflachen bis auf eine Tiefe von
3 m verkirzt werden durfen.

8§ 5 — Dachformen / Dachaufbauten / Dachdeckung

1. Innerhalb einer Reihung darf nur eine Dachform gewahlt werden. Bei Neubauten besteht Anpassungspflicht
gegeniiber den bestehenden Dachformen.

2. Bei Einzel-, Doppel- und Reihenhduser mit Satteldach sind Dachgauben von max. 1.30 m Auf3enbreite
zulassig. Die Gesamtaul3enldnge der Gauben darf max. 1/3 der DachauRenldange der Wohngebé&ude
betragen. Fiur die Reihenhauser der Fl.-Nrn. 522/115 — 522/120 der Gemarkung Zirndorf, werden Gauben
mit max. 2,40 m als Grenzbauweise (je von 2 Einheiten) auf der Ostseite zugelassen. Bei Einzelhduser sind
auch Doppelgauben mit einer max. Aul3enbreite von 2,50 m zugelassen.

3. Als Dachdeckung sind Dachziegel und Dachsteine zuléssig. Beim Pultdach ist auch Blechdeckung erlaubt.

8 6 — Stellplatze / Garagen

1. Die erforderliche Anzahl der Stellplatze bei Wohnbebauung richtet sich nach der Stellplatzverordnung der
Stadt Zirndorf. Diese Stellpléatze sind im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft nachzuweisen.

2. Garagen und Carports sind mit Flachdach zu errichten. Bei Garagen ist das Flachdach extensiv zu
begrinen. Ausnahmen vom Flachdach werden gestattet, wenn aus Larmschutzgriinden ein Dachaufbau
erforderlich ist.

Wellblech- und &hnliche behelfsméaRig wirkende Garagen sind unzuléssig
Eine Integration von Stellplatzen in den Hausern ist zulassig.

Baufeld WA 3: Die Carports entlang der HaupterschlieBungsstralle West-Ost (Thomas-Mann-Strafl3e) zum
Kreisverkehr sind seitlich offen als Pergola auszubilden. Sie sind mit Rankpflanzen einzugriinen. Eine
transparente Dacheindeckung ist zulassig.

6. Die Carports sind als filigrane Metallkonstruktion, entsprechend der zeichnerischen Darstellung, zu
errichten.

7. Vor der zur StralRenseite zugewanden Hausfassade ist die Errichtung von Garagen unzulassig.

8§ 7 — Anbauten / Nebenanlagen

1. Anbauten jeder Art, wie Wintergarten, Freisitze u.a. missen sich organisch und gestalterisch einwandfrei in
die vorhandenen Bebauung einfiigen und sich dieser unterordnen.

2. Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO (z.B. Gerateschuppen) sind auch au3erhalb der Baugrenzen bis zu
einer GréRe von 6 m2 zuldssig. Die Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung sind zu beachten.
Hinsichtlich der Gestaltung wird auf § 8 Nr. 5 verwiesen.

§ 8 — Gestaltung

1. FUr Haupt-, Neben- und Zwischenbaukdrper besteht Anpassungspflicht hinsichtlich Farb- und Materialwahl.
Verfliesungen oder die Verwendung von Faserzementplatten sind unzuléssig.

Vordécher sind in einer Stahl-Glas-Konstruktion auszuftihren.

Abtrennungen auf Terrassen und Dachterrassen sind als leichte Stahl- bzw. Holzkonstruktion auszufiihren.

o > 0N

Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO (z.B. Gerateschuppen) sind in naturfarbener Holzbauweise mit einer
Dachneigung bis max. 30 Grad zu errichten. Anlagen fur Milltonnen kénnen auch in Stahlbauweise (kein
Blech) errichtet werden.

8§ 9 — Einfriedungen

1. Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1.30 m nicht Uberschreiten; hierfir ist ein Holzzaun mit senkrechter
Lattung bzw. Metallzaun mit senkrechten Stdben oder Stabgittermatten zu verwenden. Unzulassig sind
Jagerzaune generell und Maschendrahtzdune zu offentlichen Verkehrsflachen. Dies gilt auch fir
Heckenpflanzungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

2. Hinterpflanzungen und Hecken aus Nadelgehdlzen (z.B. Thuja und Chamaecyparis), au3er Eiben, sind
unzulassig.

3. Die Hinterlegung von Einfriedungen und Gelander von Balkonen bzw. Terrassen mit Strohmatten und
grellfarbigen Textilstoffen, o.&. ist nicht gestattet.

§ 10 — Grinordnung
1.1 Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen

Die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen sind entsprechend den Festsetzungen zur Griinordnung
vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, artentsprechend zu pflegen, zu unterhaten sowie bei Abgang
von Pflanzen entsprechende Arten nachzupflanzen.

Pro Baum ist ein Lebensraum von 12-16 m2 von Versiegelung und Verdichtung freizuhalten.
Flachenbefestigungen sind auf das notwendige MaR zu beschranken, nicht befestigte Flachen sind als
Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen.

Das Dachflachenwasser der Wohngebiete ist in Rigolen zu sammeln. Bei den Einzelhausgrundstiicken soll das
Dachflachenwasser in Zisternen -wasserdichte Ausfihrung- gesammelt und fur die Gartenbewésserung
verwendet werden.

1.2 Gelandemodellierung, Gelandeausformung, Stiitzmauern

Veréanderungen der Gelandemodellierung im Planungsgebiet haben sich am naturlichen Gelandeverlauf zu
orientieren. Hohenunterschiede im Gelande sind mit Boschungen bis max. 1:1,5 abzufangen. Stutzmauern sind
maoglichst zu vermeiden. Sind Stitzmauern erforderlich, so sind diese dauerhaft einzugrinen.

1.3 BegrinungsmaRnahmen und Pflanzenartenliste

Fir die Pflanz- und Begriinungsmafnahmen sind aus Griinden des Landschaftsbildes und des Artenschutzes
die Baum- und Straucharten geméaf Pflanzenliste unter Punkt 1.8 zu verwenden. Auf jedem Grundstiick ab einer
GrolRe von 300 m2 ist ein Laubbaum gemaf Pflanzliste (1.8) zu pflanzen, alternativ dazu ist ein Obstbaum in
entsprechender GroR3e zu pflanzen.

Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen trégt der jeweilige Eigentimer des Grundstiickes. Das Pflanzgebot
gilt im Baufall als angeordnet. Die Begrunungsmalnahmen sind ein Jahr nach der Fertigstellung det
Baumafinahme auszufuhren.

Die Pflanzung der Hecken erfolgt mit einer weitgehenden selbstregulierenden, standortheimischen Strauch- und
Baumpflanzung gemaR Pflanzenliste. Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m, groRteils Mindestqualitat v. Str. (verpflanzter
Strauch), 60-100 cm, durchmischte Gruppierung aus leitenden, begleitenden und dienenden Gehdlzen.

Fir zu pflanzenden standortgerechten B&aume gilt eine Mindestqualitét von 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 18-20 cm.

Muss ein zu erhaltener Baum im Zuge von Bodensanierungsarbeiten beseitigt werden, so ist an gleicher Stelle
ein Baum der Pflanzenliste zu pflanzen, in der Mindestqualitat von 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-
20 cm oder Heister 2xv 0.B. 150-200.

1.4 Stellplatzflachen und Zufahrten

Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Baumen zu gliedern. Es ist ein grof3kroniger Baum StU
18-20 (entsprechend der Pflanzliste) fir je 8 Stellplatze zu pflanzen. Griinflachen und Pflanzstreifen sind durch
Hochborde gegen Befahren und Beparken zu sichern.

Ein versickerungsféahiges Pflaster ist in den Allgemeinen Wohngebieten zulassig.

1.5 Gewerbegebiete

In Gewerbegebieten, mit Ausnahme des Baufeldes GE 1, sind, soweit mdglich, entlang der Grundstiicksgrenzen
2 m breite Hecken zu pflanzen. Einfriedungen sind in der Mitte dieser Hecken anzulegen.

1.6 Leitungsverlegung

Bei der Planung und Durchfihrung von Leitungsverlegungen fir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
sind Mindestabstéande und Vorschriften gemaR DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten und vorhandenen
Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fir Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und
Entsorgungseinrichtungen.

1.7 Eingriffsbilanzierung/Ausgleichsflachen/Freiflachengestaltung

Nach § la Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig waren. Die Uberplanung bereits vorhandenen Baurechts ohne
Zulassung weiterer Versiegelung fihrt damit zu keiner weiteren Ausgleichspflicht.

1.8 Pflanzenliste

Auflistung vorrangig zu verwendender Baum- und Straucharten fur Pflanzungen in Grunflachen, insbesondere
zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes, als Wanderungslinie fir Tierarten, als Bienennahrgehélz und
mit Funktionen im Vogelschutz (beeren- und friichtetragend).

Baume: Straucher:

H, 3xv, mB, 18-20 cm (als Stralenbaum) Wuchs Uber 2m Hoéhe

Hei. 2xv, 0B, 200-250 (in Hecken) Str. 2xv, oB/mB 60-100 (in Hecken),
autochtone Pflanzen autochtone Pflanzen

Acer platanoides "Cleveland" (Spitz-Ahorn)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Betula pendula (Sand-Birke)

Fraxinus excelsior (Esche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Buchsus sempervivens (Buchsbaum)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa i.A. (Wildrosen)

Viburnum lantana (Schneeball)
Solitargehélze, mittel- und kleinkronige Baume: Taxus baccata (Eibe)
Hei. 2xv, 0B, 150-200 (in Hecken)

autochtone Pflanzen

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus i.A. (Wei3dorn)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Nach den vorrangig zu verwendenden autochtonen Baum und Straucharten sind vereinzelt zu verwenden
gestattet:

StralRenbdume:

Tilia cordata "Greenspire" (Stadtlinde)

Acer platanoides "Globosum" (Kugelahorn)

Acer platanoides "Deborah” (Spitzahorn)

Sorbus intermedia "Brouwers" (Schwedische Mehlbeere)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)

Parkbdume:
Malus x hybr. "Evereste" (Zierapfel)
Prunus x yedoensis (Tokyokirsche)

Solitdrbdume:

Acer saccharum (Zuckerahorn)
Acer saccharinum (Silberahorn)
Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum)

Quartiersbdume:

Quercus palustris (Sumpfeiche)

Acer rubrum (Rotahorn)

Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

Catalpa bignonioides (Trompetenbaum)
Aesculus carnea ,priotii“ (Scharlach-RoRRkastanie)

Grungurtel:
Prunus mahaleb (Weichselkirsche)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunderbaum)

§ 11 — Immissionsschutz

Um eine Schallpegelreduzierung zu erzielen ist fir die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baufenster bei den
Geb&uden ein besonderer passiver Larmschutz vorzusehen. Grundlage bilden die in dem
Schallimmissionsgutachten (Bericht 7673.6 vom 01.08.2005), erstellt vom Ingenieurbliro Sorge, ermittelten
maRgeblichen AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche. Die Auslegung des passiven Larmschutzes hat nach
der VDI 2719 zu erfolgen. Der Nachweis uber die Einhaltung der VDI 2719 ist mit dem Bauantrag einzureichen.

Allgemeine Wohngebiete (WA)
Baufeld W1

Zum Schutz des Baufeldes W1 vor Sportlarmimmissionen ist eine Riegelbebauung entlang der
norddéstlichen Baufeldgrenze erforderlich.

Im Baugebiet WA 1 ist durch eine larmschutzorientierte Grundrissplanung sicherzustellen, dass samtliche
schutzbedirftigen AufenthaltsrAume im Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss auf die
Studwestseite der Gebé&ude orientiert werden. Nach Nordosten dirfen nur untergeordnete Raume (Kichen,
welche keine Wohnkichen sind, Bader, Arbeitsrdume, Treppenraume etc.) angeordnet werden. Falls
Wohnraumfenster schutzbedurftiger AufenthaltsrAume in den Nordwest- oder Sldostfassaden
(Giebelfassaden) errichtet werden, so dirfen diese nur als nicht 6ffenbare Verglasungen ausgefihrt
werden.

Zwischen den Gebaudekdrpern im Baugebiet WA 1 ist eine LArmschutzwand zu errichten, welche an beide
Gebaudekorper anschlief3t. Die Hohe der Larmschutzwand muss mind. 4 Meter lUber OK FFB im
Erdgeschoss betragen.

An den westlichen Gebaudekdrper im Baugebiet WA 1 ist eine Larmschutzwand an die westliche Ecke in
Richtung Sudwesten anzuschlieBen. Die Hohe der Larmschutzwand muss mind. 3 Meter tber OK FFB im
Erdgeschoss betragen. Die erforderliche Lange der La&rmschutzwand betréagt 9,5 Meter.

Baufeld W3

Zum Schutz des Baufeldes W3 vor Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen ist eine Riegelbebauung
entlang der ndrdlichen und dstlichen Baufeldgrenze erforderlich.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 ist durch eine larmschutzorientierte Grundrissplanung sicherzustellen,
dass samtliche schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume im Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
auf die Sudseite der Gebaude (im Baugebiet WA 3 auf die Stidwestseite) orientiert werden. Nach Norden
(im Baugebiet WA 3 nach Nordosten) dirfen nur untergeordnete R&ume (Kuchen, welche keine
Wohnkiichen sind, Bader, Arbeitsraume, Treppenrdume etc.) angeordnet werden. Falls Wohnraumfenster
schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume in der West- oder Ostfassade (im Baugebiet WA 3 in der Nord- oder
Sldostfassade) errichtet werden, ist daflr Sorge zu tragen, dass die AufenthaltsrAume mindestens eine
weitere LiUftungsmaoglichkeit Gber ein Fenster in der Stdfassade (im Baugebiet WA 3 in der Sidfassade)
aufweisen.

Im Baugebiet WA 5 ist durch eine larmschutzorientierte Grundrissplanung sicherzustellen, dass samtliche
schutzbedirftigen Aufenthaltsraume im Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss auf die Westseite
der Gebaude orientiert werden. Nach Osten durfen nur untergeordnete Raume (Kuchen, welche keine
Wohnkichen sind, Bader, Arbeitsraume, Treppenrdume etc.) angeordnet werden. Wohnraumfenster
schutzbedirftiger Aufenthaltsraume in der Sidfassade sind nicht zulassig.

An den Gebaudekérper im Baugebiet WA 4 ist zum Schutz der Freibereiche in den Baugebieten WA 4 und
WA 5 eine Larmschutzwand anzuschlieBen, welche in siuddstlicher Richtung bis an das technische
Versorgungsgebaude anschlie3t. Die Hohe der Larmschutzwand muss mind. 2,5 Meter Uber OK FFB im
Erdgeschoss betragen.

Im Bereich der ErschlielungsstraRe ist westlich im Anschluss an das Baufeld 3 ein Larmschutzwall auf der
Sudseite der StraBe mit einer Hohe von mindestens 2,5 Metern uber OK Fahrbahn zu errichten. Die
erforderliche Lange der Larmschutzwand in westlicher Richtung betrdgt ab dem Kreuzungspunkt der
ErschlieBungsstrale mit der Zufahrtsstrale zur Sandgrube Barthel 70 Meter.

Baufeld W4

Zum Schutz des Baufeldes W4 vor Verkehrslarmimmissionen ist eine Riegelbebauung entlang der
sudlichen Baufeldgrenze durch den Wohngeb&auden vorgelagerte Garagen erforderlich. Die Hdhe der
Garagen muss mind. 2,5 Meter Uber OK Fahrbahn der ,Thomas-Mann-Strale“ betragen. Alternativ zu den
Garagen kann eine Larmschutzwand entlang der sudlichen Grenze der Garagenflachen in gleicher Héhe
errichtet werden.

Baufeld W5

Zum Schutz des Baufeldes W5 vor Verkehrslarmimmissionen ist eine Riegelbebauung entlang der
sudlichen Baufeldgrenze durch den Wohngeb&auden vorgelagerte Garagen erforderlich. Die Hohe der
Garagen muss mind. 2,5 Meter Uber OK Fahrbahn der ,Thomas-Mann-Strale“ betragen. Alternativ zu den
Garagen kann eine Larmschutzwand entlang der sudlichen Grenze der Garagenflachen in gleicher Héhe
errichtet werden.

Im Baugebiet WAL sind im geplanten Penthouse (auf Héhe des 3. Obergeschosses) Nutzungen, welche
im Beurteilungszeitraum nachts eine Schutzbedurftigkeit besitzen, ausschliellich an die Ost- oder
Nordfassade zu orientieren. Alternativ ist eine ausschlieBlich gewerbliche Nutzung des Penthouses
maglich.

Im Baugebiet WA1 sind passive LarmschutzmaRnahmen zum Schutz vor Verkehrsgerduschimmissionen
erforderlich. Der Nachweis gem&fR DIN 4109 bzw. VDI 2719 ist im Zuge des Bauantrags zu erbringen.

Gewerbegebiete (GE)

Die Gewerbeflachen sind hinsichtlich ihrer zulassigen Gerauschemissionen eingeschrankt.
Fur die Gewerbeflachen sind folgende zuldssige immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungs-
pegel (IFSP) zu beachten:

Gewerbegebiet GE 1

- tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
- nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)

Lw = 52 dB(A)/m?
Lw = 40 dB(A)/m?

Gewerbegebiet GE 2.1
- tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
- nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)

Lw = 57 dB(A)/m?
Lw = 40 dB(A)/m?2
Gewerbegebiet GE 2.2 (Parkhaus)

- tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
- nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)

Lw = 54 dB(A)/m?
Lw =39 dB(A)/m?2
Gewerbegebiet GE 4

- tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
- nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)

Lw = 55 dB(A)/m?
Lw = 40 dB(A)/m?

Der Nachweis der Einhaltung der o.g. immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel ist
im Zuge des Bauantrags priffahig vorzulegen. Bei der Ermittlung der zuldssigen Immissionsrichtwert-
anteile ist eine Quellhéhe von 1,5m Gber GOK zugrunde zu legen.

An der sudlichen Baugrenze des Gewerbegebietes GE2 muss eine Larmschutzwand zum Schutz der
Wohnbebauung im Baufeld W5 vor Gewerbegerduschimmissionen von Gewerbebetrieben sudlich des
Bebauungsplangebietes errichtet werden. Die Larmschutzwand muss so errichtet werden, dass sich die
Oberkante der Wand im westlichen Bereich (Verlauf der Wand in Richtung Sudwesten — Nordosten)
durchgéngig auf einer Hohe von 319 m 0.NN, im &stlichen Bereich (Verlauf der Wand in Richtung West —
Ost) durchgéangig auf einer H6he von 321 m (.NN befindet. Die LArmschutzwand muss sich Uber die
gesamte Lange der sudlichen Baugrenze zu erstrecken. Die erforderliche Lange betragt ca. 210 m. Falls
im Zuge der Bebauung von GE2 Geb&aude im Bereich der sudlichen Baugrenze errichtet werden, so kann
die erforderliche Abschirmwirkung der genannten Wand ggf. von den Geb&uden erbracht werden. Der
Nachweis ist im Zuge des Bauantrags zu fuhren.

§ 12 — Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu verlegen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB).

§ 13 — Sichtfelder

Die Sichtfelder sind ab einer H6he von 0,80 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen unc
sichtbehinderndem Bewuchs aus Grinden der Verkehrssicherheit freizuhalten.

§ 14 — Mullabholung

Am Tage der Abholung sind die Behéltnisse fiir Restmill und Wertstoffe entsprechend der jeweils gliltigen
Satzung zur Vermeidung, Verwertung und sonstigen Entsorgung von Abféllen im Landkreis Firth
(Abfallwirtschaftssatzung) an den 6ffentlichen Verkehrsflachen bereitzustellen.

§ 15 — Bestandteile des Bebauungsplanes

Bebauungsplananderung , PinderPark* - 1. Anderung - mit integriertem Grinordnungsplan

PLANVERFAHREN

Der Bebauungsplananderungs - Vorentwurf wurde im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB vom 07.02.2005 bis 28.02.2005 im Rathaus Zirndorf, Zimmer 301, 6ffentlich ausgelegt. In diesem Zeit-
raum fand auch die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB statt.

Zirndorf, den 12.08.2005 STADT ZIRNDORF

Gert Kohl
Erster Bilirgermeister

Der Bebauungsplananderungs - Entwurf wurde mit Begrindung, Grinordnungsplan und UVS gem&R § 3 Abs. 2 BauGB
vom 20.04.2005 bis 20.05.2005 im Rathaus Zirndorf, Zimmer 301, 6ffentlich ausgelegt. In diesem Zeitraum wurde auch
die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Zirndorf, den 12.08.2005 STADT ZIRNDORF

Gert Kohl
Erster Bilirgermeister

Die Stadt Zirndorf hat mit Beschlu des Stadtrates vom 01.06.2005 die Bebauungsplananderung gemaf § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Zirndorf, den 12.08.2005 STADT ZIRNDORF

Gert Kohl
Erster Bilirgermeister

Die Bebauungsplanédnderung wurde gemafl § 10 Abs. 3 Séatze 1 und 3 BauGB am 12.08.2005 ortsiiblich bekannt ge-
macht. Die Bebauungsplananderung wird mit Begriindung, Griinordnungsplan und UVS gemaR § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB
ab dem 15.08.2005 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die Bebauungsplanénderung ist damit nach § 10 Abs. 3 Sétze 4 und 5 BauGB rechtsverbindlich.

Zirndorf, den 12.08.2005 STADT ZIRNDORF

Gert Kohl
Erster Bilirgermeister

. _ . . . _ . . . Die Bebauungsplananderung wurde geméaR § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung des EAG Bau vom 24.06.2004
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