Die §3

Liste Baume fir den Grundstiicksbereich (gem. Anlage 8) Einbeziehungssatzung mit integriertem Griindordnungsplan fiir den Bereich nérdlich der FelsenstraBe

Im Rahmen der Griindordnung werden folgende Festsetzungen getroffen:

Acer campestre Feldahorn
STADT ZIRNDORF . : 5 = . 2 Carpi betul Hainbuch '] < . - - - o . S
1. Die Garagen sind mit begriintem Flachdach (extensiv) zu erstellen. Anstelle der Garagen kénnen auch arpinus betulus S BLEE BEGRUNDUNG Einbeziehungssatzung mit integriertem Griindordnungsplan fiir den Bereich nérdlich der FelsenstraBe
Carports mit begriintem Flachdach errichtet werden. Crataegus 'Carrieref’ Baum-WeiRdorn

erldsst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F vom 01.10.2004 (BGBI. |

S. 2414) _ _ 2. Als Einfriedungen der Hausgarten an Grundstiicksgrenzen sind sockellose Zaune mit senkrechten Cratzflegus b SiEe R Die Einbeziehungssatzung erlaubt es der Gemeinde, einzelne Aufsenbereichsgrundstiicke stadtebaulich PLANVERFAHREN
i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI S. 797, BayRS Holzlatten bzw. senkrechten Metallstiaben sowie Maschendrahtzaun bis zu einer maximalen Héhe von Fraxinus ornus Blumen-Esche angemessen in Ortsteile nach § 34 BauGB einzubeziehen.
2020-1-1-l), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.12.2002 (GVBI S. 962) 1,30 m zulassig. Gemauerte Einfriedungen und Jagerzaune sind unzulassig. Malus in Sorten Zierapfel
. - ' Somit werden Teilbereiche der Aulenbereichsgrundstiicke Fl.-Nrn. 295, 295/3, 295/5 der Gemarkung
L i . . Lo L Pyrus communis '‘Beech Hill Birne . . . - .
folgende 3. Firsamtliche straRenseitige Vorgéarten sind Einfriedungen unzulassig. - o Zirndorf, als Innenbereich festgesetzt, da sie an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile angrenzen. Im
Sorbus aria'Magnifica Echte Mehlbeere Flachennutzungsplan sind vorgenannte Grundstiicke als Mischgebiet dargestellt (ehemalige Lagerhallen der
Einbeziehungssatzung 4. Sockelmauem und Kantensteine unterhalb der Zauntrasse sind bis 5 cm zugelassen. Sorbus aucuparia Eberesche Spielwarenfirma Fuchs). Die umliegende Bebauung sieht eine Ausweisung als Wohngebiet vor. Um die Die Einbeziehungssatzung wurde mit Begriindung gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1iV.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB vom

vorgenannten Flachen durch die geplante Wohnnutzung stadtebaulich einzuordnen, werden diese durch
Satzung als Allgemeines Wohngebiet eingestuft.

Prunus in Sorten Kirschen Zierformen

5. Die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundsticke sind entsprechend den 11.04.2005 bis 11.05.2005 im Rathaus Zirndorf, Zimmer 301, 6ffentlich ausgelegt.

Festsetzungen zur Griinordnung vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, artentsprechend zu
pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang von Pflanzen entsprechende Arten nachzupflanzen (siehe
hierzu Anlage 7, 8, 9 des Griinordnungsberichts). - Pro Baum ist ein Lebensraum von 12-16 m? von
Versiegelung und Verdichtung freizuhalten. Flachenbefestigungen sind auf das notwendige MaR zu
beschranken, nicht befestigte Flachen sind gartnerisch anzulegen.

mit integriertem Grinordnungsplan

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erzielen, knnen gemafi §§ 1a und 9 Abs. 1, 1a, 2, 4 und
8 BauGB einzelne Festsetzungen in der Satzung getroffen werden, so dald sich aus der vorhandenen
Bebauung des Innenbereichs die Pragung der bisherigen Aulienbereichsflachen nach Art und Mal ergeben
(§ 34 Abs. 1 BauGB).

Liste Heckenpflanzen fiir Randbereiche (gem. Anlage 9) Zimndorf, den Stadt Zirndorf

fur den Bereich nordlich der FelsenstrafBe
Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

§1 6. Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen und Hecken tragt der jeweilige Eigentimer des
Grundstlickes. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet. Die Begriinungsmalnahmen sind in dem
Jahr auszufiihren, welches der Fertigstellung der BaumaRnahme (Wohnhaus) folgt.

Die Grundstiicke sollen laut Satzung mit Einzelhauser und im Nordbereich mit einem Doppelhaus bebaut
werden. Damit fligen sie sich in die vorhandenen umliegenden Bebauung ein.

Gert Kohl - Erster Blirgermeister
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeiles Zirndorf (nérdlich der Felsenstralle) werden

wie folgt festgelegt: : - Die ErschlieBung ist iiber die Felsenstralle gewahrleistet.
7. Auf jedem Baugrundstick mit Wohnbebauung ist, unter Beachtung der Grenzabstande, mindestens ein gorr;lus sangl;lumea Eoterl Haﬂrtrlegel
i i y i i orylus avellana aselnu ; ; : oo . Co
1. Die Grundstiicke FI-Nrn. 295, 295/3, 295/5 der Gemarkung Zirndorf, nordlich der FelsenstraRe in groRkroniger Baum der Pflanzenartenliste (Anlage 8 des Grinordnungsberichts) je als Hochstamm, ' _ In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Die Stadt Zimdorf hat mit Beschluss des Stadtrat 01.06.2005 die Einbezieh & AR & 34 Abs. 5
Zirndorf, liegen innerhalb der Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. entsprechend dem Griinordnungsplan, zu pflanzen. Im Bereich der Parkplatze sind Baume gem. Anlage Crataegus i.S. Weiltdorn Breite von ca. 0,6 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter 53 S URERIRES SESS SESAaES e EmbezisiaslD Uen & =

7 zu verwenden. Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen® BauGB als Satzung beschlossen.

der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu
beachten.

Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Wintergriner Liguster
Hunds-Rose

Vielblitige Rose

Schwarzer Holunder

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Ligustrum vulgare ' Atrovoirens'
Rosa canina

2. Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Oristeil werden gemanR den im Lageplan (M 1: 500)

ersichtlichen Darstellungen festgelegt. 8. Die Heckenstruktur an der Heimgartenstrale und entlang des Steinweges ist auf einer Tiefe von

mindestens 3 m zu erhalten und evil. zu ergénzen. Zirndorf, den Stadt Zirndorf

3. DerLageplan vom 07.06.2005 ist Bestandteil dieser Satzung. Am Tage der Abholung sind die Behéltnisse fiir Restmiill und Wertstoffe entsprechend der jeweils giiltigen
Satzung zur Vermeidung, Verwertung und sonstigen Entsorgung von Abfallen im Landkreis Fiirth

(Abfallwirtschaftssatzung) an der dafiir vorgesehenen Milllabholflachen bereitzustellen.

9. An der nordlichen Grundstiicksgrenze ist eine Hecke, 3-reihig mit heimischen Gehdélzen gem. Anlage 9 :
zu pflanzen. Rosa multifiora

Sambucus nigra

§2

10. Sollten vorhandene Hecken zur Errichtung der Baukérper entlang der Heimgartenstrale und des

Art und MaR der baulichen Nutzung sowie weitere Festsetzungen werden wie folgt bestimmt:

1. Der Geltungsbereich der Satzung wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO
festgelegt.

2. Im Geltungsbereich der Satzung ist entsprechend der zeichnerischen Darstellung eine Bebauung mit
Einzelhduser mit einer Geschossentwicklung von I bzw. II Vollgeschossen, sowie im nérdlichen Bereich
eine Bebauung mit einem Doppelhaus mit einer Geschossentwicklung von II bzw. III Vollgeschossen,

Steinwegs auf einer Tiefe von 3 m ab Grundstiicksgrenze beschadigt werden, so sind Nachpflanzungen
in diesen Bereichen mit heimischen Gehdélzen mit folgender Qualitédt zu erstellen: 3x verpflanzt, Héhe
125 -150 cm.

11. Pflanzungen und Hecken aus Nadelgehdlzen (wie Chamaecyparis - Scheinzypresse, Thuja -

Lebensbaum etc.) sind nicht zugelassen.

12. Pflanzenartenliste:

13. Zwischen vorhandenen und geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein
Abstand von 2,50 m einzuhalten. Dies gilt analog fir Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und
Entsorgungseinrichtungen.

14. Bei Anschneiden von Grundwasser bzw. Drainagen sind entsprechende Malknahmen zur geordneten
Ableitung des Drainwassers bzw. des Grundwassers nach Angabe des Wasserwirtschaftsamtes auf
Kosten des Bauherrn zu treffen.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen
Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentimers oder sonstiger
Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschiitterung, Larm,
Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind Abwehrmalinahmen
nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch
den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete Schutzmalinahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw.

Gert Kohl - Erster Blirgermeister

Die Einbeziehungssatzung wird geman § 10 Abs. 3 Satze 1 und 3 BauGB am 24.06.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Einbeziehungssatzung wird mit Begriindung gemaR § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ab dem 27.06.2005 zu jedermanns

vorzunehmen. Einsicht bereitgehalten.

zulassig. Mindestqualitat fliir Baume 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm

Mindestqualitat flir Heckenpflanzen 3 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm 15. Eine evil. Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Der § 8a Abs. 1 BNatSchG sieht fiir die Bauleitplanung die Anwendung der ,Naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung” vor, wenn auf Grund dieses Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. — Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und

3. Die Wohngebaude sind mit extensiv begriintem Flachdach auszufiihren. Dies gilt entsprechend auch fir

A Die Einbeziehungssatzung ist damit nach § 10 Abs. 3 Satze 4 und 5 BauGB rechtsverbindlich.
Nebengebaude, Garagen und Carports.

Liste Baume fiir Parkplatze (gem. Anlage 7)

§4 S . : " L
4. Die erforderlichen Stellplatze sind im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft nachzuweisen. Die Acer campestre Feldahorn Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen. Zirndorf, den Stadt Zirndorf
erforderliche Anzahl der Stellplatze bei Wohnbebauung richtet sich nach der Stellplatzverordnung der Carpinus betulus Hainbuche Im Rahmen des Lirmschutzes werden folgende Festsetzungen getroffen: ] ] ] ] ]
Stadt Zirndorf T : Die genaue Einstufung zur Griindordnung mit Begriindung ist dem Griinordnungsbericht zu entnehmen.
; Crataegus 'Carrierei Baum-Weilkdorn
; ; Ent hend d Schallschutzbericht 8207.1 d folgend I isch d i
5. Nebenanlagen sind grundsatzlich nur auf den fir sie festgesetzten Flachen zu errichten; bis zu 6 m2 sind wrlAagus i Suren Welldorm Lgr,?-,p;ﬁugn aﬂnaehsm - gnadz:-:, Gueb;tﬂicenizstgelegt' wae Tabaer BN TR BREER Aufgrund der geringen Grofie des Baugebietes kommt die UVP-Richtlinie nicht zur Anwendung.
Nebenanlagen auch auBerhalb der festgesetzten Flachen zuléssig (die Bestimmungen der BayBO sind Fraxinus ornus Blumen-Esche
hierbei zu beachten). Pyrus communis 'Beech Hill' Birne - keine Fenster von Aufenthaltraumen in den der HeimgartenstraBe zugewandten Fassaden der Zirndorf. 07.06.2005 Gert Kohl - Erster Blrgermeister
= ot irndorf, 07.06.
) ) . ) ) ) Sorbus aria 'Magnifica’ Echte Mehlbeere Gstlichen Bebauung ) ) o ) )
6. Sollte im Baugebiet kontaminiertes Material auftreten, ist es vor Baubeginn entsprechend den - - keine Fenster von Aufenthaltsrdumen in den der Bahnlinie zugewandten westlichen Fassaden der im
gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen. Seibls ausupana Eheresehe nordwestlichen Bereich des Plangebietes geplanten Hauser STADT ZIRNDORF
- alle Schlafraume des ndrdlichen, 3-geschossigen Gebaude sind an der Sidfassade zu planen
- in sAmtlichen Aufenthaltsriumen sind Fenster mit einem bewerteten Schallddmmmal} von mindestens
R« r= 35 dB vorzusehen
Weitere Hinweise sind dem vorgenannten Schallschutzbericht zu entnehmen. strtte}r(g?jlrgermeister
269/26 §39 WA LS §5
v m Bestandteile der Einbeziehungssatzung fiir den Bereich nérdlich der Felsenstralle:
269/24 N - 3 C2
A FD Bestandteile dieser Satzung sind die textlichen Festsetzungen mit zeichnerischer Darstellung, die
< Begriindung, der Griinordnungsbericht des Biiros Glartlen (Landsweilerstr. 96 in 90469 Niirnberg), der 3
\., _ Schallschutzhericht 8207.1 des Ingenieurbiiros Wolfgang Sorge (Slidwestpark 100 in 90449 Nirnberg) und
| die Baugrunduntersuchung des Geowissenschaftlichen Biiros Dr. Heimbucher GmhH (Am Doktorsfeld 21 in
< < 90482 Niirnberg).
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3_‘ | ‘ ‘ (\e(\\i\\eg Rechtskraft der Einbeziehungssatzung fiir den Bereich nérdlich der Felsenstralle:
' il BE s
WA LS I | ?6- Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung gem. § 34 Abs. 5 Satz 4 iV.m. § 10 Abs. 3 BauGB

rechtsverbindlich.
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’ Zirndorf, 07.06.2005
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